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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

So: 02 /2013/TT-BXD
Ha N¢i, ngay 08 thang 3 nam 2013

THONG TU
Hwéng din viéc diéu chinh co ciu cin hd cac du an nha ¢ thwong mai, du
an dau tw xAy dung khu dé thi va chuyén d6i nha ¢ thwong mai sang 1am
nha & xa hoi hoac cong trinh dich vu

- Can cit Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 ciia Chinh phii
quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han ciia Bé Xay dung;

- Can cit Nghi dinh s6 71/2010/NP-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét va hedng dan thi hanh Ludt Nha 6;

- Can cit Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 ciia Chinh phii
vé quan Iy dw dn dau tw xdy dung cong trinh;

Xét dé nghi ciia Cuc truong Cuc Qudn Iy nha va thi truong bdt déng san;

B6 truong Bé Xay dung ban hanh Théng tw hwéng dan viéc diéu chinh co
cau can hé céc dw dn nha & thwong mai, dy an dau tur xdy dung khu do thi va
chuyén doi nha & thwong mai sang lam nha o xa hoi hodac cong trinh dich vu
nhw sau:

Picu 1. Cac truong hop dwoc diéu chinh co ciu cin hd, chuyén doi
muc dich st dung tir nha ¢ thwong mai sang lam nha & xa hdi hoidc cong
trinh dich vu

1. Cac trudng hop dugc diéu chinh co ciu can hg, chuyén d6i muc dich sir
dung ttr nha & thuong mai sang lam nha & xa hoi 1a nhitng dy 4n nha & thuong
mai, dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi dd duoc co quan c6 tham quyén phé
duyét, nhung chua trién khai thi cong x4y dung hodc di duoc trién khai thi cong
nhung co cu cian ho hodc muc dich sir dung nha ¢ thuong mai khong phu hop
v6i nhu cau cua thi truong.

2. Chui dau tu cac dy an phat trién nha ¢ thuong mai, du an dau tu xay
dung khu d6 thi dugc diéu chinh quy mé cian ho thuong mai c6 dién tich 16n
sang can hd thuong mai c6 di¢n tich nho hoac chuyén ddi cac khdi nha chung cu
va nha ¢ thuong mai thép téng sang lam nha & xa hoi hodc cong trinh dich vu
(bénh vién, trung tdm y té, truong hoc, khach san, cong trinh thuong mai...)
phai bao dam phu hop vdi nguyén tic quy dinh tai Picu 2 va Piéu 3 ciia Thong
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tu nay va quyét dinh phé duyét cho phép diéu chinh co cau cin ho hodc chuyén
ddi muc dich sir dung nha ¢ thuong mai cua Chu tich ﬁy ban nhan dan cac tinh,
thanh phd truc thudc Trung wong (sau ddy goi chung 1a Uy ban nhan dan cap
tinh).

3. Viéc diéu chinh co ciu can ho, chuyén doi muc dich su dung nha &
thuong mai sang l1am nha ¢ xa hoi hoac cong trinh dich vu chi dugc thuc hi¢n
d6i véi cac hang muc cong trinh xay dung va can ho (ké ca cao tang va thap
tang) ma chu dau tu chua ky hop dong gop von, hop déng mua ban véi khach
hang. Truong hop da ky hop dong gop von, hop ddng mua ban véi khach hang thi
trude khi thyc hién viéc diéu chinh co cdu cin ho, diéu chinh muc dich str dung
thi phai dugc sy dong ¥ bang vin ban cua tat ca khach hang da ky hop dong.

4. Cac du an phat trién nha ¢ thuong mai, du an dau tu xay dung khu do
thi ¢ quy mé tir 500 cin ho tro 1én thi trude khi Uy ban nhan déan cip tinh ra
quyét dinh cho phép diéu chinh co cdu cin hd hodc chuyén dbi muc dich sir
dung phai c6 ¥ kién thdng nhat ctia Bo Xay dung.

Piéu 2. Nguyén tic diéu chinh co cdu cin hd thwong mai cé dién tich
16m sang loai can ho c6 dién tich nhé

Viéc diéu chinh co cau can hd nha ¢ thuong mai tir dién tich 16n sang can
ho thuong mai c6 dién tich nho phai bao ddm cac nguyén tac sau day:

1. Bao dam an toan, ti¢n lgi cho ngudi st dung;

2. Can ho dién tich nho sau khi chuyén dbi phai c6 du khong gian, dién
tich st dung toi thiéu nhu: Bép, cong trinh vé sinh, phong tam...;

3. C6 dién tich can ho sau khi chuyén doi khong thap hon tiéu chuan tdi
thiéu thiét ké nha ¢ thuong mai theo quy dinh cta phap luit vé nha o;

4. Trudng hop dy an chi diéu chinh co cau can ho ma khong thay ddi tong
dién tich san xdy dung nha ¢ theo quy hoach di dugc cdp c6 tham quyén phé
duyét thi khong phai xem xét, phé duyét lai chi tiéu vé dan sé va quy hoach chi
tiét 1/500 hodc quy hoach tong mat bang cua du 4n; khong ap dung quy dinh vé
dién tich, co cAu cin ho tai diém 6.2.4.9 va 6.2.4.10 cua Tiéu chuan thiét ké nha
& cao tang TCXDVN 323:2004.

5. Truong hop du an khi diéu chinh co cdu cin ho ma tong dién san xay
dung nha & thay d6i so véi quy hoach dd dugc cip c6 thim quyén phé duyét thi
thue hién diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach téng mit bang cua
du an.

Trong qua trinh diéu chinh, khong ap dung quy dinh vé dién tich va co
cAu can ho tai diém 6.2.4.9 va 6.2.4.10 cua Tiéu chuén thiét ké nha & cao tﬁng
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TCXDVN 323:2004 ma thuc hién diéu chinh theo Quy chuan quy hoach xay
dung (ban hanh theo Quyét dinh s 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ciia Bo
truong Bo Xay dung) dé xem xét, diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy
hoach tong mat bang cua dy an do.

Picu 3. Nguyén tic chuyén doi dw 4n nha & thwong mai sang nha &
xa hoi hoac cong trinh dich vu va dieu chinh co' cau cin h¢ nha é thwong
mai

1. Viéc chuyén doi nha & thwong mai sang nha ¢ xa hoi duoc diéu chinh
taing mat 4o xay dung, hé s st dung dat va dugc hudng cac vu dai theo quy
dinh hién hanh, nhung phai bao dam dung tiéu chuan thiét ké nha & xa hoi va
ban, cho thué, cho thué mua dung dbi tugng theo quy dinh cta phap luat vé nha
0,

2. Viéc chuyén d6i can ho nha & thuong mai sang cong trinh dich vu phai
bao dam theo dung tiéu chuan, quy chudn tdi thiéu va thuc hién viéc quan 1y,
khai thac, str dung cong trinh sau khi dau tu xay dung theo ding quy dinh do co
quan c6 tham quyén ban hanh.

3. Cac du an d3 nop tién sir dung dét thi dugc Nha nuée hoan tra lai sd
tién da nop hodc duoc khéu trir vao nghia vu tai chinh ma chii dau tu du an phai
nop cho Nha nudc trén co sé tinh toan lai tién sur dung dit cia du an sau khi
diéu chinh.

Piéu 4. Trinh tw, thi tuc va hd so xin chuyén ddi, diéu chinh du 4n

1. HO so xin di€u chinh co cau dién tich can hg, chuyén do6i muc dich s
dung nha ¢ thuong mai, gom:

a) Pon xin phép diéu chinh, chuyén d6i (theo mau phu luc s6 1 kém theo
Thong tw nay);

b) Céc ban sao di dugc co quan c6 thim quyén phé duyét, ban hanh, gom:
van ban cong nhan chu dau tu; vin ban chip thuan dau tu; gidy chimg nhan dau
tu; quyét dinh phé duyét du an; hod so, ban vé quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 hoac
quy hoach téng mit bang cua dy an; ho so thiét ké co sé cua du an;

¢) Phuong 4n xin diéu chinh co cdu cian ho hodc chuyén ddi nha ¢ thuwong
mai sang 1am nha & xa hoi, cong trinh dich vu (kém theo ban vé& thuyét minh).

2. S& Xay dung céc tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong 12 don vi dau
mbi tiép nhan, thu 1y hd so xin chuyén ddi, diéu chinh cta cac chu dau tu dé td
chtc tham dinh trude khi trinh Uy ban nhan dan céap tinh xem xét, quyét dinh.
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3. Trong qua trinh tham dinh ho so xin diéu chinh, chuyén doi du an, So
Xay dung to chirc hop dé ldy ¥ kién cac co quan c6 lién quan, gdm: S¢ Kién trac
- Quy hoach (néu co); S¢ Tai nguyén va Moi trudng; S& Tai chinh; S& Ké hoach
va Pau tu; Uy ban nhan dan quén, huyén noi c6 du an (sau day goi chung 1a Uy
ban nhan dan cdp huyén). Pon vi dau mdi phai gui hd so téi cac co quan lién
quan trude khi t6 chirc hop. Y kién cua dai dién cac co quan tai cudc hop tham
dinh lay kién chinh thirc vé du an va duoc 1ap thanh bién ban.

4. Sau khi to chirc cudc hop tham dinh, S& Xay dung c6 trach nhiém gui
bién ban cudc hop tham dinh vé viéc xin diéu chinh, chuyén d6i dy an kém theo
du thao Quyét dinh cho phép diéu chinh hodc chuyén d6i (theo mdu quy dinh tai
phu luc s6 02 ciia Théng tw nay). Truong hop du an khong duoc chap thuan diéu
chinh, chuyén d6i thi ngoai bién ban cudc hop tham dinh, phai giri kém theo du
thao van ban tra 16i néu rd 1y do khong duoc chap thuan dé Uy ban nhan déan cép
tinh xem xét, quyét dinh. Trong thdi han t6i da 13 07 ngay lam viéc, ké tir ngay
nhan duoc bién ban cudc hop va du thio quyét dinh cho phép diéu chinh,
chuyén d6i dy an (hodc du thao vin ban khong chap thuan cho phép diéu chinh,
chuyén d6i du an) do S¢ Xay dung trinh, Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach
nhiém ky ban hanh theo thim quyén.

Truong hop du an phai ¢ ¥ kién théng nhét cia B6 Xay dung theo quy
dinh tai Khoan 4 Piéu 1 ctia Thong tu nay thi S& Xay dung c6 trach nhiém soan
thao van ban dé trinh Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét va ky gui dé nghi Bo
Xay dung tham gia y kién. Trong thoi han ti da 1a 15 ngay 1am viéc, ké tir ngay
nhan dugc van ban xin y kién, BO Xay dung c6 trach nhi€ém tra 161 b::ing van ban.

5. Thoi gian tham dinh, quyét dinh cho phép diéu chinh, chuyén ddi muc
dich st dung cua dy 4n toi da khong qua 30 ngay lam viée, ké tir ngdy nhan
duoc ho so hop I¢.

Dbi voi cac du an phai co v kién théng nhat cia B6 Xay dung theo quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 1 cua Thong tu ndy thi trong thoi han téi da 13 10 ngay,
ké tir ngay nhan duoc van ban thdng nhat cua Bo Xdy dung, Uy ban nhan dan
cap tinh c6 trach nhiém ky quyét dinh cho phép diéu chinh, chuyén d6i muc dich
st dung ctua du an hodc ¢6 van ban tra 161 chu dau tu vé viéc khong chép nhan
diéu chinh, chuyén ddi muc dich s dung cta dy an do.

Piéu 5. Trach nhiém té chirc thwe hién

1. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém t6 chtrc chi dao cac co quan
chtrc nang c6 lién quan td chirc vi¢c chuyén cac du an nha & thuong mai, dy an
dau tu xay dung khu d6 thi sang lam nha & xa hoi hoac cong trinh dich vy; di€u
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chinh co cau can hg cac du an nha & thuong mai, du an dau tu xay dung khu do
thi trén pham vi dia ban,

2. S¢ Xay dung co trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac co quan chirc
nang cua dia phuong thuc hién viéc tham dinh cac du 4n nha & thuong mai, du
an dau tu xdy dung khu d6 thi chuyén sang 1am nha ¢ xa hoi hodc cong trinh
dich vu va cac du an nha ¢ thuong mai, du an dau tu xdy dung khu d6 thi ma
chi dau tu c6 nhu cau diéu chinh co cdu cin ho dé trinh Uy ban nhan dan cép
tinh xem xét, quyét dinh.

3. Cuc Quan 1y nha va thi trudng bt dong san c6 trach nhiém chi tri, phdi
hop v6i cac co quan chic nang truc thudc Bo Xay dung thyuc hién viéc hudng
dan, giai dap nhitng van dé kho khan, vudng méc trong qua trinh trién khai thuc
hién; tham muu gitp B truéng Bo Xay dung theo doi, don ddc va kiém tra viéc
thuc hién diéu chinh co ciu cin ho, chuyén ddi dy an nha ¢ thuong mai sang
lam dy 4n nha ¢ x3 hoi hodc cong trinh dich vu nhim gép phan thao g& kho
khin cho san xuat kinh doanh, hd trg thi trudng, giai quyét ng xau theo quy dinh
cua Thong tu nay.

Piéu 6. Piéu khoan thi hanh
1. Thong tu nay o hiéu luc ké tir ngay 22/4/2013 dén hét ngay 31/12/2014.

2. Trong qué trinh trién khai thue hién, néu gip kho khin, vudng mic dé
nghi giri y kién vé Bo Xay dung dé phdi hop cing giai quyét hodc trinh co quan
c6 tham quyén xem xét, quyét dinh./.

KT. BQO TRUONG
Noi nhin: THU TRUONG
- Thu tuéng Chinh phti va cac Pho TTg CP;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thuge TW;
- Van phong Trung wong va cac Ban cua Dang;
- Van phong Chinh phu;
- Vian phong Qudc Hoi;
- Van phong Chu tich nuédc;
- Toa 4n nhan dan tdi cao;
- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;
- Kiém toan nha nudc;
- Uy ban Giam sat Tai chinh Qudc gia;
- Ngan hang Chinh sach xa hoi;
- Ngan hang phat trién Viét Nam;
- Co quan TW ciia cac doan thé;
- Cuc Kiém tra vin ban - B6 Tu phép;
- S& Xay dung cac tinh, thanh phé truc thuoc TW,
- Cong bao; Website Chinh phu; Website Bo XD,
- B§ Xay dung: Céc don vi truc thudc By XD;

Nguyén Tran Nam
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- Luu: VT, QLN (5b).
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Phuy lyc s6 01
(ban hanh kém theo Thong tu s6 02 /2013/TT-BXD ngay 08 thang 3 nam 2013
cua B§ Xay dung)

Tén chit ddu tr dw in CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

S6 / ,ngay thang nam 201...

Pon xin phép diéu chinh
co’ cau dién tich can ho hoiac chuyén doi muc dich sir dung
nha ¢ thwong mai

Kinh gti: S& X4y dyng tinh, thanh pho .....

Tén chu dau tu

bia chi co quan, don vi :

S6 dién thoai lién lac: Fax:

Gidy phép kinh doanh

Tén du 4n dé nghi diéu chinh:

bia diém xay dung;

Ly do diéu chinh (néu rd ngan gon);

Noi dung diéu chinh;

Cam két vé tién do dau tu thoi han hoan thanh du 4n;

oCcoNOAR~ODE

Chii dau tu du an
Noi nhin:
- Nhu trén;
- Cé4c co quan c0 lién quan; (ky, ghi ro6 ho tén, chirc vu va dong
- Luu: diu)
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Phuy luc s6 02
(ban hanh kém theo Thong tu s6 02 /2013/TT-BXD ngay 08 thang 3 nam 2013
cua B§ Xay dung)

Tén co quan ban hanh  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

S6 / ,ngay thang nam 201...

QUYET DINH
Phé duyét cho phép diéu chinh co cau can hg hoiac chuyén doi
muc dich sir dung nha ¢ thwong mai

Can cuw churc nang, nhiém vu va co cau té chire cia....

Cdc can cu khac co lién quan....

Xét de nghi cua chu dau twdw dn....................

Bién ban hop lién nganh sé ngay thang nam ..,

Xét dé nghj ciia S6 Xay dung tai vin ban sé ngay thang nam ..,

Pieu 1: Chap thuan phé duyét viéc di€u chinh co cau di¢n tich can ho
hoac chuyén déi muc dich st dung vdi nhitng ndi dung chu yéu sau

1. Tén du an;
2. bia diém x4y dung;

3. Pugc pheép diéu chinh co cau dién tich can hg hodc chuyén dé1 muc
dich str dung (n€u rd cac ndi dung dugc chap thuén);

4. Tién d6 hoan thanh dy an;
Piéu 2: T6 chuc thyc hién.

Piéu 3: Trach nhiém cila cac co quan lién quan thi hanh quyét dinh./.

Co quan phé duyét
Noi nhdn:
- Nhu biéu 3; (ky, ghi rd ho tén, chirc vu va dong
- C4c co quan c6 lién quan; diu)

- Luu:



