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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 30/2012/QP-UBND Cén Tho, ngay 26 thang 12 ndm 2012
QUYET DPINH

VE VIEC QUY BINH MUC GIA CAC LOAI DAT NAM 2013 TREN PIA BAN THANH PHO CAN THO
UY BAN NHAN DAN THANH PHO CAN THO’
Cén cwr Ludt T6 chirc Hoi déng nhéan déan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Cén cwr Luat Ban hanh vén bén quy pham phép luét ctia H6i dbng nhén dén, Uy ban nhan dan ngay
03 thang 12 nam 2003;

Cén cwr Luat Pét dai ngay 26 théng 11 ndm 2003;

Can ctr Nghij dinh s6 188/2004/NP-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cda Chinh phu vé phwong phap
Xxac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

Can ctr Nghi dinh s6 123/2007/NP-CP ngay 27 thang 07 ndm 2007 cta Chinh phu stra doi, b6 sung
mgt so diéu cta Nghij dinh s6 1 88/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 vé phwong phép xac dinh
gia dat va khung gia cac loai dat;

Cén ctr Théng tw sb 145/2007/TT-BTC ngay 06 thang 12 ndm 2007 cta B6 Tai chinh huéng dan thuc
hién Nghi dinh s6 188/2004/NB-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 ctia Chinh pht vé phuong phép xac
dinh gia dat va khung gié céc loai dt va Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 07 ndm 2007
clia Chinh phu stra déi, b6 sung mét sé diéu cua Nghj dinh sb 188/2004/NP-CP;

Cén ctr Théng tw lién tich sé 02/2010/T TLT-TBNMT-BTC ngay 08 thang 01 ndm 2010 cia B$ Tai
nguyén va Moi treong va Bo Tai chinh ve viéc huong dan xay dung, tham dinh, ban hanh bang gia dat
va diéu chinh bang gia dat thu¢c tham quyén cida Uy ban nhén dén tinh, thanh pho truee thudc Trung
wong;

Can ctr Nghj quyét s6 18/2012/NQ-HDND ngay 07 thang 12 ndm 2012 ctia H6i dong nhan dén thanh
ph6 Can Tho vé viéc cho y kién bang gia dat ndm 2013 cua thanh phé Can Tho;

Theo dé nghij ctia Giam dbc S& Tai nguyén va Moi triong,
QUYET DINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh mirc gia cac loai dat nam 2013, kém theo cac
phu luc sau day:

- Phu luc 1: Nguyén tac xac dinh gia cac loai dat.

- Phu luc I1: Bang gia dat trong cay hang nam (bao gbm dét tréng lta nudc, dat trong cay hang nam
khac va dat nubi trong thay san).

- Phu luc 1ll: Bang gia déat trong cay lau ndm.

- Phu luc IV: Bang gia dat & do thi.

- Phu luc V: Bang gia dat san xuét, kinh doanh phi nédng nghiép tai dé thi.

- Phu luc VI: Bang gia dat & tai nong thon.

- Phu luc VII: Bang gia dat san xuét, kinh doanh phi nédng nghiép tai néng thén).

Diéu 2. Mwrc gia cac loai dat quy dinh tai Quyét dinh nay dwoc st dung lam can cv dé:

1. Tinh thué déi vé&i viéc st dung dat va chuyén nhwong quyén sir dung dat theo quy dinh cia phap
luat.

2. Tinh tién s& dung dat va tién thué dét khi giao dat, cho thué dét khong thong qua dau gia quyén st
dung dat hoac dau thau dw an co str dung dat cho cac trwong hop quy dinh tai Diéu 34 va biéu 35
cla Luat bat dai.
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3. Tinh gia tri quyén s dung dat khi giao dat khong thu tién str dung dat cho cac t6 chirc, ca nhan
trong cac trweong hgp quy dinh tai Dieu 33 cla Luat bat dai.

4. Xac dinh gia tri quyén st dung dat dé tinh vao gia tri tai san clia doanh nghiép nha nuwéc khi doanh
nghiép cb phan hoa, Iya chon hinh thire giao dat co thu tien st dung dat theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 59 cta Luat bat dai.

5. Tinh gia tri quyén s dung dat dé thu Ié phi trwdc ba chuyén quyén st dung dét theo quy dinh cla
phap luat.

6. Tinh gia tri quyén st dung dét dé boi thwong khi Nha nwoc thu héi dét st dung vao muc dich quéc
phong, an ninh, lgi ich quoc gia, loi ich cong cdng va phat trien kinh té quy dinh tai bieu 36, bieu 40
cla Luat bat dai.

7. Tinh tién bdi thwerng dbi véi ngudi ¢é hanh vi vi pham phép luat vé dat dai ma gay thiét hai cho Nha
nwéc theo quy dinh clia phap luat.

Piéu 3.

1. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2013 va dang bao Can Tho cham nhét 05
ngay, ké tir ngay ky.

2. Giao Giam déc S& Tai nguyén va Méi trudng huéng dan cac co quan, don vi cé lién quan thuc
hién Quyét dinh nay.

Diéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc S&, Tha trwdng co quan ban,
nganh thanh pho, Cha tich Uy ban nhan dan quén, huyén, cac to chire, ho gia dinh, ca nhan co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan: CHU TICH

- Van phong Chinh phd (HN-TP.HCM);

- B6 Tw phap (Cuc KTVB);

- B4 Tai nguyén va Méi trvdng;

- B6 Tai chinh;

- TT Thanh dy, TT.HDND thanh phé; x
- Uy ban MTTQ VN va céc doan thé: Nguyéen Thanh Son
- Van phong Thanh Uy va cac Ban dang;

- Van phong Boan BBQH va HDND TP;

- S@, ban nganh TP;

- Quéan ay, TT.HDND quan;

- Huyén Qy, TT.HDND huyén;

- UBND quan, huyén;

- Website Chinh phu;

- B4o Can Tho;

- Trung tdm Tin hoc - Céng bao;

- VP UBND thanh phé (3B);

- Lwu VT.PH

PHU LUC |

) ) NGUYEN TAC XAC DINH GIA CAC LOAI BAT )
(Kem theo Quyét dinh so 30/2012/QD-UBND ngay 26 thang 12 ndm 2012 cda Uy ban nhén dan thanh
pho Can Tho)

A. NHIPNG QUY DPINH CHUNG
I. Nguyén tac chung
1. Nhém dat néng nghiép

Gi4 cac loai dat nong nghiép dwoc xac dinh theo tirng vi tri khac nhau, gia dat dwoc xac dinh theo
trng vi tri do.
- Vitri 1: Ap dung déi v&i cac thira dat co khoang céach ti noi cuw tri ctia cdong dong nguoi st dung

dét t&i noi san xuat khoang cach tlr noi san xuét dén thi trwong tiéu thu tap trung gan nhat va mac
do thuan tién vé giao théng.
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- Vi tri 2: Ap dung ddi véi cac thira dat cé khodng cach xa hon va giao théng it thuan tién hon so véi
vi tri 1.

2. Nhém dat phi néng nghiép
a) Dat &
- D4t & tai do thi:

M&i tuyén duong phb & do thi dugc phan thanh nhiéu doan c6 kha nang sinh lgi khac nhau, co két
cau ha tang khac nhau. Tuy theo mtrc sinh loi va két cau ha tang tirng doan dwong cla tuyén dwong
dé dé xac dinh gia dat tr thap dén cao.

Mbi tuyén dwéng chia ra lam 4 vi tri:

+ Vj tri 1: Ap dung d6i vai thira dat co it nhat mot canh tiép giap dwong phd (mét tién), gia dat bang
100% gia dat doan dwong do.

+ V] tri 2: Ap dung di véi dét & trong hém clia dwong phd duoc xac dinh trong bang gia dét, co diéu
kién sinh hoat thuan loi, gia dat dwoc quy dinh cu thé trong bang gia dat.

+ Vj tri 3: Ap dung dbi voi dat & trong hém cla dwong phd co diéu kién giao thong kém hon vi tri 2
nhwng Iwu théng ra dwoc truc duwdng da cé gia (vi tri 1). Gia dat bang 20% gia dat vi tri 1 ca cung
doan dudng do.

+ Vj tri 4: Ap dung dbi v&i dét & trong hém clGia hém vi tri 2 va hém vi tri 3. Gia dat bang 15% gia déat vi
tri 1 ciia cung doan dwong do.

- D4t & tiép giap cac truc giao thong dwoc xac dinh cu thé cho tirng tuyén dwéng, quédc 16, dwong tinh.
- D4t & ndng thon (d4t & con lai):

Buoc xac dinh 1a dat & khong xac dinh dwoc vi tri 1, 2, 3, 4 va khong tiép giap cac tuyén dwong giao
thong chinh, sau tham hau 50m tlr chan taluy dwong (doi voi cac tuyén duwong khong cd taluy thi tinh
tr 1é dwdng qua maoi bén 1,5m).

b) D4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép

Buoc xac dinh bang bang gia dat cu thé; nguyén tac xac dinh vi tri, khu viec theo nguyén tac xac dinh
nhw trirdng hop do6i véi dat & dwoc quy dinh trong bang quy dinh nay (trlr cac trwéng hop dwoc quy
dinh cu thé tai diém c, d, d, e, g khoan nay).

c) b4t xay dwng try s& co quan va dat xay dwng cong trinh sw nghiép; dat st dung vao muc dich
quéc phong, an ninh; dat tdn gio, tin ngwéng (bao gdm dat do cac co s& tén gido st dung, dat cod
céng trinh la dinh, dén, miéu, am, tr dwdng, nha the ho); dat phi néng nghiép khac (bao gdm dat xay
dwng nha bao tang, nha bao ton, nha trung bay tdc phadm nghé thuat, co' s& sang tac van héa nghé
thuat), dwoc xac dinh theo gia dat & lién ké hoac gia dat & tai vung 1an can gan nhét.

d) Béi v&i dat st dung vao cac muc dich céng cong theo quy dinh tai Diém b, Khoan 5, Diéu 6 cla
Nghi dinh s 181/2004/ND-CP va céc loai d4t phi néng nghiép khac (bao gdm dat cho cac cong trinh
xay dwng khac cla tw nhan khéng nham muc dich kinh doanh va khéng gan lién véi dat &; dat lam
nha nghi, lan, trai cho ngudi lao dong; dat do thi dwoc str dung dé xay dwng nha phuc vu muc dich
trdng trot, k& ca cac hinh thirc tréng trot khong trwc tiép trén dat; dat xay dwng chudng trai chan nudi
dong vat dwoc phap luat cho phép; dat xay dwng tram, trai nghién ctru thi nghiém néng nghiép, 1am
nghiép, thiy s&n; dat xay dwng nha kho, nha ctia ho gia dinh, ca nhan dé chira néng san, thudc bao
vé thuc vat, phan bén, may méc, cong cu sdn xuat ndng nghiép) dwoc xac dinh theo gia dat san xuét,
kinh doanh phi néng nghiép lién ké hodc gia d4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép tai vung lan can
gan nhét.

d) Béi v&i dat lam nghia trang, nghia dia thi can cl gia loai dat lién ké dé xac dinh gia; trwong hop
lién k& cé nhiéu loai dat khac nhau, thi can c vao gia cla loai dat cé mirc gia thap nhat dé xac dinh
gia.

e) Déi voi dat sdng, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nuwéc chuyén diing str dung vao muc dich nudi tréng
thay san thi 4p dung khung gia dat nudi tréng thly san; st dung vao muc dich phi néng nghiép hoc st

dung vao muc dich phi néng nghiép két hop véi nudi trdng khai thac thay san dugc xac dinh theo gia dét
phi néng nghiép lién k& hodc gia dat phi néng nghiép tai vung lan can gan nhét.

g) D4t khu céng nghiép, khu ché xuét:
- Tra Noc 1:
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+ Khu vue 1:

Ap dung theo gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép con lai thudc khu vwe 1, quan Binh Thay.

- Tra Noc 2:

Ap dung theo gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép con lai thudc khu viec 1, quan O Mén.

1. Mdt s6 quy dinh khi xac dinh gia dat & va dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép

1. bat tham hau

a) béi voi dat &

- Tham hau dét & tai do thi: d6i voi can ho co thira dat ma chiéu sau (dai) Ion hon 20m thi gia dat
tham hau tr trén 20m tré di dworc tl'nh‘ bang 40% giéldét 20m dau (vi tri 1). Phan tham hau doi voi dat
trong hém cling dugc tinh twong tw bang 40% gia dat & vi tri do.

- Tham hau ctia dat & ngoai db thi (ving ven), tiép giap cac truc dudng giao thong: dwoc tinh tir chan
taluy qua mdi bén vao 50m (truéng hop dudng khdéng cé taluy thi tinh tir chan dwéng qua mdi bén
1,5m), phan dat sau tham hau tr trén 50m tré di dwoc tinh bang 40% gia dat & trong tham hau cla
cung thira dat dé.

+ Trwong hop thira dat khong tiép giap mét tién nhung van con nam trong tham hau 50m thi gia dat
duwoc xac dinh bang 40% cua gia dat doi voi thira dat tiép giap mat dwong clia cung doan dwong dé.

Néu sau khi xac dinh 40% ma gia dat thap hon gia dat & con lai thi tinh bang gia dat & con lai.

+ Truong hop thira dat co mot phan nam trong tham hau 50m va mét phan nam ngoai tham hau 50m
thi gia dat dwgrc tinh nhw sau:

Phan dién tich trong tham hau (khéng tiép giap mat duong) dwoc tinh bang 40% cla gia dat ddi voi
thira dat tiép giap mat dwong.

Néu sau khi xac dinh 40% ma gia dat thap hon gia dat & con lai thi tinh bang gia dat & con lai.
+ Phan dién tich sau tham hau dwoc tinh béng gia dat & con lai.

- D6i v&i dat & néu dat vi tri 3, vi tri 4 co gia tri thap hon gia dat & con lai co gia tri cao nhét thi dwoc
tinh bang gia cao nhat ctia dat & con lai cé gia tri cao nhat ctia quan, huyén.

b) Dbi v&i dat sén xuét, kinh doanh phi néng nghiép

Tham hau d6i voi dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép dwoc tinh I1a 50m (khéng phan biét trong
do thij hay tiép gidp cac truc dwdng giao thong).

2. Déi v&i thira dat tiép giap 2 mat tién dworng tré 1én

a) Trwong hop thira dét tiép giap tlr 2 mat tién dwdng tré 1én (déu thudc vi tri 1):

- Phén,trong tham hau: Gia dat dwoc tinh theo vi tri 1 ciia doan dwdng cé mirc gia cao nhat dbi voi
thira dat do.

- Phan sau tham hau: Buoc tinh bang 40% gia dat cua thiva dat vi tri 1. Néu sau khi xac dinh 40% ma
gia thap hon gia dat vi tri 1 clla doan dwong con lai thi gia dat dwgce xac dinh bang vi tri 1 cla doan
dwong con lai do.

b) Trwéng hop thira dat tiép gidp tir 2 mat tién tré 1&n (thudc vi tri 2, 3, 4):

- Phan trong tham hau: Gia dat dwoc tinh theo vi tri c6 gia dat cao nhat dbi véi thiva dat do.

- Phan sau tham hau: Gia dat dwoc xac dinh theo vi tri c6 gia dat thp hon ddi véi thira dat do.

Ill. M6t s6 trweng hop dwoc ap dung dé tinh béi thweng vé dat khi Nha nwéc thu héi dat, tinh
tien str dung dat

- D4t giap ranh gilra cac doan dwong cula mot tuyén dwong co gia khac nhau, dwoc xac dinh tw gioi
han clia doan dwdng co gia dat cao hon dén doan dwdng co gia dat thap hon kéo dai khoang céach
200m (twr doan duwong co gia cao hon dwgc keo dai 100m gidm 10%; tir trén 100m dén 200m gidm
thém 10% nlra sau d6 mé&i dén doan co gia thap hon tiép giap 200m).

Néu gia dét giap ranh trong pham vi 200m sau khi gidm 10% hoac 20% ma thap hon gia dét quy dinh
tai doan dwong giap ranh ké tiép thi lay theo gia dat cia doan dwdng ké tiép.
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- Truong hop gidi han pham vi tai vi tri gidp ranh 100m hoac 200m khong nam hét thiva thi gia dat
duwoc tinh hét thira dé theo gia dat ctia doan dwdng cé gia dat cao hon.

IV. Quy dinh cac dwéng truc chinh va truc phu tai cac khu dan cw trén dia ban thanh phé Can
Tho

- Truc dwdng chinh: La truc dwdng c6 1dng duwéng tir 10m tré [én, ké ca day phan cach.
- Truc dwong phu: La truc duwong cé long dwdng dudi 10m.

Riéng dbi v&i cac khu dan cw trén dia ban quan Cai Rang thudéc Khu db thi Nam séng Can Tho dwoc
quy dinh nhw sau:

- Truc dwdng chinh A: La truc dwéng co long dwdng tir 10m trd 1én, ké ca day phan cach.
- Truc dwong chinh B: La truc dwdng co6 1ong duwong dwdi 10m.
B. BANG GIA CAC LOAI AT

1. Phu luc Il — Bang gia dat trong cdy hang nam (Bao gom dét trong Iua nwéc, dat trong cay hang nam
khac va dat nudi trong thay san)

2. Phu luc Ill — Bang gia dét trong cay lau ndm

3. Phu luc IV — Bang gia dat & do thi

4. Phuc luc V- Bang gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép tai d6 thj

5. Phu luc VI — Bang gia dat & ndng thén

6. Phu luc VIl — Bang gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép tai néng thén



