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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 2300/2012/QP-UBND Hai Phong, ngay 28 thang 12 nam 2012.

QUYET PINH ’
Ban hanh Quy dinh gia cac loai dat
trén dia ban thanh pho Hai Phong nam 2013

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Can cr Luat Té chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay
26/11/2003;

~Can cu Luat Ban hanh Van ban quy pham phap luat cua Hoi d6ng nhan
dan, Uy ban nhan dan ngay 03/12/2004,

Can ctr Luat Dat dai ngay 26/11/2003, stra d6i bd sung nim 2009;

Cén cir Nghj dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 ctia Chinh phu vé
phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat; Nghi dinh so
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cua Chinh phu vé sta doi, bo sung mot so
diéu ctia Nghi dinh sb 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cta Chinh pha vé
phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

Can ct Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua Chinh phu quy
dinh bd sung vé quy hoach st dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuong, ho tro
va tai dinh cu;

Cin ci Thong tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 ciia B Tai nguyén va Méi truong, Bo Tai chinh huéng dan xay
dung, thim dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh bang gia dat thudc thim
quyén ctia Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;

Cin ctr Nghi quyét s6 13/2012/NQ-HDND ngay 13/12/2012 cua Hoi dong
nhan dan thanh phd vé viéc cho y kién Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh
ph6 Hai Phong nam 2013;

Xét dé nghi ciia Giam ddc S¢ Tai nguyén va Mai truong tai To trinh s6
353/TTr-STN&MT ngay 05/11/2012; Vin ban tham dinh s6 1330/STC-GCS
ngdy 26/10/2012 cta S¢ Tai chinh; Van ban tham dinh s6 50/BCTD-STP ngay
24/12/2012 cua S¢ Tu phap.

QUYET PINH:
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Piéu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gia cac loai dat trén
dia ban thanh ph6 Hai Phong nam 2013.

Piéu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim
2013.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan thanh phd, Giam déc cac So:
Tai nguyén va Mbi truong, Tai chinh, Xay dung, Cuc truong Cuc Thué thanh
pho Chu tich Uy ban nhan dan cac quan, huyén: Thi trudng cic co quan, don
vi, cac tO chirc va ca nhan c6 lién quan cin ct quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN THANH PHO
- Cac Bo: TN&MT, TC, XD, TP; CHfJ TICH

- Cuc KTVBQPPL B¢ Tu phép; :

-TT TU, TT HDND TP; -,

- Chu tich, cac PCT UBND TP; (Pa ky)

- Poan Pai biéu Quéc hoi TPHP; .

- Céc S¢, Ban, Nganh TP; Dwong Anh Dién
- UBND céc quén, huyén;

- Website Chinh phu;

- Cong thong tin dién tir TP;

- Bao HP, bai PTTHHP, Bao ANHP;

- CPVP UBNDTP;

- Cac CVUBNDTP;

- Luu: VT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
QUY DINH

V& gia cac loai dét trén dia ban thanh phd Hai Phong nim 2013
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2300/2012/UBND ngay 28/12/2012 ciia Uy
ban nhan dan thanh pho Hai Phong)
Chuong I
QUY DINH CHUNG
Picu 1. Pham vi 4p dung

Bang gia cac loai dat quy dinh tai Quyét dinh nay duoc st dung dé xac
dinh gia dat trong cac truong hop giao dich lién quan dén quyén st dung dat quy
dinh tai Piéu 2 Nghi dinh sé 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 va khoan 1,
Piéu 1 Nghi dinh sé 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cua Chinh phu; Thuc
hién nghia vy tai chinh cua nguoi su dung dat theo quy dinh cua phap luat vé
thué; Lam can ctr dé xac dinh gia khoi diém khi ddu gia quyén sir dung dat, xay
dung gia san dé ddu thau du an co sir dung dat.

Picu 2. Pdi twong ap dung

1. Uy ban nhan dan cac cap; co quan thuc hién chitc nang quéan 1y nha
nuoc vé dat dai; co quan, t6 churc, ca nhan ¢o6 lién quan dén viéc thuc hién céc
ndi dung quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 1 Quy dinh nay.

2. Nguoi st dung dat va td chire, ca nhan ¢6 lién quan.
Chuong IT
NGUYEN TAC XAC PINH GIA PAT
Piéu 3. Pat ndng nghiép

1. Phan loai vi tri dat nong nghiép dé xac dinh gia nhu sau: Vi tri 1 tuong
duong dat nong nghiép hang I, hang II; vi tri 2 twong duong dat nong nghiép
hang III, hang I'V; vi tri 3 1a dat nong nghiép con lai.

Déi v6i huyén Cat Hai:

Vi tri 1 1a khu vuc thi tran Cat Ba; vi tri 2 13 cac xa con lai cua khu vuc
Cat Ba; vi tri 3 c4c xa khu vye Cat Hai.

2. Trén co s6 xac dinh vi tri dat néng nghiép tai khoan 1 Piéu nay dé xac
dinh Bang gia dat lta nudc, dat trong cdy hang nam, dat trong cdy lau nim, dat
nudi trong thiy san, dat rimg san xuat.
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3. P6i voi dat 1lam mudi: qui dinh mdt mirc gia dat 1am mudi tai quan )
Son va huyén Cat Hai.
4. Gia dat vuon, ao trong cung thira dat co nha ¢ nhung khong dugc cong

nhan 1a dit ¢ duogc tinh bang 2 1an mirc gia dat nong nghiép trong cay 1au nim &
vi tri 1 cing ving nhung khéng dugc cao hon gia dat & c6 cling vi tri.

5. Gia dat nong nghiép trong pham vi dia giéi hanh chinh phuong, trong
pham vi khu dan cu thi trin, khu dan cu nong thon da dugc xéc dinh ranh gioi
theo quy hoach dugc co quan nha nudc co thim quyén phé duyét; gia dat nong
nghiép nam trong pham vi khu dan cu thi tran, khu dan cu néng thon chua c6
quy hoach dugc phé duyét thi xac dinh theo ranh gidi cta thira dit co6 nha &
ngoai cung ctia khu dan cu duoc tinh bang gia dat nong nghiép trong cay lau
nam cua vi tri 1.

6. Gia cac loai dat rimg phong ho, rimg dic dung dugc xac dinh bang 60%
gia dat rimg san xuat.

7. Doi v6i dat nong nghiép khac (bao gom dat tai nong thon sir dung dé
xay dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc dich tréng trot ké ca céac
hinh thirc trong trot khong truc tiép trén dat; xay dung chudng trai chin nudi gia
stic, gia cAm va cac loai dong vat khac dugc phap luat cho phép, xay dung tram,
trai nghién ctru thi nghiém nong nghiép, lam nghiép, lam mudi, thay san, xay
dung co s wom tao cay giong, con giong; xay dyng kho, nha cua ho gia dinh, ca
nhan dé chta nong san, thudc bao vé thuc vat, phan bon, may moc, cong cu san
xuét néng nghiép), gia dat duoc xac dinh bang gia dat nong nghiép trong cay lau
nam vi tri vi tri 1.

Piéu 4. Dit & tai nong thon

Phan loai khu vuc, vi tri dat ¢ tai nong thon dé xac dinh gia:

1. Khu vuc 1: 4p dung cho céc thira dat & nam ven cac duong giao thong:
quoc 19, tinh 19, huyén 1§, duong lién xa va dugc phan thanh 3 vi tri dé dinh gia,
cu thé nhu sau:

a) Vi tri 1: 4p dung cho cac thira dat c6 it nhat mot mat tiép giap voi mép
hién trang dudng giao thong: quoc 19, tinh 19, huyén 19, duong lién xa;

b) Vi tri 2: ap dung cho cac thira dat co it nhat mot mat tiép giap voi meép
hién trang dudng, ngd cé chiéu rong tir 3m trd 1én di ra dudng giao thong: qudc
10, tinh 19, huyén 10, duong lién x3;

¢) Vi tri 3: 4p dung cho cac thira dit c6 it nhat mot mat tiép giap voi mép
hién trang duong, ngd co6 chi€u rong dudi 3m di ra duong giao thong: quoc 19,
tinh 10, huyén 19, duong lién xa.
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2. Khu vuc 2: La khu vuc dat & nam ven céc duong truc xa, duong truc
lién thon va dugc phan thanh 3 vi tri dé€ xac dinh gid, cu thé nhu sau:

a) Vi tri 1: ap dung véi cac thira dat ¢ it nhat mot mat tiép giap véi mép
hién trang duong truc xa, duong truc lién thon;

b) Vi tri 2: 4p dung cho cac thira dat co it nhat mot mat tiép giap voi mép
hién trang duong, ngd co chiéu rong tir 3m trd 1€n di ra duong truc xa, dudng
lién thon;

¢) Vi tri 3: 4p dung cho cac thira dit co it nhat mot mat tiép gidp véi mép
hién trang duong, ngd co chiéu rong dudi 3m di ra duong truc xa va duong lién
thon.

3. Khu vue 3: La khu vuc dit & con lai trén dia ban xa duoc quy dinh
thanh 1 vi tri, khong chia tuyén dé xac dinh gia.

4. Chiéu rong mat duodng, ngd dugc xac dinh nhu sau:

Pbi véi dudng, ngd co via he thi chiéu rong mit dudng, ngd duoc tinh ca
via he;

Pbi v4i duong, ngd khong via hé thi chiéu rong mit duong, ngd dugce tinh
hét mép, chan ta luy ctia dudong, ngo.

Picu 5. Dit & tai do thi

1. Gia dat & tai do thi duoc xac dinh theo tung duong phé hoac doan
duong pho va vi tri dat dé xac dinh gia.

2. Phan loai vi tri dat & tai d6 thi:

Dit & tai do thi theo tung duong phé) hoac doan duong phé dugc phan
thanh 04 vi tri dé dinh gid, cu thé nhu sau:

a) Vi tri 1: ap dung cho cac thira dat ¢ it nhat mot mat tiép giap voi via he
duong pho, doan duong pho vé phia thura dat;

b) Vi tri 2: ap dung cho cac thua dat co it nhat mot mat tiép giap voi ngd,
ngach, hém cua dudng phd, doan dudng phd va cé nhimg diéu kién sau:

Ng8, ngach, hém c6 chiéu rong hién trang tir 3m tro 1én; cach via hé vé
phia thira dat hodac mép hién trang duong giao thong hét 50m.

¢) Vi tri 3: ap dung cho cac thira dat co it nhat mot mat tiép giap voi
duong, ngd, ngach, hém ctua duong phd, doan duong pho va cé mot trong nhiing
diéu kién sau:

- Buong, ngd, ngach, hém co chiéu rong hi¢n trang nho hon 3m, cach via
h¢ hodc mép hién trang duong giao thong hét 50m;
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- Ngo, ngach, hém co chiéu rong hién trang tor 3m trd 1€n, cach via he
hodac mép hién trang duong giao thong tir trén 50m hét 200m.

d) Vi tri 4: ap dung véi cac thira dat con lai.

3. Nguyén tdc xac dinh chiéu rong mat duong, ngd dugc xac dinh nhu
Sau:

Doi voi duong, ngd cd via he thi chiéu rong mat duong, ngd duogc tinh ca
via he;

Doi voi duong, ngd khong via he thi chiéu rong mat duong, ngd dugc tinh
hét mép, chan ta luy cuia duong, ngo.

4. Nguyén tic xac dinh chiéu rong dudng, ngd, ngach, hém dugc xac dinh
nhu sau:

Dbi véi dudong, doan duong phd cé via hé thi chiéu rong duoc tinh tir hét
via he;

Déi voi duong, doan dudng phd khong via hé thi chiéu rong duoc tinh tir
hét mép, chan taluy (hién trang) cua duong, doan duong pho.

Picu 6. Pit san xuat, kinh doanh phi nong nghiép
1. Gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép duoc xac dinh bang 50%
murc gia dat ¢ co cung vi tri.

7 2. bat phi néng nghi¢p khac: thu’p hién theo quy dinh tai cac tiét 5, 6, 7, 8
diém b khoan 5 DPiéu 1 Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cua
Chinh phu.

Piéu 7: Pat c6 mit nwéc
Pat co mat nuoc la thira dég, vung dét khi dugc cdp co thim quyén giao cO
st dung ca phan mat nudc va phan dat dé st dung vao muc dich san xuat kinh

doanh nhu: nudi trong thily san; san 1ap 1am mit bang xay dung co s& san xuét
kinh doanh.

Khi xac dinh gia dat co mit nudc dé xac dinh nghia vy tai chinh cho céac
du an, ho gia dinh ca nhan st dung dat c6 mit nuéc duge xac dinh theo muc
dich sir dung: nudi trong thuy san; san lap 1am mat bang xay dung co s& san xuat
kinh doanh tinh theo gi4 dt mat nudc dung cho san xuat kinh doanh. Dat c6 mit
nudce dé san 1ap mit bang xdy dung phat trién nha & tinh theo gia dat & quy dinh
tai bang 10.

Dat c6 mit nudc ma thira dat, ving dat khi cdp c6 thAm quyén giao cho
nguoi st dung ma ¢ mot mat tlep giap v6i dat lién thi muc gia ap dung nhu quy
dinh tai bang 10; Trudng hop dit c6 mit nudc ma thira dat, ving dat khi cp co
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thAm quyén giao cho nguoi sir dung ma khong co6 mat nao tiép giap voi dat lién
(ving g0, cdn cat, dat giita, ngoai song, bién) thi mic gia ap dung bang 50%
murc gia dat mat nudc quy dinh tai bang 10.

Piéu 8. Pit chua sir dung

Diat chua st dung bao gém dét bang chua s dung, dat ddi, nui chqa su
dung, nui da khong co6 rung cay, chua co gia trong bang gia dat khi dugc cap co
tham quyén cho phép dua vao st dung thi gia dat duoc xac dinh bang 80% mirc
gia cua thira dét lién ké c6 cung muc dich su dung dé duoc quy dinh gia trong
bang gia dat (trudng hop co nhlgu thira dat 1ién ké c6 cing muc dich sir dyng va
c6 cac muc gia khac nhau thi 13y gia trung binh cac thura dat do lam co so xac
dinh gia cho thira dat dua vao su dung). Truong hop khong co thira dat lien ke
¢ cung myc dich su dyng thi gia dat dugc xac dinh bang 80% murc gia cua thira
dat gan nhat c6 cung muc dich st dung.

Picu 9. Xir Iy mot sé truomg hop cu thé ddi voi dat &, dat san xuat,
kinh doanh phi nong nghié¢p

1. Boi voi dat ¢

1.1. Truong hop thua dat & cung mot chu sir dung dat c6 vi tri 1 thi dugc
chia thanh céc tuyén dé xac dinh gia dat:

- Tuyén I: Tinh tir chi gidi via he duong phé hoic chi gioi hanh lang giao
thong dén 30m, gia dat dugc xac dinh bang 100% mirc gia dat theo quy dinh;

- Tuyén II: Trén 30m dén 100m, gia dat duoc xac dinh bang 80% gia dat
cua tuyén [;

- Tuyén I1I: Trén 100m dén 200m gia dat dugc xac dinh bang 70% gia dat
cua tuyén [;

- Tuyén IV: Trén 200m, gia dat dugc xac dinh bang 60% gia dat cua tuyén

Viéc chia tuyén chi ap dung d6i voi thira dat thudce vi tri 1; thira dat thudc
cac vi tri 2, 3, 4 khong chia tuyén.

1.2. Truong hop cac thira dat cua mot chu sir dung dat tai vi tri 2, vi tri 3,
vi tri 4 ¢6 ngd ndi thong véi nhidu dudng phd co gia dat khac nhau thi 4p dung
theo vi tri ctia dudng phd gan nhat. Néu thira dat c6 khoang cach dén cac dudng
phé bang nhau nhung c¢6 mirc gia khac nhau thi tinh bang binh quan cic mirc
gia.

1.3. Truong hop thira dat ¢ co chiéu ngang mit duong nhd hon chiéu
ngang phia trong, c6 mdt phan dién tich dit phia trong bi che khuat boi cong
trinh hay thira dat khac thi phan dién tich khuat mit dudng trong pham vi tuyén I



CONG THONG TIN & GIAO DICH

Tai liéu dwoc lwu tri tai Cong thong tin va giao dich DiaOcOnline.vn

®
vn

gia dat d}xqc xac dinh béng 80%, muc gié dat cung vi tri, pham vi tf}’ 30m tré 1én
thi gia dat xac dinh theo cac tuyén (tuyén II, III, IV) quy dinh tai diém 1.1 khoan
1 Biéu nay.

1.4. Truong hop thira dét & tiép gidp voi hai mt duong tré 1én thi gia dét
duoc tinh bang gia dat cua duong co6 gia cao nhat va dugc cong thém 10% muc
gia cia duong c6 mirc gia dat cao nhat do.

1.5. X1 1y céac truong hop gidp ranh:

a. Truong hop thira dat & tai do thi gidp ranh giita 2 doan trén cung mot
tryc duong co6 muc gia khac nhau va dat ¢ tai nong thon giap ranh véi dét & tai
d6 thi dugc xac dinh bang gia binh quéan cua hai doan giap ranh trong pham vi tir
diém tiép giap vé mdi phia 30m.

b. Trudng hop thira dit ndm & doan giap ranh giita 2 vi tri trén ciing mot
tryuc duong (giap ranh gitta vi tri 2 voi vi tri 3, giap ranh gitra vi tri 3 vi vi tri 4)
ma gia dat co su chénh léch thi gia dat dugc x4c dinh nhu sau:

- Béi véi phan dién tich thudc vi tri c6 gia dat cao thi gia dat duoc xéc
dinh bang muc gia do;

- Pbi voi phan dién tich thudc vi tri c6 gia thap hon thi gia dat duoc xac
dinh bang gia binh quan gitia 2 vi tri.

c. Dbi voi cac duong, tuyén duong tiép giap hodc keo dai trén dia ban
hanh chinh cua 02 quan, huyén, xa, phuong, thi trdn ma trong bang gia dat chi
xac dinh mac gia dat cua dja ban 01 quan, huyén, x4, phuong, thi tran thi xac
dinh theo bang gia dat ‘cua quan, huyén, xa, phuong, thi tran lién ké da quy dinh
gia dat ciia duong, tuyén duong do.

1.6. Truong hop thira dat co vi tri dat bi an ngit bai kénh, muong, bo dé,
dbc cau, duong sit ma khong di ra bang duong gom thi gia dat dugc xac dinh
bang 80% gia cia tuyén duong, phd ma thira dat co 16i di ra (chi ap dung cho
thira dat dugc xac dinh vi tri 1)

~ L.7. Truong hgp thira dat nam dudi hanh lang an toan duong dién thi gia
dat phan di¢n tich ndm dudi hanh lang ludi dién dugce tinh bang 70% gia dat
cung vi tri.

1.8. Trudng hop thira dat nam gan chg trong pham vi tir ranh gidi st dung
cua chg trd ra 30m thi gia dat cong thém 10% giéd dat cung vi tri.

1.9. Truong hop thira dat cach mat dudng hién trang 1 khoang luu khong
cay xanh hodc quy hoach 14 san, 16i di chung chu ho khong duoc sir dung (khong
c6 cong trinh an ngit) thi gia dat duoc xac dinh theo quy dinh tai diém 1.1 khoan
1 biéu nay.
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1.10. Trudng hop thtra dat s dung chung c6 nha nhiéu tang, nhiéu ho sir

dung thi gia dat duoc xac dinh theo hé sb tﬁng nha nhu sau:

) Hé s6 tang nha (Ty 1¢ gia phan bd)
Nha Gia thira dat X i X : X
Tang 1| Tang2| Tang3| Tang4 | Tang5 | Tang6
2 tang 1,0 0,7 0,3
3 tang 1,0 07/ 02 0,1
4 tang 1,0 07/ 015 01| 0,05
5 tang tro 1én 1,0 0,7/ 0,15 0,08 004 0,02 001

Pbi voi cac nha co tién nghi dung chung & tang 1 thi gia tri str dung dat
cua khu dung chung dugc phan bo cho cac hd (néu khong chia dugc), néu du
di€u kién chia tach thi chia cho cac hd.

2. Béi voi dét o tai cac du an phat trién nha duoc duyét theo quy hoach.

2.1. Trudng hop thira dat ¢ cing mot chu st dung déat (chu dau tu du an)
co vi tri 1 thi dugc chia thanh céac tuyén dé xac dinh gia dat:

- :Fuyén I: Tinh tir chi gioi via hé duong phé hoic chi gioi hanh lang giao
thong dén 30m, gia dat dugc xac dinh bang 100% mirc gia dat theo quy dinh;

- Tuyén II: Trén 30m dén 100m, gia dat duge xac dinh bé'mg gia dat vi tri
2 cua tuyén duong;

- Tyyén III: Trén 100m dén 200m gia dat dugc xac dinh bang gia dat vi tri
3 cua tuyén duong;

- Tuyén IV: Trén 200m, gia dat dugc xac dinh bang gia dat vi tri 4 cla
tuyén duong.

Viéc chia tuyén chi ap dung d6i voi thira dat thude vi tri 1; thira dat thudc
cac vi tri 2, 3, 4 khong chia tuyén.

2.2. Truong hop céc thira dat mot du 4n ctia mot chi st dung dat tai vi tri
2, vitri 3, vitri 4 c6 ngd ndi thong voi nhiéu duong phé co gia d4t khac nhau thi
ap dung theo vi tri ciia dudng phd gan nhat. Néu thira dit co6 khoang cach dén
cac dudng phd bang nhau nhung c6 mirc gia khac nhau thi tinh bang binh quan
cac muc gia.

2.3. Trudng hop thira dat ¢ co chiéu ngang mit duong nhd hon chiéu
ngang phia trong, c6 mdt phan dién tich dat phia trong bi che khuat boi cong
trinh hay thira dat khac thi phan dién tich khuat mat duong trong pham vi tuyén I
gia dat dugc xac dinh bang 80% mirc gia dat cung vi tri, pham vi tir 30m tro 1én
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thi gia dat xac dinh theo céc tuyén (tuyén II, III, IV) quy dinh tai diém 2.1 khoan
2 diéu nay.
2.4. Truong hop thua dat o tiép giap voi hai mat duong tr 1én thi gia dat

duoc tinh bang gia dat cua duong co gia cao nhit va dugc cong thém 10% mirc
gia cua dudng c6 mic gia dit cao nhat do.

3. Bdi véi dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép.

3.1. Truong hop thua dat cing mot chu st dung dat thi duoc chia thanh
cac tuyén dé xac dinh gia dat:

Thira dat thudc vi tri 1 chia 04 tuyén:

- Tuyén I: Tinh tir chi gioi via hé duong phé hoic chi gioi hanh lang giao
thong dén 30m, gia dat dugc xac dinh bang 100% mirc gia dat theo quy dinh;

- Tuyén II: Trén 30m dén 100m, gia dat dugc xac dinh bang 75% gia dat
cua tuyen [;

- ’Tuyé'n III: Trén 100m dén 200m gia dat duoc xac dinh bang 60% gia dat
cua tuyen [;

- Tuyén IV: Trén 200m, gia dat dugc xac dinh bang 45% gia dat cua tuyén

Thura dat thudce cac vi tri 2, 3, 4 chia thanh 02 tuyén:

- :Fuyén [: Tinh tir chi gioi via hé duong phé hoic chi gioi hanh lang giao
thong dén 30m, gia dat dugc xac dinh bang 100% mirc gia dat theo quy dinh;

- Tuyén ,II: Trén 30m dén hét thira dat, gia dat duge xac dinh béng 75%
gia dat cta tuyén I.

3.2. Trudong hop thura dat cua mot chu sir dung dét tai cac vi tri 2, vi tri 3,
vi trf 4 c6 ngd ndi thong véi nhidu dudng phd co gia dat khac nhau thi ap dung
theo vi tri cia dudng phd gan nhét. Néu thira dat ¢ khoang cach dén cac dudng
phé bang nhau nhung c6 mirc gia khac nhau thi tinh bang binh quan cic mirc
gia.

3.3. Truong hop thira dat co chiéu ngang tiép giap voi chi gidi via he,
hanh lang giao thong, c6 mdt phan dién tich dat phia trong bi khuat mat duong
thi phan dién tich khuat mat duong trong pham vi tuyén I gia dat dugc xac dinh
bang 75% murc gia dat cung vi tri, pham vi tir 30m trd 1én thi gia dat xac dinh
theo cac tuyén ( tuyén IL III, IV) quy dinh tai diém 3.1 khoan 3 diéu nay.

3.4. Trudng hop thira dat tiép gidp voi hai mit duong trd 1én thi gia dat
dugc tinh bang gia dat ctia duong ma chua sir dung mé cong chinh 161 di ra.
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Truong hop thira dat md 161 di tir hai cong trd 1én thi duogc tinh gia cua
duong pho cé gia dat cao nhat.

3.5. Xu ly céc truong hop gidp ranh:

a. Truong hop thira dét tai d6 thi gidp ranh giira 2 doan trén cing mot truc
duong c6 muc gid khac nhau duoc xac dinh bang gia binh quan cua hai doan
giap ranh trong pham vi tir diém tiép gidp v€ moi phia 30m.

b. Trudng hop thira dat giap ranh gitta 2 vi tri trén ciing mot truc duong
(giép ranh gitra vi tri 2 v vi tri 3, gidp ranh gitra vi tri 3 véi vi tri 4) ma gia dat
c6 su chénh 1éch thi gia dat dugc xac dinh nhu sau:

- D6i v6i phan dién tich thude vi tri co gia dat cao thi gia dat duoc xac
dinh bang muc gia do;

- Pbi voi phan dién tich thude vi tri c6 gia thap hon thi gia dat dugc xac
dinh bang gia binh quan gitia 2 vi tri.

c. Béi v6i cac duong, tuyén dudng tiép gidp hoic kéo dai trén dia ban
hanh chinh ctia 02 quéan, huyén, xa, phuong, thi trin ma trong bang gia dat chi
xac dinh mac gia dat cua dia ban 01 quén, huyén, x4, phuong, thi tran thi xac
dinh theo bang gia dat ciia quan, huyén, xa, phuong, thi tran lién ké da quy dinh
gia dat cua dudng, tuyén dudng do.

3.6. Trudng hop thira dat ¢ vi tri dat bi an ngit boi kénh, muong, bo deé,
dbc cau, duong sit ma khong di ra bang duong gom thi gia dit duoc xac dinh
bang 70% cua tuyén duong, phd ma thira dat c6 16i di ra (chi 4p dung cho thira
dat duoc xac dinh vi tri 1).

Truong hop phai di bang duong gom thi xac dinh theo gia dat cua duong
gom, néu khong co gia dat cua duong gom thi tinh theo gia dat c6 cung chiéu
rong voi1 duong do theo khu vuec.

~3.7. Truong hgp thura dat nam dudi hanh lang an toan duong dién thi gia
dat phan di¢n tich ndm dudi hanh lang ludi dién dugce tinh bang 70% gia dat
cung vi tri.

3.8. Truong hop thira dat cach mat dudng hién trang 1 khoang luu khong
cay xanh hoic quy hoach duong gom, 13 san, 16i di chung chu h khong duogc sir
dung (khong c6 cong trinh 4n ngir) thi gia dat duoc xac dinh theo quy dinh tai
diém 3.1 khoan 3 diéu nay.

4. Céc truong hop khac:

Dbi véi khu vuc duoc cap cb thém quyéin cho phép diéu chinh vé quy
hoach str dung dﬁt,,ké hoach sﬁ; dung dat; thay do6i muc dich sir dung dat, lpai do
thi, loai duong pho va vi tri dat, giao S& Tai nguyén va Md61 phuong phoi hop
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cung SO Tai chinh, S¢ Xay dung va Uy ban nhan dan quin, huyén diéu tra gia
dat thi truong tai khu vuc ¢6 su thay doi1 néu trén dé xay dung bang gid dat dicu
chinh trinh Uy ban nhan dan thanh pho xin y kién Thuong truc Ho1 dong nhan
trude khi quyét dinh va bdo cdo HO1 dong nhan dan thanh pho tai ky hop gan
nhat.

Khi x4c dinh gia dat dé giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, boi thudng va
cac nghia vy tai chinh vé dat theo cac quy dinh tai Di€u nay ma c6 mirc gia dat
thap hon gia dat nong nghlep trong cay lau nam vi tri 1 thi lay gia dat nong
nghiép tréng cay lau nam vi tri 1 dé tinh cho phan dién tich do.

Khi tinh tién st dung dat, tién thué dét cho cac du an vao khu dat c6 mat
nudc thi tinh gia dat cho phan mat nudc khong phan tuyén.

Khi x4c dinh gia cho cac khu dat di quy hoach chi tiét dé giao dat xay
dung nha ¢, giao dat phat trién do thi, can ctr vao vi tri cac 16 thtra dat dé xac
dinh gid theo hién trang tu nhién cua 16 thira dat (dat c6 co s& ha tang hién tai)
co tinh dén yéu t6 chi phi dau tu co sé ha tang tai khu vuc hinh thanh gia dat
maoi va can doi dén gia cua cac khu dat lién ké dé xac dinh murc thu tién st dung
dat.

Pbi véi cac dy an phat trién nha & di c6 co sé ha tang hoan chinh nhung
bang gia dat chua quy dinh gia dat véi cac duong ndi bo trong du an thi gia dat
ap dung theo vi tri 2 cia duong da quy dinh gia dat ma dy an di ra.

Déi véi cac khu tai dinh cu cin ctr vao vi tri gia dat céac 16 thira dat xung
quanh, c6 xem xét dén ha tang ky thuat dé xac dinh gia dat cho khu tai dinh cu
co tuong dong vai gia dat quy dinh tai bang gia dat cung khu vuec.

Chuong 111
BANG GIA CAC LOAI PAT

Diéu 10. Bang gi4 cac loai dat

1. B6i voi nhom dat nong nghiép:

a) Bang gia dat trong lua nudc (Bang 1);

b) Bang gi4 dat trong ciy hang nam con lai (Bang 2);

¢) Bang gia dat trong cay lau nam (Bang 3);

d) Bang gia dat rimg san xuat (Bang 4);

d) Bang gia dat nudi trong thuy san (Bang 5);

e) Bang gia dat lam mudi (Bang 6).

2. Béi voi nhom dat phi nong nghiép:



CONG THONG TIN & GIAO DICH

Tai liéu dwoc lwu tri tai Cong thong tin va giao dich DiaOcOnline.vn

®
vn

a) Bang gia dat ¢, gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép tai néng
thon (Bang 7);

b) Bang gia dit ¢, gia dat san xut, kinh doanh phi nong nghiép tai d6 thi
(Bang 8);

C) Bang gia dat vuon, ao trong cung thtra dat c6 nha ¢ nhung khong dugc
xac dinh la dat & (Bang 9);

d) Bang gia dat co6 mat nudc (Bang 10).
Chuong 1V

TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. Xir Iy trong trudong hop chuyén tiép

1. D6i véi cac truong hop thu hoi dat, giao dat, cho thué dat di co quyét
dinh tinh tién st dung dét, da c6 quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd
tro, tai dinh cu tur trudc ngay 01/01/2013 néu dang thuc hién thi van thyc hién
theo quyét dinh vé muc gia dat tai thoi diém ban hanh quyét dinh tinh tién sir
dung dat, quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

2. Viéc diéu chinh gia cho thué dat d6i véi cac hop dong thué dat tra tién
hang nam: giao S& Tai chinh chi tri cing Cuc Thué nha nudc thanh phd ra soat
cac du an di hét thoi han on dinh 5 nim, diéu chinh lai mtc gia cho thué dat dé
S& Tai nguyén va Mai truong ky lai hop dong thué dét theo quy dinh.

Piéu 12. Piéu chinh gia céc loai dat

Uy ban nhan dan thanh pl}é diéu chinh gia cac loai dét theo quy dinh tai
khoan 12, biéu 1, Nghi dinh s6 123/2007/NQ-CP ngay 27/7/2007 cta Chinh
phu.

Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri cung cac S¢ Tai chinh, Xay
dung, Cuc Thué thanh ph6, Uy ban nhén dan cac quén, huyén can cir vao cac
quy dinh hién hanh dé khao sat, nghién ciu, dé xuat diéu chinh bb sung gia_ dat
trinh Uy ban nhan dan thanh phd, bao cao xin y kién Thuong truc Hoi dong
nhan dan thanh ‘pho trude khi quyét dinh ban hanh va bao cdo Hoi dong nhan
dan tai ky hop gan nhat.

Diéu 13: Di¢u khoan thi hanh

Giao S¢ Tai nguyén va Méi truong, S¢ Tai chinh, Cuc Thué thanh pho
theo chirc nang va nhiém vu cua Nganh c6 trach nhiém trién khai thyc hién quy
dinh nay trén dia ban thanh phd, giai quyét cac truong hop vudng mac phat sinh
theo quy dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN THANH PHO
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