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QUYET PINH

V/v ban hanh Quy dinh gia cac loai dat
nam 2013 trén dia ban tinh Ha Nam

UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Cin ctr Luat T6 chitrc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Can ctr Luat dat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Can ctr Phap 1énh gia ngay 26 thang 4 nam 2002;

Can cir Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 Nghi
dinh ctia Chinh phu vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cc loai dat;

Can cir Nghi dinh so6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cua
Chinh phu stra d6i bo sung mot sd diéu cuia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP;

Cian ctr Nghi dinh s 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nim 2009 cia
Chinh phti quy dinh bd sung vé quy hoach st dung dét, gia dat, thu hoi dat, boi
thuong, hd tro va tai dinh cu;

Can ctr Nghi quyét s6 16/2012/NQ-HDPND ngay 07 thang 12 nam 2012
cia Hoi dong nhan tinh Ha Nam khoa XVII ky hop thir 5 nam 2012 vé Quy
dinh gia cac loai dat nam 2013 trén dia ban tinh Ha Nam;

Xét dé nghi ctia Giam doc So Tai nguyén va Moi trudng,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban Quy dinh vé gia cac
loai dat nam 2013 trén dja ban tinh Ha Nam.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nim
2013 va thay thé Quyét dinh s6 32/2011/QD-UBND ngay 29 thang 12 nim
2011 ciia Uy ban nhan dan tinh Ha Nam vé viéc ban hanh Quy dinh gié cac
loai ¢4t nam 2012 trén dia ban tinh Ha Nam.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan; Giam déc cac S&, ban,
nganh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé; Thu trudng cac co
quan, don vi, to chirc, ca nhan c6 lién quan cin ctr Quyét dinh nay thi hanh./.
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QUY DINH
Gia cac loai dat nim 2013 trén dia ban tinh Hi Nam
(Ban hanh keém theo Quyét dinh so: 34 12012/0P-UBND
ngay 28 thang 12 nam 2012 cua Uy ban nhdn dan tinh Ha Nam)

Chwong |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Vin ban nay quy dinh V& gia cac loai dat nim 2012 ap dung
trén dia ban tinh Ha Nam.

Piéu 2. Pham vi 4p dung:
1. Gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh dugc sir dung 1am can ci dé:

a) Tinh thué d6i vé6i viée str dung dat va chuyén quyén st dung dat theo
quy dinh cua phap luat;

b) Tinh tién sir dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dét khong
thong qua dau gia quyén sir dung dat hodc dau thau dy an c6 str dung dat cho cac
truong hop quy dinh tai Diéu 34 va Bicu 35 cua Luat Dat dai ndm 2003;

c) Tinh gia tri quyén str dung dat khi giao dat khong thu tién sir dung
dat cho cac to chirc, ¢4 nhan trong cac trudng hop quy dinh tai Diéu 33 cua
Luat Dat dai nam 2003;

d) Xac dinh gia tri quyén su dung dat dé tinh vao gia tri tai san cua
doanh nghiép nha nuéc khi doanh nghiép co phan hoa, lya chon hinh thirc
giao dat co thu tién st dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 59 cua Luat
DAt dai nam 2003;

d) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé thu 1é phi trude ba chuyén quyén
su dung dat theo quy dinh cua phap luét;

~¢) Tinh gié trj quyén sir dung dat dé boi thudng khi Nha nuée thu hoi
dat sir dung vao muyc dich quoc phong, an ninh, l9i ich quoc gia, 191 ich cong
cong va phat trién kinh t€ quy dinh tai Bi¢u 39, Diéu 40 ctua Luat Pat dai nam
2003;

f) Tinh tién boi thudng dbi véi ngudi co hanh vi vi pham phap luat vé
dat dai ma gay thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luét.

2. Truong hop Nha nudc giao dat, cho thué dat theo hinh thic dau gia
quyén s dung dat, hodc dau thau dyu an c6 st dung dat, thi mirc gia tring dau

1



gia quyén st dung dat hodc trang du thau du an co su dung dat khong duoc
thap hon muc gid do Uy ban dan nhan tinh quyét dinh theo Quy dinh nay.

Piéu 3. Nguyén tic, phuong phap xac dinh gia cac loai dat theo quy
dinh tai Nghi dinh s 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 cua
Chinh phu vé phuong phép xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat; Nghi
dinh s6 123/2007/ND- CP ngay 27/7/2007 cua Chinh phu stra d6i bd sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh sO 188/2004/ND- CP; gia cac loai dat phu hop voi gia
chuyén nhuong quyén sir dung dit thue té phd bién cua thi trudng trong diéu
kién binh thuong trén dia ban tinh Ha Nam.

Chwong 11 )
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 4. Gia cac loai dat thudc nhom dat nong nghiép: (Bang gia dét s6 1).

a) Cac khu vuc duoc chia theo: Khu vuc dong bang, mién nui. Khu vuc
thanh ph6 Phu Ly; trong moi khu vuc chia theo loai dat, muyc dich stir dung dat.

b) Cach ap dung gia dat doi véi cac khu vuc:

- Khu vire mién nai: Ap dung ddi voi dat trdng cay hang nim chi trong
duoc 1vy/nam; dat nuodi trong thuy san va dat trong cay lau nam, c6 diéu kién
san xuat kho khan, trén vung dat cao, dat trén nti, doi va xen k& nti doi.

- Khu vye dong bang Ap dung voi xa déng bang va nhimg khu vie
thudc xa mién nui c6 diéu kién san xuat trong dwong khu vuc x4 dong bang

- Pét trong cay hang nam thuoc Khu vyc dong bang c6 diéu kién san
xuét khé khin chi trong duoc 1vu/ndm ap dung bang gia dat khu vue mién nui.

Piéu 5. Gia Qat ¢ tai khu vye ven cac tryc duong giao thong Québc 10,
tinh 19: (Bang gia dat so 2).

- Pugc chia theo cac dudng Qudc 19, tinh 16 va theo timg huyén, timg xa

- Pudng Québc 19, tinh 16 gia dat chia theo cac vi tri va c0 toi da 4 vi tri

Picu 6. Gia dat ¢ tai thanh phd Phu Ly (Bang gia dét s6 3).

a) Khu vuc cac dudng, phé:

- Chia theo duong phd, doan duong phd va mSi duong, doan dudng
pho c6 4 vi tri va gia dat dugc xac dinh can ctr chu yéu vao kha nang sinh loi,
diéu ki¢én két cau ha tang thudn lgi cho sinh hoat, san xuat, kinh doanh, dich
vy, du lich, khoang cach t61 khu trung tdm do thi, trung tdm thuong mai, dich
vu, du lich.

- Truong hop mot duong pho gdm nhiéu doan dudng phd co kha nang
sinh loi khac nhau, c6 két cau ha ting khac nhau thi timg doan dudng phd d6
duoc quy dinh gia dét cu thé

b) Khu vuc nong thon 6 xa ngoai thanh thanh phd (ngoai khu vuc da
xac dinh theo duong phd) dugc xac dinh theo cac duong, truc duong, doan
duong va dugc chia lam 4 vi tri theo cac duong.



Piéu 7. Gia dt ¢ tai cac thi trin: (Bang gia dat sb 4).

1. Bugc xac dinh theo khu vuc va vi tri.

2. Gia dat tai mdi khu vuce theo cac x3 duogc xac dinh theo cac vi tri va
moi khu vuc ¢6 to1 da 4 vi tri.

Piéu 8. Gia dat ¢ tai nong thon (khong bao gdm dat co vi tri tiép giap
véi cac truc duong giao thong Quoc 19, tinh 19): (Bang gia dat so 5).

1. Puogc xac dinh theo xa, khu vuc va vi tri.

2. Gia dat tai mo1 khu vuc theo cac xa duogc xac dinh theo cac vi tri va
moi khu vuc c¢6 to1 da 4 vi tri.

Piéu 9. Gi4 san xuét, kinh doanh phi nong nghiép (Bang gia dit s6 6).

1. Puoc chia theo trong va ngoai cac Khu cong nghi€p, cum cong
nghi¢p, cum tiéu thu cong nghiép lang nghé.

2. Khu vyce va vi tri cua thira dat ngoai cac Khu cong nghiép, cum cong
nghiép, cum tiéu thi cong nghiép lang nghé dugc xac dinh twong tu nhu dat o
da quy dinh tai cac diéu 5, 6, 7, 8 cua quy dinh nay.

Piéu 10. Cach x&c dinh vi tri, phan loai vi tri va khu vue gidp ranh

1. Xac dinh vi tri: Pugc chia t6i da 1am 04 vi tri theo cac duong va can
ctr vao kha nang sinh loi, khoang cach to1 mat tién cua cac truc dudng giao
thong va diéu kién két cau ha tang thuan loi cho sinh hoat, kinh doanh va cung
cap dich vu theo nguyén tac vi tri s6 1 ¢6 muc sinh lgi cao nhat, c6 diéu kién
két cdu ha tang thuan loi nhat, gan truc duong giao thong chinh nhét, cac vi tri
tiép sau d6 theo thr ty thr 2 trd di c6 muc sinh loi va diéu kién két cAu ha tang
kém thuan loi hon.

- Vi tri 1: 4p dung ddi v6i dat mat tién truc duong giao thong.

- Vi tri 2: 4p dung d6i véi thira dat trong ngd lién ké véi truc dudng
giao thong.

- Vi tri 3: ap dung dbi voi thira dét trong ngd lién ké véi vi tri 2.

- Vi tri 4: ap dung ddi véi céac vi tri con lai diéu kién giao thong, sinh
hoat rat kém.

2. Dbi voi mot thira dat co vi tri tiép giap tir hai truc dudng trd 18n thi
mutrc gia dugc ap dung 1a gid dat tai truc duong co gia cao hon.

3. Bdi véi mot thira dat san xuat, kinh doanh phi nong nghi¢p (ngoai
khu cong nghiép, cum cong nghlep, cum tiéu tha cong nghiép) thira dat co
chiéu sau so voi mat tién tlep giap voéi truc duong trén 100m dugc phan loai
theo vi tri: Dién tich dé xac dinh vi tri 1 so v6i mat tién tiép giap voi truc
duong ¢ chiéu sau khong qua 100m; phan con lai ndi tiép vi tri 1 xac dinh 1a
vi tri 2 (trén 100m dén 200m); phan con lai ndi tiép vi tri 2 xac dinh 1a vi tri 3
(trén 200m dén 300m); phan con lai ndi tiép vi tri 3 xac dinh 1a vi tri 4.



4. Khu vuc dét giap ranh gitra hai khu VU cua cac xd, gitra cac khu vuc
trong xa va gitra cac doan duong trén cung tuyén duong giao thong trong dia
ban tinh:

- Kh}l vuc dat giap ranh gitta hai khu vyc 1a 200 mét (duoc xac dinh tur
dia phan tiep giap khu vuc cdé muc gia cao hon).

- Mure gia xac dinh tai khu vyc dat giap ranh duoc chia thanh cac bac
cO do dai khoang 20 mét hoac lay tron thura dat va do chénh léch gitra cac bac
la 10% cta phan chénh Iéch gia dat gitra hai khu vuc gidp ranh.

Piéu 11. T chire thuc hién

Thu trudng cac S¢, nganh: Tai chinh, Tai Nguyén va Moéi truong, Xay
dung, Nong nghi¢p va Phat trién nong thon; Cuc Thué tinh; Chu tich Uy ban
nhan dan cac huyén, thanh pho hudng dan va kiém tra thuc hién Quy dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
CHU TICH
(Da ky)

Mai Tién Diing



