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QUOC HOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
mmmmmeeee- Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Nghi quyét s6: 19/2008/QH12

NGHI QUYET
Ve viéc thi diem cho to chire, ca nhan nwéc ngoai mua
va s¢ hiru nha & tai Viét Nam

, _ QUOC HOL )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Can cir Hjéﬁ phap nuce Cong hoa xd hoi chu nghia Viét Nam nam 1992 da
dwoc swa doi, bo sung mot so dieu theo Nghi quyét so 51/2001/QH10;

Sau khi xem xét To trinh so 52/TTr-CP ngay 23 thang 4 nam 2008 cua Chinh
phii dé nghi théng qua Nghi quyet thi dzem Vé viéc ngudi nuwdc ngodi mua va sé hitu
nha o tai Viét Nam; Bdo cdo tham tra s6 240/UBKT12 ngay 29 thang 4 nam 2008 cua
Uy ban kinh té ciia Quoc héi va y kién cia cdc vi dai biéu Quoc hdi;

QUYET NGHI:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi quyét nay quy dinh vé d6i tuong, diéu kién mua va s¢ hitu nha ¢ tai
Viét Nam dbi véi to chic, ca nhan nudc ngoai; quyen va nghia vu cua chu s¢ hitu la
t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai; thu tuc mua ban nha ¢ va cap Gidy chimg nhan quyén s
hiru nha 0, giai quyét tranh chép, khleu nai va xu 1y vi pham phap luat vé nha ¢ lién
quan dén cac ddi tuong quy dinh tai Piéu 2 ciia Nghi quyét nay.

2. Nha ¢ ma t6 chirc, ca nhan nudc ngoai duge mua va s¢ hitu theo quy dinh
ciia Nghi quyét nay 1a can ho chung cu trong du an phat trién nha ¢ thuong mai va
khong thudce khu vuc han ché hodc cam nguoi nude ngoai cu tra, di lai.

Piéu 2. Pdi twong dwoc mua va sé hiru nha & tai Viét Nam

T6 chure, ca nhan nudce ngoai thudce cac doi tuwong sau day dugc mua va so hiru
nha ¢ tai Viét Nam:

1. Ca nhan nudc ngoai co dau tu truc tiép tai Viét Nam theo quy dinh cua phéap
luat vé& dau tu hodc dugc doanh nghlep dang hoat dong tai Viét Nam theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghlep, bao gdm doanh nghiép trong nudc va doanh nghiép
c6 von dau tu nudce ngoai thué gitr chirc danh quan ly trong doanh nghiép do;
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2. Ca nhan nudc ngoai cd cong dong gdp cho Viét Nam duge Chu tich nude
Cong hoa xa hdi chu nghla Viét Nam tdng thuéng Hudn chuong, Huy chuong; ca
nhan nudc ngoai c6 dong gop dic biét cho Viét Nam do Thu tuéng Chinh phu quyét
dinh;

3. C4 nhan nudc ngoai dang lam viée trong linh vuc kinh té - xa hoi ¢o trinh d6
dai hoc hoac twong duong tr¢ 1én va nguoi co kién thirc, k¥ nang dac biét ma Viét
Nam c6 nhu cau;

4. Ca nhan nudc ngoai két hon vdi cong dan Vit Nam;

5. Doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai dang hoat dong tai Vi¢t Nam theo
phap luat vé dau tu khong c6 chirc nang kinh doanh bat dong san, c6 nhu cau vé nha
¢ cho nhitng nguoi dang lam viée tai doanh nghiép do 6.

Dieu 3. Pieu kién de to chirc, ca nhan nwéc ngoai dwgc mua va sé hiru nha
& tai Viét Nam

1. Ca nhan nude ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 2 cua Nghi
quyét nay phai dang sinh song tai Viét Nam, dugc co quan nha nudc c6 thim quyén
cua Viét Nam cho phép cu trt tai Viét Nam tor mot nam tré 1én va khong thudc dién
dugc hudng quyén wu dai, mién trir ngoai giao, lanh su theo quy dinh ctia phap luat
Viét Nam.

2. Doanh nghiép c6 vbn dau tu nudc ngoai quy dinh tai khoan 5 Diéu 2 cua
Nghi quyét nay phai co Gidy ching nhan dau tu hodc gidy to chimg nhan hoat dong
dau tu tuong Umg v61 hinh thie dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu (sau day
goi chung 13 Gidy ching nhén dau tu) do co quan nha nudc ¢ thim quyén cta Viét
Nam cép.

Dieu 4. Thoi han dwgc sé¢ hitu nha & cia to chire, ca nhan nwéc ngoai tai
Viét Nam

1. Ca nhéan nudc ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 2 cua Nghi
quyet nay duoc s¢ hitu nha ¢ trong thoi han t61 da 1a 50 nim, ké tir ngay dugc cap
Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢. Thoi han nay dugc ghi trong Gidy chimg nhan
quyén s hiru nha 6.

Trong thoi han muoi hai thang, ké tir khi hét thoi han sé hitu nha ¢ tai Viét
Nam, doi twong quy dinh tai khoan nay phai ban hoac tang cho nha ¢ do.

2. Doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai quy dinh tai khoan 5 Piéu 2 cua
Nghi quyét nay dugc s hitu nha & twong ting vai thoi han ghi trong Gidy chimg nhan
dau tu cap cho doanh nghiép d6, bao gdm ca thoi gian duoc gia han thém; thoi han so
hitu dugc tinh tir ngay doanh nghiép duoc cip Gidy ching nhin quyén so hitu nha &
va duoc ghi trong Gidy chirg nhan quyén s& hitu nha o.
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Trudong hop khi hét han dau tu hodc khi giai thé, pha san thi nha & cua doanh
nghiép quy, dinh tai khoan nay dugc xtr ly theo quy dmh ctia phap luat vé dau tu,
phap luat vé pha san va cac quy dinh khac cia phap luat Viét Nam.
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Pieu 5. Quyén cia chi sé hiru nha & 1a to chirc, ca nhan nwéc ngoai
T6 chure, cd nhan nudc ngoai s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam c6 cac quyén sau day:

1. Tai mot thoi diém, ca nhan nudc ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4
Diéu 2 cua Nghi quyet nay dugc so htru mot can h chung cu trong du an phat trién
nha & thuong mai; néu d6i trong nay duogc ting cho hoic duoc thira ké nha & khac thi
chi dugc chon sé hitu mdt can hd chung cu trong du an phat trién nha & thuong mai,
ddi v6i loai nha & khéc thi chi duoc huodng gié tri cua nha ¢ do;

2. Doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai quy dinh tai khoan 5 Piéu 2 cua
Nghi quyét nay dugc s¢ hiru mét hodc mot sb can ho chung cu trong du an phat trién
nha & thuong mai cho nhimng ngudi dang 1am viéc tai doanh nghiép d6 ¢; néu doanh
nghi¢p nay dugc tang cho hoac dugc thura ké nha & khac thi chi duoc chon sd hitu cin
ho chung cu trong du 4n phat trién nha ¢ thwong mai, ddi voi loai nha & khac thi chi
duogc hudng gia tri ciia nha ¢ do;

3. Ban, tang cho nha & thudc s& hitu ctia minh sau thoi han muoi hai thang, ké
tir ngdy duoc cip Gidy ching nhin quyén so hitu nha &; truong hop chu sé hiru nha ¢
la c4 nhan khong thé tiép tuc cu tru tai Viét Nam thi duoc ban hodc tang cho nha ¢ da
mua trude thoi han quy dinh tai khoan nay;

4. Pé thira ké nha & theo quy dinh ctia phap luat vé thira ké cua Viét Nam;
truong hop nguoi nhan thira ké khong thude dién dugc sé hitu nha ¢ tai Viét Nam thi
dugc hudng gia tri ciia nha ¢ do;

5. Thé chap nha 6 tai to chuc tin dung duoc phép hoat dong tai Viét Nam;

6. Uy quyén cho ngudi khac quan 1y nha ¢ thudc quyén so hiru hop phép cia
minh;

7. Yéu cau co quan nha nudc ¢ thim quyén cép mai, cap dm cap lai Gidy
chung nhén quyen s¢ hiru nha ¢, xac nhén nhiing thay ddi sau khi cap Glay chu‘ng
nhan quyén so hiru nha ¢ theo quy dinh ctia Nghi quyét nay va phap ludt vé nha &;

8. Bao tri, cai tao nha ¢ va st dung khong gian cua nha ¢ phu hop voi quy
hoach xay dung, kién tric va cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam;

9. Puoc bodi thuong thiét hai khi phai pha dd, giai toa theo quy dinh ctia phap
luat Viét Nam;

10. Khiéu nai, t6 cdo nhitng hanh vi vi pham Nghi quyét nay va phap luat vé
nha o.
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Dieu 6. Nghia vu ciia chi sé hiru nha & la to chire, cA nhan nwéc ngoai

T6 chire, cd nhan nudc ngoai s hitu nha ¢ tai Viét Nam c6 cac nghia vu sau
day:

1. Chi dugc dung nha & vao muc dich dé ¢, khong duoc dung dé cho thué, 1am
van phong hodc st dung vao muc dich khéac;

2. Thyc hién viéc mua, ban, tang cho, thira ké, the chap, uy quyén quan ly nha
& theo ding quy dinh cia Nghi quyét nay va phép luat vé nha &;

3. Thyc hi¢n day du trinh tu, tha tuc khi dé nghi cap moi, cap doi, cap lai Gidy
ching nhén quyén so hitu nha &, xac nhan thay d6i sau khi cap Glay chirng nhan
quyén s& hiru nha ¢ theo quy dinh ctia Nghi quyét nay va phap lut vé nha &;

4. Quan ly, str dung, bdo tri, cai tao, phd dé nha ¢ theo quy Qinh cua phép luat
Viét Nam nhung khong duqc lam anh huong hodc gay thiét hai dén loi ich ctia Nha
nuoc, loi ich cong cdng, quyen, loi ich hop phdp ctia ngudi khac;

5. Thyc hién ndp thué, 18 phi theo quy dinh cta phap luat Viét Nam khi mua
ban, tang cho, the chép, thira ké nha &; khi dé nghi cAp moi, cap doi, cap lai Gidy
ching nhéan quyén sé hitu nha &, xac nhan thay doi sau khi cap Gidy chimg nhan
quyén s¢ hitu nha ¢&;

6. Chap hanh quyét dinh cua co quan nha nude c6 tham quyen cia Viét Nam
vé viée xur Iy vi pham, giai quyét tranh chip, khiéu nai, t6 cao vé nha &; vé viéc giai
toa, boi thuong, ho tro, tai dinh cu, pha d& nha &; vé trung dung, trung mua, mua
trudc nha 0;

7. Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh ctua phap luat Viét Nam.
Piéu 7. Thii tuc mua ban nha &

1. Viéc mua ban nha ¢ dugc 1ap thanh hop dong theo quy dinh ctia phap luat vé
nha &. Hop déng mua ban nha & duoc 14p bang tiéng Viét.

2. Truong hop mua nha & cta doanh nghiép c6 chirc nang kinh doanh nha ¢ thi
bén béan co trach nhiém lam thi tuc dé nghi cip Gidy ching nhan quyén s& hitu nha o
cho bén mua; truong hop mua nha & cua cd nhan thi trach nhi€ém lam thu tuc dé nghi
cap Gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha ¢ do hai bén thoa thuén. Cac bén co trach
nhiém thyc hién ndp thué va 1é phi theo quy dinh ciia phap luat Viét Nam.

Pi¢u 8. Tham quyén, trinh tu, thi tuc cAp Gidy chimg nhin quyén sé hiru
nha ¢
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1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung ‘uong (sau day goi chung 1a
cap tinh) cap Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ cho to chure, ca nhan nude ngoai
tai Viét Nam theo quy dinh cta Nghi quyét nay va phap luat vé nha 6.

2. H6 so dé nghi cap Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ bao gdm:
a) Pon dé nghi;

b) Ban sao cac gidy to ching minh t6 chuc, ca nhan nudc ngoai thude dbi
tugng quy dinh tai Diéu 2 va du diéu kién quy dinh tai Diéu 3 cia Nghi quyét nay;

c¢) Ban chinh hop déng mua ban, tang cho, giéy tor vé thira ké nha o;

d) Gidy to ching minh quyén ¢ hiru nha ¢ cua bén ban, bén tdng cho, bén dé
thira ké theo quy dinh cta phap luat vé nha &;

@) Bién lai nop thué, 18 phi.

3. Trinh tu, tha tuc cap Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & duge quy dinh
nhu sau:

a) HO so dé nghi cap Giay chirng nhan quyén so¢ hiru nha & ndp tai co quan
quan ly nha ¢ cap tinh noi cé nha §;

b) Co quan tiép nhan hod so c6 trach nhiém kiém tra hd so; truong hop ho so
khong du gidy to thi ¢6 trach nhiém hudng dan cu thé ngay cho t6 chirc, ca nhan ndp
hd so biét dé bd sung hd so. Thoi gian bd sung hd so khong tinh vao thoi gian cap
Glay ching nhan quyén so hitu nha ¢. Co quan tiép nhan ho so phal co glay bién nhan
Ve vige t6 chirc, ca nhan da ndp du ho so, trong d6 ghi rd ngay giao Gidy ching nhin
quyén s hiru nha 6;

c) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan du ho so hop 1¢, Uy ban nhin dan
cap tinh noi c¢6 nha & phai cap Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha &; truong hop
khéng d6ng v thi phai tra 1oi bang van ban va néu 13 1y do.

4. T chuc, ¢4 nhan nude ngoai mua, nhan tdng cho hoac nhan thtra ké nha &
dugc uy quyén cho nguoi khac lam thu tuc dé nghi cap Gidy chiing nhan quyén s&
hiru nha ¢ theo quy dinh tai Diéu nay va cac quy dinh khac cua phap luat Viét Nam.

Piéu 9. Giai quyét tranh chép, khiéu nai, té cao
1. Tranh chap vé nha & lién quan dén cac ddi twong quy dinh tai Diéu 2 cia

Nghi quyét nay duoc giai quyét theo quy dinh ctia Nghi quyét ndy, phap luat vé nha
0, dan sy va to tung dan su cua Viét Nam.
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2. Khiéu nai, t6 cao vé nha ¢ ¢ lién quan dén cac ddi tuong quy dinh tai Dleu
2 ciia Nghi quyét nay duogc giai quyét theo quy dinh cta phap luat vé khiéu nai, t6 cdo
cua Viét Nam.

Piéu 10. Xir Iy vi pham

1. Ngucn nao c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Nghi quyet nay thi tuy theo
tinh chat murc d§ vi pham ma bi xtr Iy hanh chinh hodc b1 truy ctru trach nhiém hinh
su; néu gy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

2. T6 chtrc, ca nhin nudc ngoai ¢6 hanh vi gian 1an dé mua, nhan tang cho
hodc nhéan thura ké nha & khong dung dbi tuong, khong du diéu kién hoic gla mao hd
SO, glay to dé duoc s¢ hitu nha ¢ thi khong dugc cap Glay chung nhan quyén s¢ hiru
nha ¢, néu da duogc cap thi bi thu hdi va khong duge sir dung nha o do.

3. Cé nhan nudc ngoai s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam khong thyc hién ban hoac
ting cho nha ¢ sau thoi han muoi hai thang theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 cia
Nghi quyet nay thi bi thu hoi Gidy chting nhan quyén so hiru nha ¢ va khong dugce sir
dung nha ¢ do.

4. Tb chuc, ca nhan nudce ngoa1 s hiru nha ¢ tai Viet Nam st dung hodc cho
nguoi khac s dung nha & thudc quyen s& hiru ctia minh dé thuc hién hanh vi vi pham
phap luat, cd nhan nudc ngoal so hiru nha & tai Viét Nam bi truc xuét ra khoi Viét
Nam thi nha ¢ cuia ho dugce xur 1y theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Pieu 11. Trach nhiém quan ly nha nwéc vé nha & caa to chirc, ca nhan
nwéc ngoai sé hiru nha & tai Viét Nam

1. Chinh phu thong nhat quan 1y nha nude vé nha & cua td chire, cd nhin nude
ngoai s& hitru nha ¢ tai Viét Nam.

2. B6 Xay dung chiu trach nhiém truéc Chinh phu thuc hién quan Iy nha nudc
vé nha & cua td chirc, ca nhan nudc ngoai sé hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh
sau day:

a) Ban hanh theo thim quyén hodc trinh co quan nha nuoe co tham quyén ban
hanh vin ban quy pham phap luat huéng dan thyc hién Nghi quyét nay;

b) Quy dinh viéc cap Gidy chung nhan quyén s& hitu nha ¢ cho t6 chuc, ca
nhan nudc ngoai sd hiru nha ¢ tai Viét Nam;

C) Tong hO’p tinh hinh cap Glay chu’ng nhan quyén so hiru nha ¢ cho t6 chiic,
¢4 nhan nudc ngoai trong pham vi ca nude; giup Chinh phu tong két, danh gia viéc
thuc hién Nghi quyét;

d) Thanh tra, kiém tra, giai quyét khjéu nai, tb cdo va xir Iy theo thim quyén
cac hanh vi vi pham quy dinh cua Nghi quyét nay.
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3. BO Ngoai giao, By Cong an, cac by, co quan ngang by co6 li€n quan trong
pham vi nhi€ém vy, quyén han cua minh c6 trach nhiém thyc hién Nghi quyét nay.

4. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém:

a) Cong bd khu vuc han ché, khu vuc cAm ngudi nudc ngoai cu tru, di lai trén
dia ban theo quy dinh cta co quan nha nuée c6 thaim quyén;

b) Cip Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ cho t6 chirc, ci nhan nudc ngoai
tai dia phuong;

c) Bao cdo Bo Xay dung tinh hinh quan ly nha ¢ va cip Gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha ¢ cho to chirc, ca nhin nudc ngoai tai dia phuong;

d) Thanh tra, kiém tra, giai quyét khjéu nai, t6 cao va xir Iy theo tham quyén
cac hanh vi vi pham quy dinh cua Nghi quyét nay.

Diéu 12. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2009 va
dugc ap dung thi diém trong tho1 han nam nam.

2. Khi Nghl quyét nay hét hiéu Iyc, to chirc, ci nhan nudc ngoai s¢ hitu nha ¢
tai Viét Nam ti€p tuc dugc s¢ hiru nha ¢ do theo thoi han ghi trong Gidy chu:ng nhan
quyén so hiru nha & va cé cac quyén, nghia vu ctia cha so hitu theo quy dinh cua phap
luat Viét Nam.

3. Chinh phu huéng dan thi hanh Nghi quyét nay va bao cdo Qudc hoi két qua
thuc hién Nghi quyét khi két thuc thoi han thuc hién thi diém.

Nghi quyét nay da dwoc Quéc hoi nudéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam
khoa XII, ky hop thwr 3 thong qua ngay 03 thang 6 nam 2008.

CHU TICH QUOC HOI

Nguyén Phu Trong
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