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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 58/2012/QD-UBND Binh Thudn, ngay 24 thang 12 nam 2012
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dit tai tinh Binh Thuin

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH THUAN
Can ctr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;
Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;
Can cir Nghi dinh sO 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua
Chinh phu vé phuong phéap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

Can cu Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cua
Chinh phti vé viéc sia doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sO
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 ctia Chinh phu vé phuong phép
xéac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

Can ctr Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nim 2009 cua
Chinh pht quy dinh b6 sung vé quy hoach sir dung dat, gia dat, thu hoi dat,
bdi thudng, hd tro va tai dinh cu;

Can ctr Thong tu sb 145/2007/TT-BTC ngay 06 thang 12 nim 2007 caa
B6 Tai chinh huéng din thuc hién Nghi dinh sé 188/2004/ND-CP ngay 16
thang 11 ndm 2004 ctia Chinh pht1 vé phuong phép xac dinh gia dat va khung
gia cac loai dat va Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nim 2007
stra d6i, b6 sung mot s6 diéu ctua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP;

Can cir Thong tu Lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08
thang 01 nam 2010 cta lién B Tai nguyén va Moi truong - Bo Tai chinh vé
viéc huong dan xay dung, tham dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh

bang gia dat thudc tham quyén cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc
thudc trung wong;

Can ctr Nghi quyét s6 29/2012/NQ-HDND ngay 07 thang 12 nam 2012
ctia Hoi dong nhan déan tinh Binh Thuan khoa IX, ky hop tht 5 vé viéc thong
qua quy dinh gia cac loai dét trén dia ban tinh Binh Thuén nim 2013;

Theo dé nghj ciia Giam dc S¢ Tai nguyén va Moi truong,
QUYET PINH:

, Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh vé gia cac loai
dat nam 2013 trén dia ban tinh Binh Thuan.

Piéu 2. Hiéu luc ap dung:
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Quyét dinh nay co6 hi¢u lyc thi hanh sau 10 (muoi) ngay ké tir ngay ky
va thay thé Quyét dinh s6 38/2011/QD-UBND ngay 23 thang 12 nam 2011
cua Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan vé vi¢c ban hanh Quy dinh vé gid cac

loai dat nam 2012 tai tinh Binh Thuan.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc S¢ Tai
nguyén va Mdi truong, Giam doc S¢ Tai chinh, Giam dbc So Xay dung,
Giam ddc S& Nong nghiép va Phat trién nong thén, Cuc trudéng Cuc Thué tinh
Binh Thuan; thi trudng cac co quan chuyén mén, co quan thudc Uy ban nhan
dan tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé; cac don vi,
t6 chtrc va ¢4 nhan c6 lién quan cin c&t Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhan:

- B TN&MT;

- Cuc Kiém tra van ban (Bo Tu phap);
- Website Chinh phu;

- TT.Tinh uy;

- TT. HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Cac thanh vién UBND tinh;

- Ban TTUB Mit tran T6 quéc va cac doan thé tinh;

- Poan Pai biéu Qudc hoi tinh;

- Nhu Diéu 3;

- Pai Phat thanh - Truyén hinh tinh;

- Bao Binh Thuén;

- Trung tdm C6ng bao — TTDT tinh;

-Luu VT, TH, VXDL, BTQH, KTN, (buc 80b)

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Da ky)

Lé Tién Phwong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tu do - Hanh phic
QUY DINH

Vé gia cac loai dat nam 2013 tai tinh Binh Thuin
(Ban hanh kém theo Quyet dinh so 58/2012/QD-UBND
ngay 24/12/2012 cua Uy ban nhdn ddan tinh Binh Thudn)

Chwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Poi twong diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé nguyén tic xéc dinh gid timg loai dat va
bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Binh Thuan.

Pi¢u 2. Pham vi ap dung
1. Gia dat tai quy dinh nay 14 cin cu dé:
a) Tinh thué d6i véi viéc sir dung dat phi néng nghiép;

b) Tinh thué d6i voi viéc chuyén quyén sir dung céc loai dat theo quy
dinh cua phap luat;

¢) Tinh tién st dung dét va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat
khong thong qua dau gia quyeén sir dung dat hodc du thau dy an c6 st dung

dat cho cac truong hop quy dinh tai Diéu 34 va Diéu 35 cua Luat Dat dai nim
2003;

d) Tinh gia tri quyén st dung dat khi giao dat khong thu tién st dung
dat cho cac to chirc, ca nhan trong cac trudng hop quy dinh tai Piéu 33 cua
Luat Dat dai nam 2003;

d) Xac dinh gia tri quyén s dung dat dé tinh vao gia tri tai san cua
doanh nghiép nha nudc khi doanh nghiép co phan hoa, lua chon hinh thirc
giao dét c6 thu tién stir dung dat quy dinh tai Khoan 3, Piéu 59 cua Luat Pt
dai nam 2003;

e) Tinh gia tri quyén str dung dat dé thu 1& phi truéc ba theo quy dinh
cua phéap luat;

f) Tinh gi4 tri quyén sir dung dat dé boi thuong, hd tro vé dat khi Nha
nudée thu hdi dat st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich quéc gia,
lo1 ich cong cong va phat trién kinh té quy dinh tai Diéu 39, Piéu 40 cua Luat
Dit dai nim 2003;
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~ g) Tinh tién bdi thuong ddi voi ngudi co hanh vi vi pham phap luat vé
dat dai ma gay thi¢t hai cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat.

2. Truong hop Nha nude giao dat, cho thué dat theo hinh thirc dau gia
quyen sur dung dat hodc dau thau du an co st dung dat, thi mirc gia trang dau
gia quyén sir dung dat hoic trang dau thau dy an co st dung dat khong duoc
thap hon mirc gia ting loai dat quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Quy dinh nay khong ap dung d6i véi truong hop nguoi co quyén st
dung dat thoa thuan ve gia dat khi thyc hién cac quyen chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai quyén str dung dét; gop von bang quyén st dung dat.

4. Bbi véi trudong hop Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho
thué dat khong thong qua hinh thire dau gia quyen st dung dét hodc diu thau
du an c6 sir dung dat, chuyén muc dich st dung dat, phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat va truong hop doanh
nghiép nha nudc tién hanh c6 phan hoa lya chon hinh thic giao dét ma gia dat
quy dinh tai Quyét dinh nay chua sat voi gia chuyén nhuong quyen su dung
dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong tai thoi diém thu h01
dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va quyét
dinh c6 phén hoa doanh nghiép nha nudc thi Uy ban nhan dén tinh s& xéac
dinh lai cho phu hop; gia dat dugc xac dinh lai khong bi gioi han boi muc gia
t61 da hodc muc gia toi thiéu cia timg loai dat tai Quyét dinh nay.

Piéu 3. Phan loai dat

Can ct muc dich st dung, dat dai duoc phan loai thanh ba (03) nhom
theo quy dinh tai Diéu 13 Luat Pat dai nim 2003 va Diéu 6 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29 ngiy 10 thang 2004 ctia Chinh phu vé thi hanh
Luat Dat dai.

Picu 4. Xac dinh gia dat khu vuwe giap ranh
1. Bt giap ranh giira nong thon voi do thi:
a) Nguyén tic xac dinh:

Khu vyc giap ranh gitra nong thon voi do thi 1a phan dién tich cua thira
dat tlep giap cua cac xa nam giap ranh voi cac phuong, thi tran khéc, bao gdbm
ca dat nong nghiép tai cc thi tran nhung khong duoc xac dinh 1a dat nong
nghiép trong d6 thi. Khoang cach giap ranh duoc xac dinh cho ting loai dat
nhu sau:

- P4t néng nghiép: Ttir duong phan chia dia giéi hanh chinh vao sau
500 m.

- Pét phi néng nghiép nong thon: Tir dudng phan chia dia gidi hanh
chinh vao sau 300 m.

b) Gia dat khu vuc giap ranh:
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- Doi véi dat nong nghiép: Puogc xac dinh theo diém d, Khoan 3, Piéu
5 Quy dinh nay.

- D6i vé6i dat phi nong nghiép:

+ Truong hop dat co diég kién két cau ha ting nhu nhau, ciing tiép giap
trén mot duong pho (duong pho phén chia dia gioi hanh chinh) thi gia dat khu
vuc giap ranh dugc tinh theo gia dat do thi cung muyc dich st dung cua dudng
pho do.

+ Truong hop dat giap ranh trén ciing mot duong phd gdugyng phé phan
chia dia gidi hanh chinh) nhung khong cé cung di€u kién két cau ha tang thi

gia déat khu vuc giap ranh dugc xac dinh theo bang gia dit & nodng thon nhung
khong thip hon 70% gia dat d6 thi cing muc dich str dung nam giap ranh.

+ Truong hop dat giap ranh c6 diéu kién két cau ha tang nhu nhau
nhung khong cung tiép giap trén mot duong phd, gia dat khu vuc giap ranh
duoc xac dinh khong thap hon 80% gia dat do thi cung vi tri va muyc dich s
dung nam giap ranh.

+ Truong hop dat - khong cung tlep giap trén mot dudong phd va khong
c6 cung diéu kién két cdu ha tang, gia dat khu vuc giap ranh duoc xac dinh
theo bang gia dat ¢ nong thon nhung khong thip hon 50% gia dat d6 thi co
cung vi tri va muc dich st dung.

2. Pét giap ranh trong cung x4, thi trén:

Truong hop thira dat nong nghiép trong dja ban x3, thi trin (khong
duoc cong nhan dat nong nghiép trong khu dan cu ndng thon, khu dan cu thi
tran) nam giap ranh v4i khu dan cu noéng thon, khu dan cu thi trin cta dia ban
x4, thi tran do6; thira dat nong nghiép nam giap ranh véi thira dat vuon, ao
trong cung thira dat & c6 nha ¢ trong khu dan cu, gia dat cta thira dat giap
ranh bang trung binh cdng cua gia dat trong cay lau nam vi tri 1 cling ving
v6i gia dat cua thira dat do.

Khu dan cu (ndéng thon, thi tran) dugc xac dinh 1a khu c6 nha ¢ tap
trung va ranh gidi khu dan cu duge xac dinh 14 ranh gidi thira dat (c6 nha o)
ngoai cung cua khu dan cu do. Truong hop khu dan cu theo quy hoach da
dugc co quan nha nudce co tham quyén phé duyét, da dau tu ha tang va c6 dan
cu sinh song thi moi xac dinh la khu dan cu. Pbi voi khu vyce c6 nha o, dat &
riéng 1¢ nam trong khu vuc dit ndong nghiép hodc nam trong khu vyuc dit phi
ndng nghiép khong phai 1a dat ¢ thi khu vuc d6 khong dugc coi 1a khu dan cu.

3. bit phi nong nghiép nallm,trén cung mot duong, truc duong phé dugc
chia thanh cac doan c6 muc gia dat khac nhau, gia dat cua thira dat giap ranh
trong pham vi khong qua 50 m c6 gia thap hon dugc xac dinh bang trung binh
cong cua gia dat theo cung muc dich st dung cta hai doan giép ranh do.

Chwong I1

GIA CAC NHOM DAT
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Piéu 5. Gia nhém déat nong nghiép
1. Phan ving dat: Dat nong nghiép dugc phan thanh 03 vung, gom xa

ddng bang va hai dao, xa trung du, xd mién ndi tai Bang phu luc s6 1 kém
theo Quy dinh nay.

2. Phan vi tri dét:

a) Dt tréng lua nude (02 vu lua tré 1€n) duge phan theo 04 vi tri:
- Nguyén tic phan vi tri cua dat laa nudc: C6 04 vi tri:

- Vi tri 1: Gom céc thira dat dap tng dugc du 4 diéu kién:

+ Tudi, tiéu chu dong nude hoan toan;

+ Nim tiép gidp céc truc duong giao thong rong tir 6 m trd 1én;

+ C6 khoang cach tinh theo dudng van chuyén téi khu dan cu hoic
diém dan cu tap trung khong qua 500 m;

+ C6 do phi tir murc trung binh trd 1én.

- Vi tri 2: Gom cac thira dat c6 diéu kién tudi, tiéu chu dong nudc hoan
toan va dap ting duogc 2 trong 3 di€u kién con lai cua vi tri 1.

- Vi tri 3: GOm céc thura dat co dicu kién tudi, ti€u chu dong nude hoan
toan va dap ting duogc 1 trong 3 di€u ki¢n con lai cua vi tri 1.

- Vi tri 4: Gém céc thira dat c6 diéu kién tudi, tiéu chu dong nudc hoan

toan va khong dap tmg duoc diéu kién nao trong 3 diéu kién con lai cta vj tri
1.

- Pit trong lua nudce khong dap tmg dugc diéu kién tudi, tiéu chu dong
nude thi xac dinh gia dat theo dat trong cdy hang nam.

b) Pét trong cdy hang nam, dat trong cay lau nam, dat nuoi trong thuy
san dugc phan theo 05 vi tri:

- Vi tri 1: Gom céc thira dat dap tmg duogc du 4 diéu kién:
+ Nam tiép gidp céc truc duong giao thong rong tir 6 m trd 1én;

~ + C6 khoang cach tinh theo duong vén chuyén téi khu dan cu hoic
diém dan cu tap trung khong qua 500 m;

+ C6 dd phi tir murc trung binh tré 1én;

+ Chu dong dugc nudce tudi tiéu tor 70% trd 1én.

- Vi trf 2: cac thira dat dap ung duoc 3 diéu kién cua vi tri 1.
- Vi trf 3: cac thira dat dap tng duoc 2 diéu kién cta vi tri 1.
- Vi trf 4: cac thira dat dap tng duoc 1 diéu kién cta vi trf 1.

- Vi tri 5: cac thira dat khong dap Gmg duoc diéu kién ndo cta vi tri 1.
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Do phi cua cac khu vuc duoc ap dung theo quyét dinh phé duyét két
qud phan loai d§ phi ctia Uy ban nhan dan tinh. Truong hop thira dat chua co
két qua phéan loai do phi, S6 Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop voi
co quan co lién quan khao sat, xac dinh trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

S¢ Nong nghi¢p va Phat trién nong thon tham muu Uy ban nhan dan
tinh xac dinh cu thé vé muc do ch}i dong tl}’()’i tiéu theo vi tri cta tirng khu vuc
lam co s cho viée xac dinh gia dat san xuat nong nghiép.

¢) Pat 1am mubi: Pugc phan theo 3 vi tri.

- Vi tri 1: d4t ndm hai bén cac truc duong quéc 10, tinh 18, ven bién véi
cu ly dudi 500 m.

- Vi tri 2: cjét nam hai bén céc truc duodng quéc 10, tinh 19, ven bién véi
cu ly tor 500 m dén 1.000 m.

- Vi tri 3: Dat nam & nhirng vi tri con lai.

d) Bt 1am nghiép:

- P4t 1am nghiép nam ngoai cac khu quy hoach phat trién du lich ven
bién duoc phan thanh 3 vi tri.

+ Vi tri 1: dat ndm hai bén céc truc dudng qudc 16, tinh 16 va cach mép
duong khong qua 500 m.

+ Vi trf 2: dat nam hai bén céc truc duong ¢6 chiéu rong > 4 m (trix
duong quoc 19, tinh 1§) va cach mép duong khong qué 500 m;

+ Vi tri 3: dat nam & nhirng vi tri con lai;

- Dét‘lém nghiép nam trong cac khu quy hoach phat trién du lich ven
bién, bao gdbm ca dién tich co6 ti€p giap hodc khong ti€p giap bd bién duogc
phan thanh 2 vi tri:

+ Vi tri 1: dat nam hai bén céc truc dudng giao thong hodc tiép giap bo
bién v&i chiéu sau tinh tir mép dudng duong giao thong ra mdi bén 200m va
tinh tir bor bién vao 200m;

+ Vi tri 2: dat cac vi tri con lai trong khu quy hoach phat trién du lich
ven bién.

3. Bang gia cac loai dat nong nghiép:

a) Bang gia cac loai dat nong nghiép quy dinh tai Bang gia dat cta timg
huyén, thi xa, thanh pho tai cac Phu luc 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 va 12 ban
hanh kém theo Quy dinh nay;

b) Péi véi dat nong nghiép khac, gia dat duoc xac dinh bang gia cia
thira dat nong nghiép lién ké; tru’ong hop c6 nhiéu thira dat nong nghiép lién
ké thi xac dinh theo thira dt c6 gia cao nht. Truong hop khong co thira dat
ndéng nghiép lién ké thi xac dinh theo gia cta thira dat ndng nghiép gan nhat;
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c) Doi voi dat vuon, ao trong cung thura dat c6 nha ¢ nhung khong
duoc cong nhan 1a dat o, dat san xuit nong nghiép nam trong pham vi khu
dan cu nong thon da dugce xac dinh ranh gidi theo quy hoach dugc duyét hoac
theo ranh gidi cta thira dat c6 nha & ngoai cung cua khu dan cu thi gia dat
duoc xac dinh bang gia dat trong ciy 1au nam vi tri 1 cling vung (d6ng bang,
trung du, mién nai) nhung khoéng vuot qua gia dat o cta thira dat d6 hoic thira
dat & gan nhat cta khu dén cu;

d) Déi v6i dat ndéng nghiép nam trong dia gidi hanh chinh cic phuong
cua thanh pho Phan Thiét, thi xd La Gi va trong pham vi khu dan cu cac thi
tran thi gia dat duoc xac dinh bang gia dat trong cay lau nim vi tri 1 cling
vung va nhan thém véi cac h¢ s6 nhu sau:

- H¢ s6 1a 1,5 d6i vé6i cac phuong: Binh Hung, Pic Long, Dirc Nghia,
buc Thang, Hung Longa Lac Pao, Ifhl’l Tai, Phu Thay, Phut Trinh, Thanh Hai,
Xuan An cua thanh pho Phan Thiét, phuong Phudc Loc va phuong Phudce
Ho1i cua thi xa La Gi;

- Hé 6 1,3 doi voi cac thira dat tiép gidp voi cac duong phd cua cac
phuong con lai cia thanh pho Phan Thiét, thi xa La Gi, thi tran Lién Huong
va Phan Ri Cua;

- H¢ 0 1,1 ddi voi cac thira dat khong tiép giap voi duong pho ciia cac
phuong con lai cua thanh pho Phan Thiét, thi xa La Gi, thi tran Lién Huong
va Phan Ri Cura; cac thura dat tiép giap vai duong pho cuia cac thi tran con lai;

- Hé s0 1 doi voi céc thira dat khong tiép gidp voi duong phd clia céc
thi tran con lai;

- Viéc xac dinh gia dat noéng nghiép nam trong dia gidi hanh chinh cac
phuong cua thanh phé Phan Thiét, thi xa La Gi va trong pham vi khu dan cu
cac thi tran dugc thuc hién theo nguyén tac gia dat néng nghiép khong duoc
cao hon gid dat ¢ cua thira dat gan nhat.

d) Gia dat nong nghiép giap ranh voi do thi theo quy dinh tai Piéu 4
duoc xac dinh theo bang gia dat quy dinh tai Diém a, Diém b va Piém c,
Khoan 3, Dle}l nay. Truong hop giap ranh voi dia giot hanh chinh cac phuong
cua thanh pho Phan Thiét, thi xa La Gi, gia dat dugc xac dinh khong thap hon
70% gia dat san xuat nong nghiép trong do thi quy dinh tai Diém d, Khoan 3,
Dicu nay.

Piéu 6. Gia nhém dat phi ndng nghiép

1. Gia dat ¢ tai nong thon:

a) Phan nhom x4: dat ¢ nong thon dugc phan thanh 10 nhém xa theo
Phu luc 02 ban hanh kém Quy dinh nay;

b) Phan khu vuc dat: dat ¢ tai nong thon dugc phan thanh 3 khu vyec:
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- Khu vuc 1: dat & nong thén nam tai trung tdm x3 hodc cum x3 (gan
Uy ban nhan dan xa, truong hoc, chg, tram y t€); gan khu thuong mai va dich
vu, khu du lich, khu c6ng nghiép hién hiru da dugc Chinh phu, Uy ban nhan
dan tinh phé duyét; pham vi ap dung duogc tinh tir gidp Uy ban nhan dan xa,
cho, truong hoc, tram y t€, khu thuong mai va dich vy, khu du lich, khu cong
nghiép ra to1 da 500 m;

- Khu vuc 2: dat & nong thon nam tiép gidp voi khu vuc 1, pham vi
dugc tinh tir khu vuc 1 ra to1 da 1a 500 m; dat nam tiép gidp véi dat & nong
thon ven cac truc dudng giao thong chinh véi khoang cach tinh tir chi gidi
hanh lang bao vé dudng ra moi bén khong qué 200 m;

- Khu vuc 3: dit nim & cac vi tri con lai.

Déi v6i nhitng thira dat o tai nong thén co6 vi tri mat tién tiép giap voi
tryc dudong giao thong chinh thi gia dat duoc xac dinh theo bang gia dat ¢ tai
néng thén ven cac truc duong giao thong chinh quy dinh tai Khoan 2, Piéu
nay;

¢) Phan vi tri dat: ¢6 5 vi tri:

- Vi tri 1: d4t ndm ven céc truc duong da trai nhya, duong trai bé tong
rong tor 6 m tré 1én;

- Vi tri 2: dat ndm ven céc truc dudng dat rong tir 6 m trd 1én; nhimg
duong nhya, duong bé tong rong tur 3 dén dudi 6 m;

- Vi tri 3: d4t nim ven céc truc duong dat rong tu 4 m dén dudi 6 m;
nhitng duong nhya, dudong bé tong rong dudi 3 m;

- Vi tri 4: dat nam ven nhiing con dudng dét rong tir 2 m dén dudi 4 m;

- Vi tri 5: dat nam & nhitng khu vyc con lai.

Truong hop thira dat c6 vi tri tiép giap tir 2 truc dudng trd 1én thi gia
dat duoc xac dinh theo truc duong co gia cao nhét.

d) Bang gia dat ¢ tai nong thon:

- Bang gia dat & nong thon quy dinh tai Bang gia dat cta cac huyén, thi
xa, thanh pho ¢ céc Phu luc s6 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 ban hanh kém
theo Quy dinh nay.

+ Gia dat khu vuc 2 bang 70% gia dat khu vuc 1;

+ Gia dat khu vuc 3 bang 40% gia dat khu vuc 1.

- Pbi voi thira dat cuia mot chu s dung dat nim tiép giap voi mat
duong st dung cho mot hodc nhiéu muc dich, néu chiéu sau cua thira dat tinh
tur ranh gidi cua thira dat phu hop vai chi gidgl hanh lang bao vé duong bo (néu
c0) trén 40 m hodc c6 mot phan dién tich bi khuat lap boi thira dat cua chu st
dung dat khac thi gia dat phan dién tich nam sau trén 40 m hodc phan dién
tich bi khuat lap dugc tinh bang 50% gia chuan;
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- Khi 4p dung cac h¢ sb vi tri dé x4ac dinh gia dat & tai nong thon, gia
dat duoc xac dinh khong dugc cao hon mirc gia té1 da hodc thap hon muc gia
toi thiéu dugc quy dinh nhu sau:

+ Xa dong bang: gia toi thicu 1a 10.000 dong/m2, gia toi da la
2.250.000 dong/m2;

_ + Xé trung du: gi4 t6i thiéu 1a 4.500 dong/m2, gia t0i da 1a 1.530.000
dong/m2;

_ + X mién ndi: gi4 t6i thiéu 1a 2.500 dong/m2, gia toi da 1a 1.080.000
dong/m2.

2. Bang gia dat ¢ tai nong thon ven cic truc dwong giao thong
chinh:

a) Gia dat ¢ tai néng thon ven cac truc duong giao thong chinh dugc ap
dung cho cac thura dat c6 vi tri mit tién tiép giap voi cac truc duong quoc 10,
tinh 16 va mot sb truc duong lién xa dac thu co gia tri cao (ngoai tru dat ¢ tai
néng thon quy dinh tai Khoan 1, Piéu nay);

b) Bang gia dat & nong thon ven céc truc dudng giao thong chinh duogc
quy dinh tai Bang gia dat ctia cac huyén, thi x4, thanh phd & cac Phu luc s6 3,
4,5,6,7,8,9,10, 11 va 12 ban hanh kém theo Quy dinh nay;

c) Ddi véi thira dat cuia mot chu st dung dat ndm tiép gidp v4i mat
duong st dung cho mot hoac nhiéu muc dich, néu chiéu siu cua thira dit tinh
tur ranh cuia hanh lang bao vé duong bd trén 40 m hodc c6 mdt phﬁn dién tich
bi khudt 14p boi thira dat cta chu st dung dat khac thi gia dat ddi v6i phan
dién tich nam sau trén 40 m hodc bi khuat 1p dugc tinh bang 50% gia chuan;

d) Truong hop thira dat c6 vi tri tiép giap vdi 2 truc dudng trd 1én thi
gia dat duoc xac dinh theo truc duong co gia cao nhat;

d) Khi ap dung ty 1& (%) néu trén dé xac dinh gia dat ¢ tai nong thén
ven cac truc duong giao thong chinh, gia dat dugc xac dinh khong dugc vuot
qué 05 lan muc gié toi1 da va khong thap hon murc gia t61 thi€u khung gia dat &
tai nong thon dugc quy dinh tai Biém d, Khoan 1, Di€u nay.

3. Gia dat & tai do thi:

Gia dat o tai d6 thi (gdm dét ¢ trong pham vi cac phuong thudc thanh
pho Phan Thiét, thi xa La Gi va dat & tai cac thi tran) duoc xac dinh theo vi tri
dat cua ting duong phd.

a) Phan loai vi tri: 04 vi tri:

- Vi tri 1: dat ndm & hai bén mit tién cac duong phd;

- Vi tri 2: dat ndm trong cac duong hém lién ké ctia cac duong pho co
chi€u rong tir 3 m dén dudi 4 m va sau dudi 100 m;
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- Vi tri 3: gdm dét trong cac dudng hém lién ké cta cac dudng phd, co
chiéu rong tir 3 m dén dudi 4 m va siu tir 100 m dén 200 m; dét trong nhiing
hém lién ké rong dudi 3 m cia cac dudong phd, sau khong qua 100 m; dat
trong hém cta duong hém thudc vi tri 2 rong tor 3 m trd 1én, sdu khong qua
100 m;

- Vi trf 4: dat & nhiing vi tri con lai.

Khoang cach tir thira dat dén duong phé dé xac dinh vi tri duoc tinh tir
mép trong cua via hé (d6i véi duong phé co via he), hoac mép duong (d6i voi
duong khong c6 via hé) dén diém dau cua thia dat.

D0 rong cua duong hém dugce xac dinh bang mit cit ngang cua khoang
cach 02 bo tuong (hoac 02 bo rao) doi dién cua duong hém tai vi tri dau hém.

b) Bang gia dat o tai do thi:

- Bang gia dat & do thi dugc quy dinh tai Bang gia dat cua timg huyén,
thi xa, thanh ph6 ¢ cac Phu luc s6 3,4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 ban hanh
kém theo Quy dinh nay;

- Gia dat ¢ do thj tai Bang gia dat cia cac huyén, thi x4, thanh phd Ia
gia dat vi tri 1 (mat tién) cua cac duong pho:

+ Puodng phd 1a cac con dudng c6 tén hoic duong khéng co tén nhung
c6 chiéu rong long duong = 4 m;

+ Pbi v6i cac con duong khong thude 02 trudng hop trén thi tinh 13
hém.

- -Gia dat trong céc duong hém (vi tri 2, 3, 4) duoc xac dinh bang gia
dat cua vi tri 1 nhan vo1 hé s6 (k) nhu sau:

Vi tri
Dia ban
3

Thanh pho Phan Thiét K K k
- Phuong Pha Hai, Ham Tién, Miii Né 0,4 0,3 0,2
- Céc phudng con lai 0,3 0,2 0,1
Ciac phwong thudc thi xa La Gi 0,3 0,2 0,1
Cic thi tran thudc huyén 0,4 0,3 0,2

c) Dbi véi thira dat cua mot chi st dung dat nam tiép giap voi mat
duong pho duong hém sir dung cho mot hodc nhiéu muc dich, néu chiéu sau
cta thira dat tinh tir ranh cta chi giéi giao dat vao sau trén 25 m hodc c6 mot
phan dién tich bi khuit l4p boi thira dat cta chu str dung déat khac thi gia dat
phﬁn dién tich nim sau trén 25 m hodc phén dién tich bi khuat lép duoc tinh
bang 50% gia chuan;

d) Dbi voi thira dat tiép giap voi 2 con duong trg 1én:
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- Thira dat nam tiép giap voi 2 dudng phd trd 1én va c6 chibu rong tiép
giap > 3 m thi gia dat tinh theo duong pho c6 gia dat cao hon cong thém 20%;

- Thtra dat nam tiép gidp voi mot dudong phd véi mot dudng hém trd
1én va c6 chiéu rong ti€p gidp = 3 m thi gia dat tinh theo giad dat duong pho
cong thém 10%;

- Péi voi nhing hém c6 thé thong ra nhiéu duong chinh: néu thira d?it
c6 sO nha thi gia dat duoc tinh theo hém cua duong pho ¢ s6 nha do; néu
chua c6 s6 nha thi gia dat dugc xac dinh theo duong phd nao ma qua tinh
toan, hém do co gia dat cao hon.

") Khi 4p dung céc ty 1& (%) néu trén dé xac dinh gia dt ¢ tai do thi,
gia dat dugc xac dinh khong dugc cao hon muc gia t61 da hodc thap hon muc
gia to1 thiéu duoc quy dinh nhu sau:

- Thanh ph0 Phan Thiet: gia t6i thiéu 210.000 dong/m2, gia toi da
36.000.000 dong/m2;
- Thi xd La Gi: gi4 toi thiéu 150.000 dong/m2, gia t6i da 16.020.000
dong/m?2;
- Céc th trin: gia t6i thieu 30.000 dOong/m2, gia toi da 8.040.000
dong/m?2.

4. Gia dat kinh doanh dich vu du lich:

a) Dt kinh doanh dich vu du lich bao gom dét cho hoat dong kinh
doanh, ,thuongvmai, djch vu trong céc khu quy hoach phat trién du lich da
dugc cap c6 thaim quyén phé duyét, gom:

- Nhém dat du lich ven bién;

- Nhom dét du lich ven cac ho;

- Nhém dat du lich con lai.

b) Bang gia c,’Iét kinh doanh dich vu du lich cua timg khu vuc dugc quy
dinh tai bang gia dat cac huyén, thi x4, thanh pho ¢ cac Phu luc s6 3, 4, 5, 6,
7, 8,9 va 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Trong do:

_ - Phan dién tich dat cua dy 4n tinh tir chi gi¢i hanh lang bao vé duong
ra moi bén 100 m va tinh tir ranh phia bién hodc ranh hé nude vao 100 m ap
dung bang gia chuan tung khu vuc;

- Phan dién tich con lai cta dy 4n tinh bang 50% gia chuan.

c) Pét sir dung vao muc dich dich vu du lich nhung chua duoc quy

hoach 13 khu dich vu du lich, thi gia dat dugc ap dung theo gia dat san xut
kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a du lich.
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5. Gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép (khong phai cho
hoat dong kinh doanh dich vu du lich):

a) Ehén 1oa.}i khu vuc, vi tri, du’(‘)’pg phé: ap dung theo khu vuc, vi tri,
duong pho nhu dat & tai nong thon va dat ¢ tai do thi;

b) Bang gia dat:

- Béi voi cac khu ché bién thuy san phia Nam Cang ca Phan Thiét, khu
Cang ca Phan Thiét, khu ché bién nuéc mam Pha Hai tai thanh pho Phan

Thlet. gia dat,du:(;c quy dinh cu thé muc III Phu luc s6 6 bang gia dt thanh
pho Phan Thiét;

- Pbi Vol dat san >,<u€’1t kinh doanh phi ndng nghiép tai khu vuc con lai
cua thémh pho Phan Thiét, cac huy@n, thi xa La Gi: dugc xac dinh theo bang
gia dat ¢ do thi nhan vai 0,7 hodc dat ¢ tai nong thon nhan véi 0,6;

- Riéng gia dat _giao, thué tai cac khu cong nghiép cho cac nha dau tu
kinh doanh co s& ha tang S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac so, nganh ¢o

lién quan xéac dinh gid dat cu thé trinh Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét
dinh.

¢) Nguyén tic diéu chinh gia dat theo chiéu sau va yéu t6 thuan loi do
ti€p gidp nhitng con duong cua thira dat:

Déi véi thira dat ctia mot chu sir dung d4t nam trén mit tién duong, si
dung cho mot hodc nhiéu muc dich, ¢6 chiéu siu qua 16n hodc c6 mot phé‘ln
dién tich bi khuét 14p boi thira dat cua chi sir dung dat khac thi duoc xac dinh
nhu sau:

- Phan dién tich tinh tir ranh gii cua thira dat phu hop voéi chi gisi
duong bo (khu vyc ndng thon) va chi gidi giao dat (khu vuc do thi) vao sau
dén 60 m ddi véi khu vuc d6 thi va dén 100 m ddi véi khu vuc nong thon: gia
dat duoc xac dinh theo bang gia dat chuan quy dinh tai Piém b, Diéu nay;

- Gi4 dat cua phan dién tich phia trong hodc phan dién tich bi khuat lap
bai thira dat cua chu sur dung dat khac dugc tinh nhu sau:

+ Dién tich sdu tir trén 60 m dén 160 m dbi voi khu vuc do thi va tir
trén 100 m dén 200 m doi véi khu vue ndng thon duge tinh bang 50% gia
chuan;

+ Dién tich sdu tir trén 160 m dén 260 m doi v6i khu vuc d6 thi va tir
trén 200 m dén 300 m doi voi khu vyuc nong thon duge tinh bang 30% gia
chuan;

+ Dién tic;h con lai cua thira dat sau trén 260 m ddi véi khu vue do thi
va trén 300 m doi voi khu vuc nong thon dugce tinh bang 15% gia chuan.

- P6i v0i thira dat tiép giap tir 2 con duong tré 1én nguyén tic xac dinh
gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép dugc ap dung nhu xac dinh dat o
tai Piém ¢, Khoan 1; Piém d, Khoan 2; Piém d, Khoan 3, Piéu 6 Quy dinh
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nay (Trir truong hop thira dat nim trong cac khu san xuat kinh doanh tap
trung theo quy hoach dugc phé duyét trong do thi).

d) Khi 4p dyng cac ty 1¢ (%) néu trén d¢ xac dinh gia dét san xuét kinh
doanh phi néng nghiép, gia dat dugc xac dinh khong duge cao hon muirc gia
toi da hoac thap hon muc gié toi thiéu dugc quy dinh nhu sau:

- O nong thon:

+ Xa dong bang: gia t0i thiu 1a 10.000 dong/m2, gid t6i da la
1.620.000 dong/m?2;

_ + Xa trung du: gia t6i thiéu la 4.500dong/m2, gia t0i da la 1.080.000
dong/m?2;

~ + Xa mién nui: gia t6i thiéu 1a 2.500 dong/m2, gia tdi da 1a 630.000
dong/m?2.

- O db thi:
+ Thanh pho Phan Thiét: gid toi thicu 100.000 dong/m2, gia t6i da
24.000.000 dong/m?2;

_ + Thi xa La Gi: gi4 toi thiéu 50.000 dong/m2, gia toi da 10.000.000
dong/m?2;

_ + Céc thi trdn: gia t6i thiéu 15.000 dong/m2, gia toi da 5.400.000
dong/m?2.

6. Gia dit xay dung tru s co' quan, cong trinh suw nghiép; dit sir
dung vao muc dich quoc phong, an ninh; dit tén gido, tin nguwéng: duoc
xéc dinh trén co s ap dung nguyén tic va bang gia dat & tai nong thon va dat
¢ tai do thi cia Quy dinh nay.

7. Gia dat sir dung vao cac muc dich cong cfng; cac loai dat phl
ndng nghiép khac: duoc xac dinh theo nguyén tic va bang gia dat san xuat
phi néng nghiép khong phai dich vu du lich dugc quy dinh tai Khoan 5, Diéu
nay.

8. Gia dat song, ngoi, kénh rach, sudi va mit nwéc chuyén dung: st
dung vao muc dich phi néng nghi¢p hoac st dung vao myc dich phi nong
nghiép két hop voi nudi trong, khai thac thuy san, gia dat duoc xac dinh theo
gia dat cta thira dat phi nong nghiép lién ké; truong hop khong cé thia dat
phi ndéng nghiép lién ké thi x4c dinh theo gia dht cta thira dat phi néng nghiép
c6 vi tri gan nhat.

9. Gia dat nghia trang, nghia dia: duoc xac dinh theo gia cua loai dét
lién ké. Truong hop lién ké voi nhiéu loai dat khac nhau thi cin c&r vao gia
ctia loai dat c6 mirc gia thap nhat dé xac dinh gia.

Pi¢u 7. Gia nhém dat chua sir dung
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1. Pdi vé6i cac loai dat chua xac dinh muc dich st dung, bao gém: dat
bang chua str dung, dat doi nai chua sir dung, nai da khong co rimg cdy, gia
dat dugc xac dinh theo gia loai dat lién ke. Truong hop cac loai dat trén chi
lién ké dat & thi cin cir gia dat &; chi lién ké dat san xuat kinh doanh phi nong
nghiép thi can ctr gia dat san xuat kinh doanh ph1 nbng nghiép; néu khong co
nhimg loai dat lién ké néu trén thi can cr vao gia dat san xuat kinh doanh phi
néng nghiép & khu vuc gan nhéat dé dinh gia. Trudng hop céac loai dit trén lién
ké v&i nhiéu loai dat khac nhau thi cin ctr vao gia cta loai dat lién ké c6 muc
gia cao nhat dé xac dinh.

2. Khi dat chua str dung duoc cap c6 thim quyén quyét dinh giao, cho
thué dé sir dung vao cac muc dich khac nhau thi ap dung gia dét theo muc
dich sir dung ctia quyét dinh giao, cho thué dat do.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

) Picu 8. Giao trach nhiém Uy ban nhan din cac huyén, thi xa, thanh
pho

1. Can cr nguyén tic xac dinh va bang gia dat quy dinh tai Quyét dinh
nay, to chirc xac dinh cu thé gia cac loai dat theo ting khu vuc, vi tri dat trén
dia ban cap xa.

2. B4o cao vé Uy ban nhan dan tinh thong qua S¢ Tai nguyén va Moi
truong theo dinh ky 3 thang mot 1an vé tinh hinh gia dat chuyén nhuong thuc
te trén thi truong thudc dia ban cap huyén.

Picu 9. S& Tai nguyén va Mbi truong c6 trach nhiém
1. Bao cdo Uy ban nhan déan tinh va Bo Tai nguyén va Moi truong tinh

hinh gi4 dat chuyén nhuong thuc t€ trén thi truong theo dinh ky (6 thang/01
lan).

2. Trong trudng hop phai diéu chinh gia dat tai mot so vi tri, khu vuc,
So Tai nguyén va Moi truong chu tri cung cac so, nganh lién quan xay dung
phuong an diéu chinh gia dat, tham muu Uy ban nhan dan tinh xin y kién
Thudng truc Hoi ddng nhan dan tinh trudc khi quyét dinh va bao cio Hoi
d6ng nhan dan tinh tai ky hop gan nhat.

3. Chu tri, phdi hop v6i S¢ Tai chinh, Cuc Thué tinh Binh Thuén va
cac s¢, nganh lién quan td chuc kiém tra viéc thuc hién Quyét dinh nay.
Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng méc phat sinh, giao S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng chu tri, phdi hop véi cac sd, nganh lién quan va Uy ban nhan dan
cac huyén, thi x4, thanh phé dé xuat y kién trinh Uy ban nhan déan tinh quyét
dinh stra d6i, bd sung cho phu hop./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
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