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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH DONG THAP Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 38/2012/QD-UBND Poéng Thép, ngay 26 thang 12 ndm 2012
QUYET DPINH

BAN HANH QUY DINH BANG GIA GIA CAC LOAI BAT TREN DIA BAN TINH DONG THAP NAM 2013
UY BAN NHAN DAN TiNH PONG THAP
Cén ctr Lut Té chirc H6i ddng nhéan dén va Uy ban Nhén dén ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Can ctr Nghi dinh sé 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua Chinh phd vé phuong phép xéc dinh
gia dat va khung gia cac loai dat;

Can ctr Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 ctia Chinh pht vé viéc stra doi, b6 sung
moét s6 dieu cua Nghj dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua Chinh phi vé phuwong phap
xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

Cén ctr Nghj dinh s6 120/2010/NP-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cta Chinh phi vé sira dbi, b6 sung mét
S0 diéu cua Nghj dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 ném 2004 cua Chinh pha vé thu tién st dung
dat;

Can Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2010 cta Chinh phii vé stra doi, b6 sung mét s6
diéu cta Nghi dinh s6 142/2005/NP-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 ctia Chinh pht vé thu tién thué dat,
thué mat nworc;

Cén ctr Théng tw lién tich sé 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08 thang 01 nam 2010 cQa Bé Tai nguyén va
Méi trwong - BO Tai chinh hwong dan xay dung, tham dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh bang gia
dat thuéc tham quyén cta Uy ban nhan déan tinh, thanh pho truc thudée Trung wong;

Can ctr Nghj quyét s6 90/2012/NQ-HDND ngay 08 thang 12 nam 2012 clia H6i dong nhan dén tinh Bong
Thap vé viéc théng qua Quy dinh va Bang gia céac loai dat trén dja ban tinh Déng Thap ndm 2013;

Theo dé nghj ctia Giam dbc S& Tai nguyén va Moi truong,
QUYET DINH:
Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh va Bang gia cac loai d4t trén dia ban tinh Déng Thap.

Diéu 2. Quyét dinh nay co hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 ndm 2013; thay thé Quyét dinh s6 35/2011/QB-
UBND ngay 27 thang 12 nam 2011 cua Uy ban nhan dén tinh Dong Thap ve viéc ban hanh Quy dinh gia cac
loai dat trén dia ban tinh Béng Thap ap dung nam 2012.

Giao Giam dbc S& Tai nguyén va Mai truong chi tri, phéi hgp véi S& Tai chinh, S& Xay dwng tb chire trién
khai va theo doi viéc thyrc hién Quyét dinh nay.

Biéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Tinh; Tha trwdng cac s&, ban, nganh Tinh; Cha tich Uy ban
nhan dan cac huyén, thi xa va thanh pho chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan: CHU TICH

- Nhw biéu 3;

- VPCP (I, II);

- Cac B6: TN&MT, TC;

- Cuc Kiém tra vén ban (B6 Tw phap);

- TT/TU, TT/HDND Tinh; .

- CT, cac PCT/UBND Tinh; Lé Minh Hoan
- Poan Dai biéu Quéc hoi Tinh;

- Cac ban Bang, doan thé Tinh;

- LBVP/UBND Tinh;

- Lwu VT + NC(TH, KTN).Ng.

QUY PINH
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GIA CAC LOAI DAT TREN DIA BAN TINH DONG THAP NAM 2013
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so 38/2012/QD-UBND ngay 26 thang 12 nam 2012 cua Uy ban nhan dén
tinh Bong Thap)

Chwong |
NHO’NG QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi ap dung
1. Quy dinh nay qui dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh Déng Thap dé ap dung cho cac muc dich:
a) Tinh thué déi véi viéc st dung dat va chuyén quyén s dung dét theo quy dinh clia phap luat.

b) Tinh tién st dung dét va tién thué dat khi giao dét, cho thué dét khong thong qua dau gia quyén st dung
dat hodc dau thau dy an co str dung dat cho cac trwong hop quy dinh tai Diéu 34 va Diéu 35 cua Luat Dat
dai nam 2003.

c) Tinh gia tri quyén st dung d4t khi giao dét khong thu tién st dung dat cho céc t6 chirc, ca nhan trong cac
trwdng hop quy dinh tai Diéu 33 clia Luat Bat dai nam 2003.

d) Xac dinh gia tri quyén str dung dat dé tinh vao gia tri tai san ctia doanh nghiép nha nwoc khi doanh
nghiép cb phan hoéa, Iwa chon hinh thirc giao dat co thu tien str dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 59
ctia Luat bat dai nam 2003.

d) Tinh gia tri quyén st dung d4t dé thu 1é phi trwdc ba theo quy dinh cltia phap luat.

e) Tinh gia tri quyén st dung dat dé boi thuwong khi Nha nuwoc thu héi dat dé stir dung vao muc dich qubc
phong, an ninh, loi ich quoc gia, loi ich cong cong va phat trién kinh té quy dinh tai bieu 39, biéu 40 cla
Luat Bat dai nam 2003.

g) Tinh tién bdi thwdng dbéi véi ngwdi co hanh vi vi pham phép luat vé dat dai ma gay thiét hai cho Nha nwéc
theo quy dinh cta phap luat.

2. Trwong hop Nha nuéc giao dét, cho thué dat theo hinh thirc déy gia quyén st dung dét, hoac dau thau
dy an co st dung dat, thi mirc gia trang dau gia quyen str dung dat hodc tring dau thau dy an c6 st dung
dat khéng duoc thap hon murc gia tai Chwong Il Quy dinh nay.

3. Quy dinh nay khéng ap dung ddi véi cac trong hop ngwdi cé quyén st dung dat thoa thuan vé gia dét
khi thye hién cac quyen chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén str dung dat; gép vén bang quyén st
dung dat.

4. Khi Nha nuwéc giao dat cé thu tién s&v dung dat khdng théng qua hinh thire dau gia quyén st dung dat
ho&c dau thau dw an c6 st dung dat, cho thué dat, phé duyét phwong an bdi thwong, hd tre, tai dinh cw khi
Nha nuwéc thu hdi dat va trwong hop doanh nghiép nha nwéc tién hanh c¢d phan hoéa lwa chon hinh thirc giao
dat ma gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh tai thdi diém giao dat, cho thué dat, thoi diém quyét
dinh thu hoi dat, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép c6 phan hoa chwa sat véi gia chuyén nhwong
quyén sir dung dat thuc té trén thi treong trong diéu kién binh thwong thi Uy ban nhan dan cap tinh can ct
vao gia chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi trwéng dé xac dinh lai gia dét cu thé cho phu
hop.

Diéu 2. Xac dinh loai dat, muc dich st dung dat khi xac dinh gia dat
1. Loai dat, muc dich str dung dat clia méi thira dat dwoc xac dinh theo mét trong cac cén cl sau:

a) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dét clia co' quan nha nwéc co tham
quyen.

b) Glay chung nhan quyén st dung d4t da cip cho ngudi dang st dung dat dwoc Nha nwdc cdng nhan
quyén str dung dat; trwdng hop dat & cé vuon, ao trong cung thira d4t cé nha & thudc khu dan cw thi muc
dich s dung dat duwoc xac dinh theo quy dinh tai khodn 2 va khoén 3 Diéu 45 Nghj dinh s 181/2004/ND-CP
ngay 29 thang 10 ndm 2004 cla Chinh pha vé viéc thi hanh Luat DAt dai nam 2003.

¢) Bang ky chuyén muc dich st dung déat phu hop v&i quy hoach, ké hoach st dung dat déi véi trwong hop
khéng phai xin phép chuyén muc dich st dung déat.

d) Qat dang st dung 6n dinh phu hop véi quy hoach s dung dét da dwoc co quan nha nwédc cé tham
quyén xét duyét.
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d) Boi voi treong hop chwa co can civ theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 1 Diéu nay thi can ct
vao hiép trang st dung dat 6n dinh, Uy ban nhan dan huyén, thi xa, thanh pho xac dinh loai dat, muc dich st
dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. b4t dai dwoc phan loai va quy dinh gia theo cac nhém nhuw sau:

a) Nhém dét nong nghiép.

b) Nhém dét phi néng nghiép. c) Nhém dat chwa s dung.

Diéu 3. Phwong phap xac dinh gia dat

1. Buoc xac dinh theo cac phwong phap quy dinh tai Diéu 4, Biéu 5 Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16
thang 11 ném 2004 cha Ch[nh pht vé phuwong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai Qét va khoan 3,
khoan 5 Dieu 1 Nghi dinh s6 123/2007/Nb-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cGa Chinh pha vé sq’a doi, bd
sung mot so dieu Nghi dinh so 188/2004/ND-C}P ngay 16 thang 11 nam 2004 cla Chinh pht vé phuwong
phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat.

2. Gia dét cu thé dwoc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 1 ctia Quy dinh nay khong bi gi¢i han bai
cac quy dinh tai khoan 5 Bieu 1 Nghj dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cta Chinh phu
stra doi, bo sung mot so dieu cta Nghi dinh sO 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 ve phwong
phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat.

Diéu 4. Khu vwc dat giap ranh

1. Khu vire giap ranh gilra cac huyén.

a) Déi véi dat ndng nghiép tai khu vie giap ranh dwoc xac dinh 1a cac xa giap ranh cla hai huyén giap ranh.
b) Déi v&i dat phi néng nghiép & cac huyén cé cuing loai d6 thi, thi khu vuc giap ranh dugc xéc dinh tl‘.l”
dwong phan chia dia gidi hanh chinh gilra cac huyén cla truc 16 giao théng chinh vao sau moéi huyén toi
thiéu la 200 mét.

c) Trwong hop khu virc gidp ranh gitka cac huyén ngan cach béi song, ho, kénh, rach c6 chiéu rong tir 20
mét tr& xudng thi khu vie giap ranh dwoc xac ginh tr bo séng, bo h(‘), bc‘)"kénh, bo rach vao s:éu dia gioi
hanh chinh ctia méi huyén theo quy dinh tai diém a, b khoan nay. Néu chiéu réng cta séng, ho, kénh, rach
trén 20 mét thi khéng xép loai dat giap ranh.

2.Gia dat khu vire gidp ranh gitra cac huyén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay néu c6 cung diéu kién tw nhién,
két cau ha tang nhw nhau, c6 cung muc dich st dung hjén tai, cung muc dich st dung theo quy hogch thi
murc gid nhw nhau. Trwong hop dac biét mirc gia cé thé chénh lIéch nhau, nhwng ty 1é chénh Iéch toi da
khéng qua 30%.

Diéu 5. Giai thich tir ngiv

1. D4t d6 thi trong pham vi Quy dinh nay dwoc xac dinh cu thé & tirng dia phwong nhu sau:

a) Thanh phé Cao Lanh: dat nam trong pham vi cac phuong, 4p 1 xa My Tan va dét trong pham vi 100 mét
duoc tinh tir mép ngoai pham vi dat bao vé, bao tri dwdng bo cua cac duong thude cac xa da co tén trong
bang Phu luc 3 “Bang gia dat & do thi” cta thanh pho Cao Lanh.

b) Thi x4 Sa Déc va thj xa Hong Ngu: d4t nam trong pham vi cac phwdng va dat trong pham vi 100 mét
dwoc tinh tir mép ngoai phqm vi dat bao vé, bao tri dwdng b cla CE"JC dudng thudc cac xa da co tén trong
bang Phu luc 3 “Bang gia dat & do thi” clia thi xa Sa Déc va thj xa Hong Ngw.

c) Cac huyén: dat ndm trong pham vi thi trAn ctia méi huyén.

2. Thira dat tiép giap véi dwong phd trong pham vi quy dinh nay la thiva dat phai cé it nhat mot canh lién voi
dwong pho.

3. Truc 16 giao théng chinh trong pham vi quy dinh nay bao gdm Quéc 16 va dwéng Tinh.

4. brong huyén trong pham vi quy dinh nay bao gom duwong lién xa, dwdng huyén clia cac huyén, thi xa,
thanh phd da dwoc co quan nha nwéc cé thAm quyén céng nhan.

5. Lo xa trong pham vi quy dinh dinh nay bao gém cac dwdng lién 4p, 16 xa co kich thwéc mat dwdng rong tir
2 mét tré 1én.

6. Pham vi xac dinh vj tri thiva dat duoc tinh tir mép ngoai pham vi dat béo v&, béo tri dwong bd (mép ngoai
cung cua nen dwdng bo) the hién tiep giap ranh gioi thira dat trén ban do dia chinh. Trwdng hop thira dat
nam trong khu virc d6 thi thi tinh ttr mép ngoai via hé ctia dwong pho dé thi. Treong hop cong trinh dwdng
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b6 da thure hién boi thuong, chwa dau tw hoan chinh ha tang thi pham vi xac dinh vi tri thiva dat dwoc tinh tr
ranh gi&i da boi thwdng trén ban dé dia chinh, sau khi céng trinh hoan thanh thi xac dinh lai vi tri thira dat
theo quy dinh.

Chwong Il
CAN CU XAC DINH GIA PAT VA BANG GIA CAC LOAI PAT
Diéu 6. Gia dat nong nghiép

1. Gia dat néng nghiép dwoc xac dinh theo tivng vj tri va khu viee quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 cta Quy dinh
nay, cho tirng loai dat theo tlrng bang gia dat nhw sau:

a) D4t trong cay 1au nam.
b) D4t trdng cay hang nam; dat nudi tréng thay san.

c) Dét rirng phong ho, dat rivng dac dung dwoc xac dinh gia theo bang gia dat rivng san xuét trén cung dia
ban huyén, thi xa.

d) Gia cac loai dat nong ‘nghiép khac dwoc xac dinh can clr theo bang gia dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 13
Quy dinh nay cua loai d4t nong nghiép lién ké hodc & khu vuc 1an can trong cuing khu vue (néu khong co dat
lién ké).

Murc gid d&t ndng nghiép khac t6i da khong vuot qua gia dat nong nghiép lién ké hoac mirc gia cao nhét da
qui dinh ddi v&i dat néng nghiép & khu vire lan can.

2. Phan loai khu virc dét va vi tri dat dé xac dinh gia dat.

a) Khu vyee: trong méi huyén, thi x&, thanh phd d4t néng nghiép dwoc chia thanh 02 khu vire: khu vire 1 la
dat thudc cac phuo’ng trung tam, thi trdn va cac xa cé gia chuyén nhwong quyén st dung dat twong dwong
v&i gia néng nghiép clia phwdng trung tam, thi trAn; khu vie 2 & dat thudc cac phwong va cac xa con lai.

b) Vi tri: trong mdi khu v, dat néng nghiép dwoc phan thanh 04 vij tri theo quy dinh sau:

- Vi tri 1: @t ndm trong pham vi 150 mét tinh t&r mép ngoai pham vi d4t bao vé, bao tri dworng bd clia cac
dwdng phé trong dé thi, truc 16 giao thdng chinh; dat ndm trong pham vi 150 mét tinh tir b& séng, kénh, rach
(theo tén goi dan gian) c6 kich thwéc mat cat tir 30 m trd 1&n (tinh theo ranh gidi dat séng, kénh, rach dwoc
xac dinh theo dwdng mép nwéc clia mye nwdce trung binh) tré vao.

- Vi tri 2: @&t ndm trong pham vi 150 mét tinh t&r mép ngoai pham vi dat bao vé, bao tri dwérng bd clia cac
dwong huyén, 16 x&; dat ndm trong pham vi 150 mét tinh tir b& séng, kénh, rach (theo tén goi dan gian) c6
kich thwéc mét cat dwdi 30 m tré xudng (tinh theo ranh gi¢i dat séng, kénh, rach dwoc xac dinh theo dudng
mép nwéc clia muc nwdc trung binh) tré vao; dat ndm trong pham vi tir trén 150 mét dén mét thir 300 cla vi
tri 1.

- Vi tri 3: dat nam trong pham vi tr trén 150 mét dén mét thir 300 cta vi tri 2; dat nam trong pham vi tiv trén
300 mét dén mét thtr 450 cda vi tri 1.

- Vi tri 4: dat ndng nghiép con lai ngoai dat vi tri 1, vi tri 2 va vi tri 3.
3. X ly moét sb trwong hop vé gia dat ndng nghiép.

a) D4t vwon, ao trong cling thira dat c6 nha & nhwng khdng dwoc cong nhan |a dat &, dat ndong nghiép trong
dé thi, khu dan cw néng thén da dwoc xac dinh ranh giéi theo quy hoach dwoc co quan nha nwéc c6 thadm
quyén xét duyét, thi dwoc tinh theo vi tri 1 cGa dat trdng cay lau ndm cho tirng khu virc dét theo bang gia dat
quy dinh tai khoan 1 Biéu 13 cta Quy dinh nay.

b) B4t néng nghiép nam trong pham vi 50 mét tinh tr mép ngoai via hé clia cac duwong phd d6 thi (co tén
trong bang Phu Luc Ill) dwoc xac dinh theo bang gia dat qui dinh tai khoan 1 Bieu 13 cia Quy dinh nay va
nhan véi hé so 2,0.

c) Trwong hop d4t néng nghiép méi khai hoang chuwa dwa vao tinh }hué st dung dat nong nghiép ké ca
trwdng hop dat c6 muc dich sir dung ghi trén giay chirng nhan la dat hoang (Hg) thi gia dat dwoc xac dinh
twong trng tlrng vi tri theo hién trang dang stp dung; riéng dat béi boi str dung vao muc dich néng nghiép thi
vi tri dé tinh gia dat dwoc ap dung quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu nay cua tirng loai dat ndng nghiép theo
hién trang dang st dung.

Diéu 7. Gia dat & tai dé thi

1. Phéan loai db6 thi
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D6 thi loai 3 Ia dat thudc thanh phd Cao Lanh va dat thude thj xa Sa Déc; d6 thi loai 4 1a dat thudc thj xa
Hong Ngg_f, dat & do thi loai 3, 4 dwqc xac dinh toi da 1a 5 loai du(yng,vé 4 vi tri dat; dé thj loai 5 la dét,thuéc
cac thi tran clia cac huyén con lai, dat & doé thi loai 5 dwoc xac dinh t6i da la 4 loai dwong va 4 vi tri dat.

2. Phan loai dwdng phd

Loai dwong phd trong do thi dé xac dinh gia dat dwoc xac dinh cdn ctr chl yéu vao kha nang sinh loi, mic
do hoan thién co s& ha tang thuan tién sinh hoat va gla chuyén nhwong thyc té trén thj tredng trong diéu
kién binh thwéng tai thoi diém chuyén nhwong, cu thé nhw sau:

Buong phd loai 1: 1a dwong kha nang sinh loi va co gia dét thuc té cao nhét, co co s& ha tang dong bg; ké
denla du«‘)’ng‘loai 2, loai 3, loai 4, loai 5 c6 kha nang sinh lgi thap hon cé gia dat thiec té binh quan thap hon
va co s& ha tang kém thuan lgi hon.

Mot loai dwong gom nhiéu doan dwong co kha nang sinh Igi, co' s& ha tang, diéu kién sinh hoat va gia dat
khac nhau thi tirng doan dwdrng dwoc xép vao loai dwdng pho twong &ng.

3. Phan loai vi tri d4t, trong méi loai dwérng phd dwoc phan thanh 4 vi tri dat nhw sau:

a) Vi tri 1: &p dung doi v&i thiva dat trong pham vi 20 mét tinh tir mép ngoai via heé tinh t duwong phd gan
nhat. Gia dat cta vi tri 1 dwoc quy dinh tai khoan 3 Biéu 13 cia Quy dinh nay.

b) Vi tri 2: ap dung dbi voi thiva dat trong pham vi tir trén 20 mét dén mét thir 50 tinh tir mép ngoai via he
tinh tr dwong pho gan nhat. Gia dat cla vi tri 2 dwoc tinh bang 50% gia dat cla vi tri 1.

c) Vi tri 3: 4p dung ddi v&i thiva dét trong pham tir trén 50 mét dén mét thir 100 tinh tir mép ngoai via heé tinh
tlr dwdng phd gan nhat. Gia dat cua vij tri 3 dwoc tinh bang 30% gia dat cta vi tri 1.

d) Vi tri 4: ap dung d;‘)i v&i thira dét trong pham vi ter trén 100 mét tinh tir mép ngoai via heé tinh tir dwong
phé gan nhat. Gia dat cla vi tri 4 dwoc tinh bang 20% gia dat cta vi tri 1.

4. Phan loai hém trong méi dé thi dwoc phan thanh 2 loai hém nhw sau:

a) Hém loai 1: 1a hém két ndi v&i dwong phd, mat hém rong tir 3 mét tré 1én, co co s6 ha tang nhw: mat hém
trang nhwa hoac bé tong, xi mang. Gia dat ctia hém loai 1 duoc tinh bang gia dat vi tri 3 cta dwdng pho ma
hém két noi trong pham vi 20 mét tinh t&r mép ngoai clia hém; phan dién tich con lai trén 2 0 mét thi gia dat
dworc tinh bang 50% gia dat cda vi tri 3.

b) Hém loai 2: Ia cac hém con lai. Gia déat ca hém loai 2 dwoc tinh bang gia dat vi tri 4 cia dwdng phd ma
hém két noi trong pham vi 20 mét tinh tir mép ngoai cta hém; phan dién tich con lai trén 20 mét thi gia dat
dworc tinh bang 50% gia dat cda vi tri 4.

c) Gia dat cGia cac hém co tén trong bang Phu luc 3 ban hanh kém theo Quy dinh nay la gia dét‘trong pham
vi,20 mét tinh,ttv mép ngoai clia hém; phén dién tich con lai trén 2 0 mét thi gia dat dwoc tinh bang 50% gia
dat cua gia dat trong pham vi 20 mét tiép giap hém.

5. Xt ly mot sd trwong hop vé gia dat & trong do thi

a) Thira dat tiép giap dwong phd

- Thira d4t co vi tri tiép giap tir 2 dwong phé tré 1én hoac tiép gidp duong phd va hém thi duoc xac dinh theo
gia dat ctia dwong phd co gia dat cao nhat.

- Trwdng hop xac dinh gié dat theo quy dinh tai khpén 3 Piéu 7 cla Quy dinh nay nhuwng tai cac dwéorng phd
ma qui hogch khong thé hién via he, thi pham vi dé x,éc dinh cac vi tri dat dwoec tinh tr tinh tir mép ngoai
pham vi dat bao vé, bao tri dwdng bd clia dwdng pho.

b) Thira dat tiép giap vé&i hém
- Thira dat c6 vi tri tiép giap tir 2 hém trd 1én thi dwoc xac dinh theo gia dét ciia hém co gia dat cao nhét.

- Trwdng hop hém tiép ndi gitva hai dwong pho co g|a dét khac nhau, thi gia dat trong pham vi 20 mét tiép
giap hém (theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 7 cta Quy dinh nay) dwoc xac dinh theo dwérng phé cé gia
cao nhét.

c) Dbi véi thiva dét co cling khoang cach dén nhiéu dwong phd, hém co gia dat khac nhau thi dwoc xac dinh
theo duwdng pho cé gia cao nhat;

d) Doi voi thira dat ma phan mat tién tiép giap voi cac tuyén dwong la mwong 16 co chiéu rong dudi 3 mét
(khdng phan biét da tw san lap hay chwa san lap) hoac dwong dan sinh thi gia dat dwoc tinh bang gia dat
cua thira dat tiép giap voi duwdng pho; tinh bang 80% gia cla thira dat tiep giap véi dwong phd néu chiéu
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rong cia muong 16 rong tir 3 mét trd 1én. Trwdng hop muong 16 da san 1ap toan tuyén thi gia dat dwoc tinh
bang gia dat quy dinh & khoan 3 Biéu 13 clia Quy dinh nay.

e) Viéc xac dinh gia dét & theo cac quy dinh tai khoan 3, khoan 4 va diém a, diém b, diém c, diém d khoan 5
bieu nay néu thap hon gia dat t6i thieu quy dinh tai khoan 3 Biéu 13 clia Quy dinh nay thi dwoc tinh bang
murc gia dat toi thiéu.

Diéu 8. Gia dat & tai néng thén

1. Pham vi dat & tai ndng thon: dat & tai néng thén dwoc xac dinh 1a cac khu vire dat con lai ngoai dat & do
thi.

2. Phan vj tri, khu vuc dat & néng thén

DAt & tai ndng thén dwoc xac dinh gia theo 3 khu vyc dat va trong méi khu vwe dat dwoc chia thanh 4 vi tri
nhw sau:

a) Khu vyc 1

D4t khu vwe 1 1a dat Q khu dén cuw tap trung g’y cho xa va khu dan cu tap trung theo qui hoach da dwoc co
quan Nha nwdc co tham quyén xét duyét. Dat & khu vee 1 dwoe phan chia thanh 4 loai 16 va 4 vi tri nhw sau:

Phan loai 16:
- L6 loai 1 bao gébm: céac 16 nam déi dién nha 16ng cho, céac truc 16 giao théng chinh.

- L6 loai 2 bao goém: cac 16 ndm dbi dién bén tau, bén xe; cac dworng huyén (c6 tén trong Phu luc sb 2); cac
dwong ndi bd cod kich thwdc mat dwong rong tir 7 mét tréd 1én.

- L6 loai 3 bao gém: cac dwéng ndi bo cé kich thuwdc mét dwong rong tir 5 mét dén dudi 7 mét.
- L6 loai 4 bao gdm: cac duwéng noi bo con lai.
Phan Vi tri:

- Vi tri 1: ap dung déi thira dét trong pham vi 20 mét tinh tir mép ngoai pham vi d4t bao vé, bao tri duwong bd
cla cac 16. Gia dat cua vj tri 1 dwoec quy dinh tai khoan 2 Bieéu 13 ctia Quy dinh nay.

- Vi tri 2: 4p dung déi voi thira dét trong pham vi tr trén 20 mét dén mét thi 50 tinh tir mép ngoai pham vi
dat bao vé, bao tri dwdng b clia cac 10. Gia dat clia vj tri 2 dwgre tinh bang 50% gia dat vi tri 1.

- Vi tri 3: ap dung déi voi thira dét trong pham vi ti trén tlr trén 50 mét dén mét thtr 100 tinh tir mép ngoai
pham vi dat bao vé, bao tri dwdng b clia cac 0. Gia dat cta vj tri 3 dwoc tinh bang 30% gia dat vi tri 1.

- Vi tri 4: ap dung dbi v&i cac thira dat con lai, gia dat cta vi tri 4 dwoc tinh bang 20% gia dat vi tri 1.
b) Khu vyc 2:

DAt khu virc 2 1a 4t & ndm trong pham vi 100 mét (duwoc tinh tr mép ngoai pham vi dét bao vé, bao tri
dwong bd) cua cac truc 16 giao thong chinh, dwdng huyén da dwoc co quan nha nuéc co thdm quyén phé
duyét. Bat & khu viwe 2 dwge phan chia thanh 4 loai 16 va 4 vi tri dat nhw sau:

Phan loai 16:

- Truc 10 giao thdng chinh, duc‘mg huyén: dwoc chja thanh 02 loai 10, dwoc xac dinh tir 16 loai 1 dén 16 loai 2
tuy theo kha nang sinh lgi va diéu kién co s& ha tang.

- Cac duwong huyén con lai: dwoc chia thanh 2 loai 16, dwoc xac dinh tir 16 loai 3 dén 16 loai 4 tuy theo kha
nang sinh lgi va diéu kién co s& ha tang.

Phan vi tri:

DPuoc phan thanh 4 vi tri nhw déi véi dat khu ve 1 quy dinh tai diém a, khodn 2 Diéu 8 clia Quy dinh nay.
¢) Khu vyee 3:

DAt khu vue 3 1a dat & khu viee ndng thon con lai (ngoai dat & khu vwe 1 va khu vwe 2). Gia dat & khu vwe 3
dwoc xac dinh theo 4 vi tri, nhw sau:

- Vi tri 1: thiva g4t tiép giap voi mét tién dwong lién &p (16 xa) c6 co s ha tang la nhya hoac bé tong, xi
mang hoac dwoc trai da cap phoi.
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- Vi tri 2: thiva dét tiép giap mat tién duong lién &p (16 x&) hién trang la dwong dét; thiva dat khong tiép gidp
mat tien dwong lién ap (16 xa) va nam sau thira dat tiep giap mat tien dwong lién ap (16 xa) co co s¢ ha tang
la nhya hodc bé toéng, xi mang hoac dworc trai da cap phoi.

- Vi tri 3: thira d4t tiép giap v&i kénh, rach ma dwdng dan sinh khong lién tuc hodc khéng c6 dwdng dan sinh.
- Vi tri 4: 4p dung voi cac thira dat con lai.

3. Xac dinh gia dat cu thé tai néng thon:

a) Gia dat & khu vuc 1 tai néng thon dugc quy dinh khoan 2 Piéu 13

Quy dinh nay |a gia dat cta vi tri 1, cac vi tri con lai dwoc xac dinh theo quy dinh tai diém a, khoan 2 Diéu 8
Quy dinh nay.

b) Gia dat & khu v 2 tai néng thdn duoc quy dinh khoén 2 Piéu 13

Quy dinh nay |a gia dat cta vi tri 1, cac vi tri con lai trong pham vi 100 mét tinh ti meép ngoai pham vi dét,
bao vé, bao tri duwdng bé cla 16 duwgce xac dinh theo quy dinh tai Q’iém b, khodn 2 biéu 8 Quy dinh nay; doi
vGi dat nam ngoai pham vi 100 mét tinh tr mép ngoai pham vi dat bao vé, bao tri dwong bo cla 16 dwoc xac
dinh theo gia dat khu vwc 3 clia dat & tai néng thon.

c) Gia dat & khu vire 3 tai nong thon dwoc tinh béng téng dién tich ctia dét theo tirng vi tri nhan véi bang gia
dat quy dinh tai khoan 2 Biéu 13 ctia Quy dinh nay.

d) Xt ly mét sb trwerng hop cu thé vé gia dét & nong thon:

- Thira dét co vi tri tiép giap tir 2 16 tr& 1&n thi duoc xac dinh theo gia dat cla loai 16 c6 gid dat cao nhat; thira
dat nz;xm cung t,rén nhiéu khu vc hodc vi tri dat khac nhau thi dwoc tinh theo gia dat ctia khu virc, vi tri cé
gia dat cao nhat.

- D6i v&i thira dét thudc khu virc 1 va khu viec 2 ma phan mat tién tiép giap véi cac truc 16 1a muong 16 co
chieu rong dwdi 3 met (khong phan biét da tw san lap hay chwa san lap) hoac dwdng dan sinh thi gia dat
dwoc tinh bang gia dat cla thira dat tiep giap voi 16 giao thong; tinh bang 80% gia cua thira dat tiep giap voi
truc Icf? néu chiéu rcf)pg cla muong 10 rong tr 3 mét trc’?’ [én. Trwong hgp muwong 16 da san lap toan tuyén thi
gia dat dwoc tinh bang gia dat quy dinh & khoan 2 Bieu 13 Quy dinh nay.

- Viéc xac dinh gia dat & theo cac quy dinh tai diém a, diém b, khoan 3 biéu nay n,éu thép hon gia dét toi
thieu quy dinh tai khodn 2 Bieu 13 Quy dinh nay thi dwgc tinh bang mirc gia dat toi thiéu.

Diéu 9. Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

1. Dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép dwoc phan loai theo loai dwong phd, vi tri dat déi voi do thi va
phan chia khu virc dat & vung néng thén nhw quy dinh tai DBiéu 7, Biéu 8 clia Quy dinh nay.

2. Gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép duoc xac dinh gia bang 70% gia dat & cung khu vire (6 thi
va nbng thén), cung vi tri dat.

3. Trwong hop dbi vai nhirng khu dat, thiva dat xac dinh gia theo muc dich san xuét kinh doanh nhwng khi
dinh gia khdng ap dung duwoc quy dinh tai Dieu 7, Dieu 8 thi Hoi dong xac dinh gia dat Tinh thic hién xac
dinh gia dat theo quy dinh tai Diéu 3 clia Quy dinh nay.

Diéu 10. Gia dat ap dung déi véi dat phi néng nghiép (trie dat &, dat san xuat kinh doanh phi néng
nghiép)

Dat phi nong nghiép (trir dat &, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép) dwoc phan chia dat thudc viing
thon thon va dat thudc khu vie db thj dwoe xac dinh gia dat, vi tri xac dinh gia dat nhw doi voi dat san xuat,
kinh doanh phi ndng nghiép.

Diéu 11. Gia dat ap dung doéi vé&i dat song, kénh, rach va mat nwéc chuyén ding

1. D4t s6ng, kénh, rach dwoc tinh bang gia dét clia vi tri thdp nhat clia bang gia dat trong cay hang nam, dat
€6 mat nwdc nudi trong thuy san, dat rivng san xuat trén cung dia ban huyén, thi xa, thanh pho theo quy dinh
tai khoan 1 Biéu 6 cta Quy dinh nay.

2. D4t c6 mat nwdc chuyén ding dwoc tinh béng gia dat cta vi tri cao nhét clia bang gia dét trong cay hang
nam, dat co mat nwdc nudi trong thuy san, dat rirng san xuat trén cung dia ban huyén, thi x&, thanh pho theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 ctia Quy dinh nay.

Diéu 12. Gia dat ap dung déi v&i nhém dat chwa sir dung



CONG THONG TIN & GIAO DICH

vﬁ Tai lieu dwoc lwu trir tai Céng théng tin va giao dich DiaOcOnline.vn

Gia dat doi voi nhom dat chwa st dung thi dugc can civ vao muc dinh st dung dwoc co quan nha nwéc co
tham quyén giao va quy dinh tai cac biéu 6, Diéu 7, biéu 8 va biéu 9 clia Quy dinh nay dé xac dinh gia dat.

Diéu 13. Bang gia cac loai dat
1. Gia dat ndng nghiép (ban hanh kém theo tai Phu luc sé 1).
2. Gia dat & tai ndng thén (ban hanh kém theo tai Phu luc sé 2).
3. Gia dat & tai d6 thj (ban hanh kém theo tai Phu luc sé 3).
Chuwong Il

TO CHUC THUC HIEN
Diéu 14. Trach nhiém cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén, thi xa, thanh phé.
Chi dao Phong Tai nguyén va Méi trwdng chd tri, phéi v&i cac phong, ban co lién quan tién hanh khao sat
gia dat trén thi trwdng tai dia ban cua dia phuong minh quan 1y, bao cao ve S& Tai nguyén va Mai truong
theo dinh ky 06 thang 01 lan; thoi gian g&i bao cao trude ngay 05 thang 05 va 05 thang 10 hang nam dé lam
co s¢ de xuat Uy ban nhan dan Tinh ban hanh gia cac loai dat ap dung vao ngay 01 thang 01 hang nam
theo quy dinh cta Luat Dat dai.
Diéu 15. Trach nhiém cua cac s&, ban, nganh Tinh c6 lién quan
1. Giam déc S& Tai nguyén va Méi trwéng c6 trach nhiém:
a) Theo dgi tinh hinh bién dong gia chuyén nhwong quyén s dung dat thwang xuyén trén thi treong, t
chire théng ké gia dat, tdng hop trinh Uy ban nhan dan Tinh bao céo vé Bo Tai nguyén va Méi trudng theo
quy dinh.
b) Ch tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan huyén, thi x4, thanh phé td chire diéu tra, khao sat gia dat dé xay
dwng phwong an gia cac loai dat gtvi S& Tai chinh phoi hop v&i S& Xay dwng, Cuc Thué tham dinh truwéce khi
trinh Uy ban nhan dan Tinh ban hanh bang gia dat ap dung vao ngay 01 thang 01 hang nam.
c) Dé xuét viéc giai quyét cac truong hop vdng mac vé gia dat, tong hop va cung cap thong tin, di liéu vé
gia dat.
2. Giam déc S& Tai chinh cé trach nhiém té chirc thdm dinh phwong an gia cac loai dat theo dé nghi ctia S&
Tai nguyén va Moi trwdng theo quy dinh.
3. Giam qéc S& Xay dwng co trach nhiém: xac dinh quy hoach xay dwng khi dwoc co quan nha nuéc co
thdm quyén giao dé phuc vu cho cdng tac xac dinh gia cac loai dét.
Diéu 16. Xt ly van dé phat sinh khi ban hanh
Céc ho so 6 da diéu kién ké khai ndp cac khoan thu lién quan dén dat dai da dwoc co' quan nha nwoc cb
tham quyén tiép nhan theo quy dinh vé thi tuc va trinh tw gidi quyét cong viéc theo co ché moét clra thude
Iinh vire tai nguyén va moi trong nganh tai nguyén va méi trvong; cac dy an, hang muc da phé duyét
phuwong an boi thwong, ho tre va tai dinh cuw theo phwong an da dwoc phé duyét trvdce trede ngay 01 thang
01 nam 2013 thi gia dat dé ap dung la gia dat ban hanh tai Quyét dinh s6 35/2011/Qb-UBND ngay 27 thang
12 nam 2011 cda Uy ban nhan dan tinh Bong Thap khong ap dung hodc dieu chinh theo Quy dinh nay.
Trl‘J’(‘yng hop boi thg@ng cham thi gia dat dé thyc hién bdi thwong, ho tro thwe hién theo quy dinh tai khoan 2
Dieu 9 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP.
Trong qua trinh thic hién néu cé phat sinh vedng mac, phan anh kip thoi vé S& Tai nguyén va Méi treong
dé téng hop, trinh Uy ban nhan dan Tinh xem xét diéu chinh, bd sung cho phu hop./.



