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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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S6: 449/QP-UBND B&c Giang, ngay 20 thang 12 ndm 2012
QUYET DINH
BAN HANH BANG MUC GIA CAC LOAI AT NAM 2013 AP DUNG TREN DIA BAN TiNH BAC
GIANG

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC GIANG
Céan ctr Luat Té chirc HOND va UBND ngay 26/11/2003;
Céan ctr Luat Dét dai ngay 26/11/2003;

Cén ctr Nghi dinh s6 188/2004/NP-CP ngay 16/11/2004 cua Chinh pha vé phuuong phap xac dinh
gia dat va khung gia cac loai dét; Nghj dinh sé 123/2007/NP-CP ngay 27/7/2007 sira déi, bé sung
mot sé diéu cua Nghi dinh s6 188/2004/NP-CP ngay 16/11/2004 caa Chinh phd; Ngh/ dinh s6
69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 ctia Chinh phu quy dinh bé sung vé quy hoach st dung dét, gia
dat, thu hoi dat, boi thuong, hé tror va tai dinh cu;

Cén ctr Théng tw lién tich sé 02/201 O/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08/01/2010 cua B¢ Tai nguyén va
Méi triong va B Tai chinh hwdng dan xay dung, tham dinh, ban hanh béang gia dat va diéu chinh
bang gia dat thudc tham quyén cta UBND tinh, thanh phé trirc thudc Trung wong;

Cén ctr Nghj quyét s6 20/NQ-HPND ngay 07/12/2012 cta HDND tinh Bc Giang khoa XVII, ky
hop thtr 5 théng qua Bang murc gia cac loai dat ndm 2013 ap dung trén dja ban tinh Bac Giang;

Theo dé nghj cta Giam déc S& Tai nguyén va M6i truong tai To trinh s6 374/TTr-TNMT ngay
15/10/2012 va To trinh s6 493/TTr-TNMT ngay 19/12/2012,

QUYET DINH:

Biéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang mirc gia cac loai dat nam 2013 ap dung trén dia
ban tinh Bac Giang (C6 Bang mirc gia cac loai dat kem theo).

Diéu 2. Quy dinh v& nguyén tac xac dinh vi tri, khu viec dé dinh gia dét.

1. Phan vj tri dbi voi dat & va Qét san )guét, kinh doanh phi néng nghiép tai dé thj va ven truc
dwdng giao thong (Bang gia so 5 va so 6):

1.1. Can ctr xac dinh vi tri:

Viéc xac dinh vi tri cta tirng 16 dat, thra d4t can cl vao kha nang sinh lgi, diéu kién két cdu ha
tang thuan lgi cho sir)h hoat, §én xuat, kinh dognh, dich vu, khodng cach so yc’ri truc dwp’ng giao
théng chinh va gia dat thuc té cta tirng vi tri dat trong tirng doan dwéong phd, huwéng dan cu thé
nhw sau:

- Vi tri 1: Ap dung di v&i dat nam & mat tién cta cac dwong phd, cac truc dwong giao théng
chinh, c6 mirc sinh Igi cao nhat va co dieu kién két cau ha tang thuan lgi nhat;

- Vi tri 2: Ap dung dbi v&i dat ndm & céc lan dwéong phu clia cac duwdng phé chinh; cac ngd, hém
ctia dworng phd, cac dwong nhanh ndi véi cac truc dudng giao théng quéc 16, tinh 16 ma xe 6 t6

con va xe van tai c6 trong tai dwéi 1,5 tAn cé thé vao tan noi c6 me sinh loi va co diéu kién két
clu ha tang kém thuan loi hon vi tri 1;

- Vi tri 3: Ap dung d6i v&i dat nam trong ngd, hém cia duong phd cé mirc sinh Ioi va diéu kién két
cau ha tang kém thuén lgi hon vij tri 2;

- Vi tri 4: Ap dung d6i véi dat nam trong ngd, trong hém cuia cac ngd, hém thudc vi tri 2, vi tri 3
néu trén va cac vi tri con lai khac, cd mire sinh loi va dieu kién két cau ha tang kém thuan lgi
nhat;

- Trwong hop thira ¢t bam tir hai mat duwong tré 1én thi xac dinh theo hwéng chinh clia thiva dét
phu hop véi quy hoach chi tiet khu dan cw.

- Céc thiva d4t & vi tri 2, 3, 4 nhw da néu & trén co ngd thong véi nhiéu dwdng phd co gia dét
khac nhau thi ap dung theo dudng pho c6 khoang cach gan nhat, néu khoang cach den cac
dwdng phd bang nhau thi ap dung theo duwdng phod c6 mirc gia cao nhat.



- Cac thira dat co mot phan dién tich khuét 1ap boi thira dat khac (trén 30%) thi dién tich khuét 1ap
dworc tinh bang 60% gia dat cda vi tri dat cé gia cao nhat lién ké trong cung thira dat.

1.2. Phan vi tri d6i v&i cac 16 dat, thira dat co chiéu sau 16n tai cac d6 thi va ven cac truc dwong
giao théng:

* Doi voi dat ¢

- Vi tri 1: Tinh tr mat dwdng (Chi gi6i giao dat) vao sau dén 20m;

- Vi tri 2: Tinh tt trén 20m vao sau dén 40 m;

- Vi tri 3: Tinh tt trén 40m vao sau dén 60 m;

- Vi tri 4: Phan dién tich con lai ctia thira dét.

* Dbi voi dat xay dwng nha chung cw: chi ap dung mét vi tri theo vi tri khu dat.
* Dbi voi cac 16 dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép:

- Dbi v&i cac 16 déat, thira déat tai do thi (thanh ph6 Bac Giang, thi trén):

+ Vi tri 1: Tinh tir m&t dwong (Chi gidi giao, cho thué dat) vao sau dén 50m;
+ Vj tri 2; Tinh t trén 50m vao sau dén 100m;

+ Vi tri 3: Tinh tl trén 100m vao sau dén 150m:;

+ Vi tri 4: Phan dién tich con lai ca thiva dét.

- Dbi v&i cac 16 déat, thira dat ven cac truc dwéng giao théng chinh:

+ Vi tri 1: Tinh tir m&t dwong (Chi gidi giao, cho thué dat) vao sau dén 100m;
+ Vi tri 2: Tinh t trén 100m vao sau dén 200m;

+ Vi tri 3: Tinh t trén 200m vao sau dén 300m;

+ Vi tri 4: Phan dién tich con lai cia thiva dét.

2. Phan Khu vy, vi tri d6i voi dat & va dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai nong thon
(Bang gia s6 7 va so 8).

2.1. Phan khu vuec:

D4t & va dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép clia méi mét xa dwoc phan lam 3 khu vue. Xac
dinh khu vwc nhw sau:

- Khu vie 1: La cac khu dat c6 kha nang sinh loi, gia dat thuc té cao nhét, c6 diéu kién két cau ha
tang t6t nhat ctia xa, & vi tri tiép giap véi cac truc duwong giao thong chinh, ndm tai trung tam xa
ho&c cum x& (Gan UBND x4, truong hoc, tram y té, cho); gan khu thwong mai va dich vy, khu du
lich, khu cdng nghiép hodc khéng ndm tai khu vire trung tm xa nhwng gan dau méi giao théng
ho&c gan cho néng thén;

- Khu vire 2: La cac khu dét c6 kha nang sinh loi, gia dét thc té thap hon va c6 diéu kién két cau
ha tang ké,m thuan lgi hon khu vire 1, nam & ven cac truc dwdng giao thong lién thon va dat tiep

giap véi dat ctia khu vire 1;

- Khu vie 3: La cac khu dat & nhirng vi tri con lai, cé kha nang sinh loi, gia dat thuc té va cé diéu
kién két cau ha tang thap kém trong xa.

2.2. Phan vj tri dat:
D4t & mdi khu vwe dwoc chia tlr 1 dén 4 vj tri, xac dinh vj tri hwéng dan nhuw sau:

- Vi tri 1: Ap dung cho khu dat cé kha nang sinh lgi, gia dat thwc té cao nhéat, cé diéu kién két ciu
ha tAng thuan loi nhét tivng khu ve, & vi tri c6 mat tién tiép gidp véi cac truc dwong giao thong,

nam tai trung tdm x& hodc cum x&, khu thwong mai va dich vu, khu du lich, khu céng nghiép, khu
ché xuét; hodc khéng nam tai khu v trung tdm xa nhung & dau méi giao théng hodc cho néng

thén;

- Vi tri 2: Ap dung cho cac khu dét tiép gidp voi cac khu dat & vi tri 1, c6 kha nang sinh loi, gia dat
thire té va két cau ha tang kém hon dat & vi tri 1;

- Vi tri 3: Ap dung cho cac khu dét tiép giap voi cac khu dat & vi tri 2, c6 kha nang sinh loi, gia dat
thire té va két cau ha tang kém hon dat & vi tri 2;

- Vi tri 4: Ap dung cho céac khu dat con lai.

3. Xac dinh gia dat déi véi cac loai dat chwa co gia trong Quyét dinh nay:



Déi voi dat xay dwng tru s& co quan va dat xay dwng cong trinh sw nghiép; dat st dung vao muc
dich quéc phong, an ninh; dat ton gido, tin ngwdng (bao gém dét do céc co sé tén gido st dung,
dat c6 cong trinh la dinh, dén, miéu, am, tir duwong, nha tho ho); dat xay dwng nha bao tang, nha
bao ton, nha tring bay tac phdm nghé thuat, co s& sang tac van hoa, nghé thuat: can cl vao gia
dét lién ké hodc gia dat tai vang lan can gan nhét (trwong hop khong cé dat lién ké) dé quy dinh
murc gia cu thé.

4. Diéu chinh va b sung gia déat:

Viéc diéu chinh bang gia dat thwc hién khi cap co tham quyén diéu chinh quy hoach, ké hoach st
dung dat; thay d6i muc dich s&r dung dét, loai dé thi, loai dwdng phé va vi tri dét.

Can ctr két qua diéu tra gia dat thj trwong tai khu ve co sw thay déi vé quy hoach, ké hoach st
dung dat, thay déi muc dich st dung dét, loai dé thi, loai dwdng phé va vi tri dat, S& Tai nguyén
va Mai trwong xay dwng bang gia dat diéu chinh trinh UBND tinh dé trinh Thwéng trwe HDND tinh
cho y kién trwdc khi quyét dinh.

5. Xac dinh gia dat trong trwéng hop 16 dat cé nhiéu vi tri khac nhau nhwng Quyét dinh nay chuwa
quy dinh da vi tri:

Mrc gia dat cho cac vi tri dwoc xac dinh theo hé sé sau:
-Vitri1: Hé s6 = 1;

- Vitri 2: Hé s6 = 0,6 gia cla vi tri 1;

- Vitri 3: H& s6 = 0,4 gia cGa vi tri 1;

-Vjtri4: Hé s6=0,2 gia clia vi tri 1.

6. Xac dinh lai gia dat trong mot sé trudng hop cu thé:

Thuyc hién theo Piéu 11 Nghj dinh sb 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 ctia Chinh phu quy dinh bd
sung vé quy hoach st dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thwdng, ho trer va tai dinh cuw.

Trwong hop thira d:ét c6 dia hinh d&c biét (déi nui: tham trang, sau triing nhung bam dwong giao
théng) vi tri thira dat dwoc xac dinh cu thé theo thuc té.

Diéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu Iwre thi hanh I§é tir ngay 01/01/2013 dén hét ngay 31/12/2013. Céac
quy dinh trwedc day trai véi Quyét dinh nay deu bai bé.

Piéu 4. Giam dbéc Sé, Tha trwéng co quan thuéc UBND tinh; Cuc truéng Cuc ThuéIBéc Giang;
Chu tich UBND huyén, thanh phé va cac té chirc, ca nhan cé lién quan can cir Quyét dinh thi
hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhan: KT. CHU TICH
- Nhu Didu 3: PHO CHU TICH

- Van phong CP, Website CP; B/céo

- B Tai chinh (2b); B/cao

- B6 TN&MT (2b); B/cdo

- B6 Tw phap; B/cao

- TT.Tinh Gy, TT.HDND tinh; B/c4o .
- Doan DBQH tinh; Lai Thanh Son
- Cha tich, cac PCT UBND tinh;

- Ban KTNS, VP BBPBQH&HDND tinh;

- Uy ban MTTQ va céc doan thé ND tinh;

- TT. HDND céc huyén, thanh phé;

- Cuc Théng k&, Kho bac NN tinh;

- VP.UBND tinh:

+ LBVP, cac phong CV, MT, TT. Tin hoc-CB,;

+ Lwu: VT, KT, TN(3).



