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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC DPoc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 55/2012/QD-UBND Vinh Phtc, ngay 28 thang 12 ndm 2012
QUYET DPINH

BAN HANH QUY DINH VE GIA DAT TREN BIA BAN TINH VINH PHUC NAM 2013

UY BAN NHAN DAN TiNH
Can ctr Luat Té chire HPDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can ctr Luat Dét dai sé 13/2003/QH 11 ngay 26/11/2003;

Cén cwr Nghj dinh s6 1 88/2004/ND-CP ngay 16/11/2004, Nghj dinh sé 123/2007/ND-CP ngay
27/7/12007 cta Chinh phi vé viéc phuong phap xac dinh cac loai gia dat va khung gia cac loai dat;

Can cwr Nghj qyyét s6: 70/NQ-HDND ngay 21 thang 12 ndm 2012 ctia HDND tinh khéa XV ky hop
ther 5 vé gia dat nam 2013, trén dja ban tinh;

Theo dé nghi ctiia Giam dbc S& Tai nguyén va Mbi triong tai To trinh s6 448/TTr-STNMT ngay
28/12/2012,

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gia dat nam 2013 trén dia ban tinh Vinh
Phuc.

(C6 Béng gia chi tiét cta cac huyén, thanh, thj dat kem theo).

Piéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu lwc ké tir ngay 01/01/2013 va thay thé Quyét dinh s& 60/2011//QD-
UBND ngay 30/12/2011 ctia UBND tinh Vinh Phuc.

Chanh Van phong UBND tinh; Tha trwéng cac S¢, Ban, Nganh; Chu tich UBND cac huyén, thanh
pho, thi x&; Chu tich UBND cac xa, phuwong, thi tran va Tha tredng cac don vi, ca nhan lién quan can
c Quyét dinh thi hanh. /.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Ha Hoa Binh

QUY PINH

VE GIA BAT TREN DIA BAN TINH VINH PHUC NAM 2013
(Ban hanh kem theo Quyét dinh sé 55/2012/Qb -UBND ngay 28/12/2012 cta UBND tinh Vinh Phuc)

Chuwong |
QUY DINH CHUNG
Diéu 1. B6i twong ap dung

1. Quy dinh nay duoc ap dung ddi véi cac co quan quan Iy Nha nwéc vé dat dai va co quan, tb chirc,
ca nhan c6 lién quan dén viéc quan ly dat dai.

2. Puoc ap dung dbi véi cac loai dat trén dia ban tinh trir cac trweng hop dwoc quy dinh cu thé theo
quy dinh tai Nghi dinh 142/2005/ND-CP va Nghi dinh 123/2007/ND-CP.

Diéu 2. Pham vi ap dung
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1. Tinh tién st dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khong thong qua dau gia quyén st
dung dat hoac dau thau cac dy an co str dung dat doi voi cac tredong hop quy dinh tai Dieu 34 va
Piéu 35 cta Luat bat dai.

2. Tinh gia tri quyén s dung dét khi giao dat khong thu tién str dung dét cho cac té chirc, ca nhan
trong cac trwong hop quy dinh tai Diéu 33 clia Luat Bat dai ban hanh nam 2003;

3. Tinh thué st dung dat phi ndng nghiép va chuyén quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat;

4. Xac dinh gia tri quyén s dung dat dé tinh vao gia tri tai san clia doanh nghiép nha nuéc khi doanh
nghiép co phan hoa Iwa chon hinh thirc giao dat c6 thu tien st dung dat theo quy dinh tai khoan 3,
Diéu 59 cta Luat bat dai nam 2003;

5. Tinh gia tri quyén s dung d4t dé thu lé phi trwéc ba theo quy dinh cltia phap luat;

6. Tinh gia tri quyén s dung dét dé bodi thwong; HS tro khi Nha nudc thu héi dét st dung vao muc
dich quoc phong, an ninh, lgi ich quoc gia, li ich cong cong va phat trién kinh t& quy dinh tai Diéu 39,
Dieu 40 cda Luat Bat dai nam 2003;

7. Tinh tién bdi thwérng va mire x& phat hanh chinh déi véi nguwdi cé hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai gay thiét hai cho Nha nwéc theo quy dinh clia phap luat.

Chuwong ll

QUY DINH CU THE
Diéu 3. Nguyén tac xac dinh gia dat
1. D6i voi dat &
a) Dwa vao diéu kién co s& ha tang, khoang cach toi dwong giao thong, thuan loi cho sinh hoat, kinh
doanh va cung cép dich vu dé xac dinh vj tri dat theo nguyén tac: Vitri 1 tiép giap truc dwong giao
thong cé tén trong bang gia cé kha nang sinh lgi va diéu kién co s& ha tang thuan loi hon cac vi tri

2,3,4 ... Cac vj tri theo tht tw tiép theo thi kha ndng sinh loi va diéu kién co s& ha tAng kém thuan loi
hon.

b) Dwa trén khung gia dat quy dinh cla Chl'nh pht tai Nghi dinh 188/2094/NE)-CP; Nghi dinh
123/2007/ND-CP quy dinh vé xay dwng gia dat va khung gia cac loai dat.

c) Gia dat cta cac vi tri, cac tuyén dwong, cac doan phd dwoc xay dung trén co s& twong dbi sat voi
gia chuyén nhwong phd bién trén thi trwéng trong diéu kién binh thudng.

d) Bi vi nhikng thira dat co cac canh lién ké tiép gidp véi 2 mat dwong tré 1én (nga ba, nga tv) gia
dat dwoc xac dinh nhw sau:

- Thira dét trong do thi thi gia dat cda thiva dat d6 dwoc tinh theo gia dat mat tién cla loai duong co
murc gia cao nhat ma 6 dat dé tiep giap nhan véi hé so 1,2.

- Thira dét trong khu virc nong thon thi gia dat cla thiva dat d6 dwoc tinh theo gia dat clia dwong tiép
giap cé mwc gia cao nhat.

MUrc gia sau khi diéu chinh khéng vwot qua me gia tbi da theo khung gia dat ctia Chinh pha.

d) Boi vai cac dwong pho chwa dat tén (bao gom cac dwong maéi ma, cac tuyén duong trong cac khu
do thi m&i) ma chwa quy dinh mdrc gia dat thi gia dat dwgc xac dinh theo gia dat ctia dwong, pho co vi
tri twong duong.

2. DAt san xuét kinh doanh phi néng nghiép.
Phan I&p dé xac dinh gia dat:

a) Lop 1: Tinh t chi gigi giao dat (via he duwong phd hoac chi gidi hanh lang giao théng) dén 20,0m,
gia dat dwoc tinh bang 100% gia dat & lien ké.

b) L&p 2: Phan con lai clia thira dat, gia dat dwoc xac dinh bang 60% gia dat [op 1.

b) Truwdng hop dac biét (thira dat & vi tri dwong giao théng khong thuan loi; thiva dat co dién tich trén
1,0 ha tr& 1én; hinh theé phirc tap; giap nhieu mat dwong khac nhau...) S& Tai chinh cha tri cung cac
nganh lién quan xac dinh gia thira dat trinh UBND tinh quyét dinh dadm bao phu hop.

3. Dbi voi dat néng nghiép
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Gia dat dwoc xac dinh theo tirng vi tri dat (cac vi tri dat néng nghiép twong (ng véi hang dat dé tinh
thué st dung dat néng nghiép: vi tri 1 twong trng hang 1, vj tri 2 twong rng v&i hang 2 ...).

Diéu 4. Phan loai va phan vung dat
1. Gia dat dwoc chia lam 3 nhom:

a) Nhom dét néng nghiép gém: Dt trong cay lau nam; dat trong cay hang nam; dat ring san xuét; dat
nuéi trong thuy san; dat rieng phong hg, rirvng dac dung va dat néng nghiép khac.

b) Nhom dat phi ndng nghiép gém: DAt & tai nong thon; dat & tai do thi; dat xay dwng cac co quan,
xay dwng cong trinh s nghiép; dat st dung vao muc dich quoc phong, an ninh; dat st dung vao muc
dich cong cong; dat lam mat bang san xuat, kinh doanh; dat dich vu.

c) Nhém dét chwa st dung la céc loai dat chwa xac dinh muc dich st dung.

2. Phan vung dat: Can clr vao diéu kién cu the cua tinh Vinh Phuc chia thanh cac vung nhw sau: DPéng
bang, Trung du va Mién nai (Mién ndi bao gdm céc xa theo quy dinh ctia Uy ban dan téc va mién nui).

3. Phan loai d6 thi: Thanh phé Vinh Yén la dd thj loai 3; thi x4 Phuc Yén la dd thj loai 4; cac thi tran thi
t&r 1a d6 thi loai 5.

Piéu 5. Gia cac loai dat.
1. Bbi v&i nhém dat ndng nghiép: Buoc quy dinh cu thé theo tirng huyén, thi xa, thanh phd.

2. 6 voi dat vuon, ao trong cling thira dat co nha & trong khu dan cw nhung khong duoc cap co
tham quyén xac nhan la dat & thi gia duwgc quy dinh bang gia dat cao nhat cla loai dat trong cay lau
nam trén dia ban huyén, thi xa, thanh pho noi cé dat.

3. Doi voi dat &, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai néng thon gia dat duoc xac dinh trén co
s& tirng dia ban xa, thj tran. Trong moi x4, thi trép cac vj tri dat dwoc phan theo cac tuyéen dwdng, cac
khu trung tam, cac tu diém kinh té va cac vi tri dat con lai.

4. Dbi voi dét &, dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép tai do thi, gia dat dwoc xac dinh theo loai
do thi, loai dwong, doan dwong va cac vi tri khac nhau, tuy theo Igi thé kinh doanh cta tirng vi tri.

5. B4t Khu cong nghiép, Cum cong nghiép, Cum Kinh té - Xa hgi... c6 bang gia dat cu thé theo tirng
huyén, thi xa, thanh pho.

6. Trwong hop dau gia quyén sir dung dat tao von xay dung co s& ha tang thi gia dat duoc xac dinh
theo ket qua dau gia (quy trinh dau gia theo quy dinh hién hanh ctia UBND tinh), nhung khéng duwoc
thap hon gia dat dwgc quy dinh trong ban quy dinh nay.

7. D6 voi dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai néng thon va dat san xuat kinh doanh phi nong
nghiép tai d6 thi dwgc giao quyén st dung dat cé thdi han, gia dat dwoc tinh bang 50% gia dat & lien
ke.

8. D4t xay dwng tru s& co quan va dat xay dwng cong trinh sw nghiép; dat st dung vao muc dich
quéc phong, an ninh; dat tdn gido, tin ngwdng (bao gdm dat do cac co sé tén gido st dung, dat cd
cong trinh la dinh, d&n, miéu, am, tr dwdng, nha the ho); dat phi ndng nghiép khac (bao gom dat xay
dwng nha bao tang, nha bao tdn, nha trung bay tdc phdm nghé thuat), co s& sang tac van héa, nghé
thuat) tai ndng thén va dé thi: Gia dat duwoc xac dinh nhw dbi véi gia dat & tai d6 thi, gia dat & tai nong
thon.

9. DAt st dung vao muc dich cong cong theo quy dinh clia Chinh phu va cac loai dat phi ndng nghiép
khac (bao gdbm déat cho céc codng trinh xay dwng khac cla tw nhan khéng nham muc dich kinh doanh
va khéng gan lién véi dat &; dat lam nha nghi, lan trai cho ngudi lao dong; dat dé thi dwoc st dung dé
xay dwng nha phuc vu muc dich trong trot, ké ca cac hinh thirc tréng trot khong truc tiép trén dat; dat
xay dwng chudng trai chan nudi ddng vat dwoc phap luat cho phép; dat xay dwng tram, trai nghién
ctru thi nghiém néng nghiép, 1am nghiép, thuy san; dét xay dwng nha kho, nha cla ho gia dinh, ca
nhan dé chira néng san, thuéc bao vé thwc vat, phan bén, may méc, cong cu san xuét néng nghiép):

Gia dat dwoc xac dinh nhw déi voi dat san xuét kinh doanh phi ndng nghiép tai khu viec lién ké, néu
khong c6 nhirng loai dat lien ke néu trén thi xac dinh nhw gia dat san xuat, kinh doanh phi néng
nghiép & khu virc gan nhat.

10. D4t s6ng, ngodi, kénh, rach, sudi va mat nwéc chuyén dung st dung vao muc dich nuéi tréng thuy
san thi ap dung khung gia d4t nong nghiép cé mét nwédc nudi tréng thuy san; st dung vao muc dich
phi néng nghiép hodc str dung vao muc dich phi nédng nghiép két hop véi nudi trong khai thac thuy
san thi gia dat dwoc xac dinh theo gia dat phi néng nghiép lién ké.
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1j. E)ét lam nghia trang, nghia dia dwoc xac dinh theo gia loai dat néng nghiép hodc phi néng nghiép
lién ké.

- Néu lién ké voi dét & thi gia dat dwoc xac dinh nhw ddi voi dat & lién ké;

- Néu lién ké dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép thi gia dat dwoc xac dinh nhw déi voi dat san
xuat, kinh doanh phi ndng nghiép lién ké;

- Néu khong c6 nhitng loai dat lién ké néu trén thi xac dinh nhw gia dat san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép & khu vwec gan nhat.

- Néu cac loai gt nay lién ké vai nhiéu loai dat khac nhau, thi gia dat duoc xac dinh theo loai dét co
murc gia dat thap nhat.

12. Khi c6 sy diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dét, thay ddi loai d6 thi, loai dwéorng phd, vi tri
dét thi gia dat sé dwoc diéu chinh lai tai khu vc c6 sy thay dbi.

13. Bbi v&i nhédm dat chwa st dung: Khi Nha nuwéc cho phép dwa vao st dung thi UBND tinh sé quy
dinh cu thé.

Chwong Il
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 6. Diéu chinh gia cac loai dat

Uy ban nhan dan tinh diéu chinh gia cac loai dat theo quy dinh tai khoan 12, Biéu 1, Nghi dinh sb
123/2007/NQ-CP ngay 27/7/2007 ctia Chinh pha.

Giao S& Tai nguyén va Mai trwéng chii tri cling cac S& Tai chinh, Xay dwng, Cuc Thué tinh, Uy ban
nhan dan cac huyén, thi xa , thanh phd can c&r vao cac quy dinh hién hanh dé khao sat, nghién ctru,
dé xuét didu chinh bb sung gia dat trinh Uy ban nhan dan tinh, bao céo xin y kién Thuong truc Hoi
ddng nhan dan tinh truwéc khi quyét dinh ban hanh va bao cao Ho6i ddng nhan dan tai ky hop gan nhét.

Diéu 7. Cac dv an dac biét dau tw xay dwng Khu céng nghiép, Cum céng nghiép, Cum kinh té - xa
ho6i, Khu dé thi mai, Khu du lich tap trung UBND tinh sé cé quyét dinh gia dat riéng cho tirng dw an.

Diéu 8. Ddi v&i cac khu vuc dat cé chuyén muc dich st dung dat thi gia dat duwoc xac dinh theo muc
dich str dung méi. Trwéng hop chwa cé gia dat theo muc dich st dung méi, S& Tai chinh c6 trach
nhiém chu tri cling cac s&, nganh va UBND céc huyén, thanh phd, thi xa noi c6 dat chuyén muc dich
st dung xay dwng gia dat trinh UBND tinh quyét dinh.

Diéu 9. M6t sé quy dinh chuyén tiép.

1. Trwdng ho’p Nha nwéc thu héi dat vao muc dich quéc phong, -an ninh, loi ich quoc gia, lgi cong
cong, phat trién kinh té ma phwong an bdi thwérng chwa dwoc cap cé thdm quyén phé duyét hodc da
duoc phé duyét nhwng chl dau tw chwa théng bao tra tién bdi thwdng, hodc da théng bao chi tra tién
bdi thwérng nhwng chwa ¢6 tién chi tra trwdc ngay ban quy dinh nay c¢é hiéu lwc thi hanh thi duwoc diéu
chinh phwong an bdi thwong theo gia dat quy dinh tai ban quy dinh nay.

Néu phwong an boi thwong da dwoc phé duyét va chd dau tw da thong bao cho nguoi st dung déat bi
thu hdi nhung khéng dén nhan tlen bdi thworng thi gia dat van dwoc ap dung theo phwong an boi
thwong da dwoc cip c6 thdm quyén phé duyét.

2. Bbi voi cac trwdng hop chuyén quyen st dung dat chuyén muc dich st dung déat trudc ngay quy
dinh nay c6 hiéu lwc ma chwa ndp thué chuyén quyén, 1& phi trwéc ba, tién st dung dat hoac tién
chuyen muc dich st dung dat theo quy dinh thi ap dung gia dat trong ban quy dinh nay dé tinh thué
chuyé&n quyén, 1& phi trwédc ba, thu tién si dung dat .

Diéu 10. Trong qua trlnn thwe hién néu cé phat sinh vwéng mac, UBND cac huyén, thanh phé, thi xa
téng hop bao cdo giri vé S& Tai nguyén va Mi trvong dé nghién ciru, tbng hop bao cao UBND xem
xét, gidi quyét./.



