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QUYET DINH
VE VIEC BAN HANH QUY BINH GIA CAC LOAI AT TREN BIA BAN THANH PHO HA NOI
NAM 2013

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Cén ctr Luét té chirce HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat Dat dai ngay 26/11/2003; Nghij dinh sé 188/2004/NP-CP ngay 16/11/2004 cta Chinh
pht vé phuong phép xéc dinh gia dat va khung gié cac loai dét; Nghi dinh s6 123/2007/NP-CP
ngay 27/7/2007 cta Chinh phi vé viéc stra déi bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé
188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004;

Can ctr Nghj quyét s6 21/2012/NQ-HPND ngay 7/12/2012 cta H6i dong nhén dén thanh phd Ha
Noéi khda X1V (ky hop thir 6) vé viéc ban hanh gia cac loai dat trén dja ban thanh phd Ha N6i ndm
2013;

Theo dé nghj ctia Lién nganh: S& Tai nguyén va Méi truong, S& Tai chinh, Cuc Thué, Ban chi
dao gidi phéng mét bang Thanh phd, S& Tw phap, S& Xay dung, S& Quy hoach kién truc, S& Ké
hoach va dau tu, S& Giao théng véan tai, S& Néng nghiép va Phat trién néng thén tai To trinh sé
4607/TTr-LN ngay 02/11/2012 va Béo céo thadm dinh s6 2786/STP-VBPQ ngay 14/12/2012 cua
Sé& Tw phap,

QUYET DINH:

Biéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban Quy dinh gia cac loai dét trén dia ban thanh phd
Ha Noi nam 2013 (cé Phu luc va Bang gia céc loai dat kem theo).

Diéu 2. Quyét dinh nay co hiéu lyc ké tir ngay 01/01/2013 va thay thé Quyét dinh s 50/2011/QD-
UBND ngay 30/12/2011 clia Uy ban nhan dan thanh pho Ha NGi vé gia cac loai dat trén dia ban
thanh pho Ha N&i nam 2012.

Biéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh ph6; Giam doc cac S&, Ban, Nganh; Chi tich
UBND cac qu,én, huyén, thi xa va cac t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan cé lién quan chiju trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhan: KT. CHU TICH
- Nhw Didu 3: PHO CHU TICH
- Thi twéng Chinh phu;
- B/c Bi thw Thanh uy;
- B6: TN&MT; TC; XD; Tw phap;
- Vién KSND TC; Toa an NDTC;
- Thwdng tree Thanh Qy; R
- Thwong trec HDND Thanh phé; Vi Hong Khanh
- Boan dai bieu Quoc hdi TP Ha Noi;
- Cha tich UBND Thanh phé;
- Cac PCT UBND Thanh phé;
- Website Chinh phu;
- Cuc Kiém tra VBQPPL-B3 TP;
- CVP, PVP; td chuyén vién; KT, Nth;
- Trung tdm cdng bao (dé dang cong bao);
- Lwu, VT(3b), KT(150b)

QUY PINH

VE GIA CAC LOAI BAT TREN DIA BAN THANH PHO HA NOI NAM 2013
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 51/2012/QD-UBND ngay 28/12/2012 caa Uy ban nhéan dén
thanh phé Ha NGi)

Chwong 1.



QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi ap dung

1. Gia céc loai d4t quy dinh tai Quyét dinh nay dwoc xac dinh lam c&n c va lam co sé tinh toan
dé ap dung trong cac trwong hop sau day:

a) Tinh thué dbi voi viéc si dung dat phi néng nghiép; thué thu nhap trong viéc giao dich chuyén
quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat;

b) Tinh gia tri quyén st dung dat dé thu Ié phi trwdc ba theo quy dinh ctia phap luat;

c) Tinh tién s dung @4t va tién thué gt khi giao dat, cho thué dét khong théng qua dau gia
quyén st dung dat hoéc dau thau dy an co str dung dat cho cac trwong hop quy dinh tai Diéu 34,
Diéu 35 cua Luat bat dai 2003;

d) Tinh gia tri quyén st dung dat khi giao dét khong thu tién s dung dét cho cac tb chirc, ca
nhan trong cac trwdng hgp quy dinh tai Bieu 33 clia Luat Bat dai 2003;

d) Xac dinh gia tri quyén st dung dat dé tinh vao gia tri tai san ctia doanh nghiép Nha nwéc khi
doanh nghi{_ap cb phan héa, IL;ra chon hinh thirc giao dat co6 thu tién s dung dat theo quy dinh tai
Khoan 3 Dieu 59 cua Luat bat dai 2003;

e) Tinh gia tri quyén st dung dat dé boi thwong, hé tro khi Nha nwéc thu hoi dat siv dung vao
muc dich quoc phong, an ninh, lgi ich quéc gia, loi ich cong cdng va phat trién kinh té quy dinh tai
Diéu 39, Diéu 40 cla Luat Bat dai nam 2003;

g) Xac dinh gia san dé phuc vu dau gia quyén st dung dat; dau thau dw an cé s dung dét;

h) Tinh tién bdi thwéng dbi véi ngudi cé hanh vi vi pham phap luat vé dat dai ma gay thiét hai cho
Nha nwéce theo quy dinh cla phap luat.

2. Trwong hop Nha nwdc giao déat, cho thué dat theo hinh thirc d4u gia quyén st dung dét, hoadc
dAu thau lwa chon chl dau tw thwe hién dw an cé st dung dét, thi mirc gia tring dau gia, dau
thau khéng dwoc thap hon murc gia do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh tai quyét dinh nay.

3. Quy dinh nay khéng bat budc ap dung dbi véi truong hop ngudi co quyén siv dung dat thoa
thuan ve gia dat khi thyc hién cac quyen chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyen st dung
dat, gép von bang quyéen s dung dat theo quy dinh ctia Luat Bat dai nam 2003.

Diéu 2. Nguyén tac cu thé khi dinh gia cac loai dat

1. Can cr vao kha nang sinh I6i, khoang cach t¢i dwong giao thong, dwong phd va diéu kién co
s& ha tang thuén Igi cho sinh hoat, kinh doanh va cung cap dich vu, cac vi tri dwgc xac dinh theo
nguyén tac: vj tri 1 tlep giap truc dwong giao thong co tén trong bang gia c6 kha nang sinh lgi va
diéu kién co s& ha tang thuan lgi hon céc vi tri tiép theo, céc vi tri 2, 3, 4 theo thiv tw kha nang
sinh lgi va diéu kién co sé ha tang kém thuan lgi hon.

2. Nguyén tac khi dinh gia dat phi néng nghiép.

a) Trwong hop thira dét cla mot chu str dung & vi tri 1 0 trung tlr 2 mire gia trd 1€n thi xac dinh
gia theo vj tri c6 mrc gia cao nhat.

b) Céc vi tri trong mdi dwdng, phd thudc cac quan; cac phwédng cla thi xa Son Tay; cac thi trdn
duwoc xac dinh nhuw sau:

- Vi tri 1: 4p dung déi v&i thiva dét clia mét chi st dung co it nhat mot mat giap véi duong, phd
dwoc quy dinh trong cac bang gia kem theo quyét dinh nay;

- Vi tri 2: 4p dung dbi v&i thira dat cla mot cha st dung co it nhat mot mat giap voi ngd, ngach,
hém (sau day goi chung la ngd) cé mat cat ngd nhé nhat (tinh tlr dwdng, pho téi vi tri thiva dat) tor
3,5m tré lén;

- Vi tri 3: 4p dung dbi voi thira dat clia mot chii st dung ¢ it nhat mot mat gidp voi ngd cé mat
cat ngd nhd nhat (tinh tir dwdng, pho t&i vi tri thira dat) tr 2m dén dwoi 3,5m;

- Vi tri 4: 4p dung dbi v&i thiva dét clia mét chi st dung co it nhat mot mét giap véi ngd cd mat
cat ngd nhd nhat (tinh tir dwdng, pho t&i vi tri thira dat) dwdi 2m.

c) Déi v&i cac thira dét ctia mot cha st dung tai cac vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4 co ngd ndi thong voi
nhiéu duong, phd co gia dat khac nhau thi ap dung theo vi tri ctia dwong, phd gan nhat. Néu
thira dat cé khoang cach dén cac dwéorng, phd bang nhau thi ap dung theo duweng phd cé mirc gia
cao nhét.

d) Doi voi thira dat clia mét chii st dung dat tai vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4 thudc cac khu dan cw ci,
khong nam trong khu d6 thi m&i, khdng nam trong cum cong nghiép hoac khu cong nghiép, cach
he dwong, pho tir 200m tré 1€n (theo chiéu sau clia ngd) dwoc xem xét gidm gia nhu sau:



- Cach hé dwong, phd tlr 200m dén 300m: gidm 5% so v&i gia dat quy dinh;
- Cach hé dwdng, phd trén 300m dén 500m: gidm 10% so v&i gia dat quy dinh;
- Cach hé dwdng, phd trén 500m: gidm 15% so v&i gia dat quy dinh.

d) Dbi v&i thira dat cia mot chi st dung cé chiéu sau tinh tir chi gi¢i hé dwong, phé cé tén trong
bang gia ho&c ngd dwoc chia cac 1&p dé tinh gia nhw sau:

- L&p 1: tinh tir chi gidi hé dwdng, phd cé tén trong bang gia hodc ngd dén 100m, tinh bang
100% murc gia quy dinh;

- L&p 2: tinh tlr chi gi¢i hé dudng, phd c6 tén trong bang gia hodc ngd ti trén 100m dén 200m,
gidam 10% so v&i gia dat cta lop 1;

- Lép 3 tinh tr chi gidi he dwong, phd co tén trong bang gia hodc ngd tir trén 200m dén 300m
gidm 20% so voi gia dat cda lop 1;

- L&p 4 tinh tt chi gidi hé dwong, phd cé tén trong bang gia hodc ngd tr trén 300m gidm 30% so
v&i gia dat cta lép 1.

e) Chi gi¢i hé dwdng, phd co tén trong bang gia hodc ngd néu tai Diéu 2 cta quy dinh nay duoc
ap dung nhw sau:

- Bbi v&i cac trwong hop duoc Nha nwéc giao, cho thué dat mai thi chi gi¢i hé duwéng, phé tinh
theo chi gi¢i quy hoach dwdng, phd dwgc duyét;

- Cac trwong hop con lai, chi gioi hé dwong, phd co tén trong bang gia hoac ngd tinh theo chi gisi
hé dwdng, pho hién trang.

g) Trwong hop thira dat clia mot chi st dung dét cé hinh thé dac thu (hinh L, hinh 1) thi phan
dién tich tiép giap v&i dwdng, phd co tén trong bang gia hodc ngd tinh tir mét tién dén hét chiéu
sau clia thira dat dwoc ap dung gia theo dung vi tri, muc dich quy dinh tai cac Diéu 4, 5, 6, 7
Chuwong Il clia quy dinh nay. Phan dién tich con lai xac dinh nhw sau:

- Néu thira dat co mat tiép giap voi du’o’ng phé cé tén trong bang gia hodc ngd = 3,5m thi phan
dién tich con lai 4p dung hé sé K = 0,9 cta gia dat theo quy dinh;

- [\leu thira dat co mat tiép giap voi duwong, phd co tén trong bang gia hoac ngd kich thuwdc tir 2m
dén dwdi 3,5m thi phan dién tich con lai ap dung hé s6 K = 0,8 cua gia dat theo quy dinh;

- Néu thira dat c6 mét tiép giap voi dwong, phd co tén trong bang gia hodc ngd kich thudc < 2m
thi phan dién tich con lai ap dung gia dat vij tri thap hon lién ké ctia dwéong, phd cé tén trong bang
gia hoac ng0.

Gia dat cda ca thira dat sau khi xac dinh khong duwoc thap hon gia dét vi tri thap hon lién ké voi
duwong pho, ngd tiép giap cua thira dat.

h) Trwong hop cac thira dét thuoc dia gi¢i hanh chinh céac xa ngoai thanh, nam xen ké v&i cac
thtra dét tai cac truc dwdng giao thdong thubce dia gidi hanh chinh thj tran, vung giap ranh quan ndi
thanh; hodc trén cung mot doan dwdng giao thong bén nay la dia gi¢i hanh chinh x4, bén kia 1a
dia gi¢i hanh chinh thj tran, vung giap ranh quan ndi thanh thi xac dinh gia theo vi tri c6 mirc gia
cao nhét. Nguyén tac phan loai vi tri, xac dinh gia dat cac trwdng hop nay tuan tha cac quy dinh
tai cdc muc a, b, ¢, d, d, e, g néu trén va Diéu 5 Chuwong Il cia quy dinh nay.

i) Trwong hop cac thira d4t & khu vure nga ba, nga tw giao cét gitra cac dwong phd ma cé mat
tiép giap v&i hai duong, phd cé tén trong Bang gia thi dwoc tinh hé sb bang 1,2 gia dat cia
duong, phd cé gia dat cao nhat; trwdng hop thira dat & vi tri giao cat gitka mot dwong, phd cé tén
trong bang gia véi mot duong chua cé tén va cé mat cat dwdng tir 3,50m tré [&n (vi tri 2) thi
duoc tinh hé sb bang 1,1 gia dat ctia dwong, phé cé tén trong bang gia. Nhwng mre gia sau khi
diéu chinh khéng vuot qua mirc gia téi da theo khung gia dat ctia Chinh phu.

k) Gia dét tai cac tuyén dwdng, phd méi mé chwa cé tén trong quy dinh nay dwoc xéc dinh theo
cac nguyén tac tai khoan 1, 2 Biéu nay va twong (ng véi mirc gia dat ctia dwong, phd twong
dwong cé tén trong khu vure.

Chwong 2.

GIA CAC LOAI PAT
Diéu 3. Gia dat nong nghiép
1. Gia dét nong nghiép trong lda nwée, dat trong cay hang ndm con lai, dat tréng cay lau nam, dat
mat nwéc nudi trong thly san, dat rivng sén xuét, risng phong ho, rivng déc dung tai cac xa thuoc
cac huyén dwoc xac dinh can c&r muc dich st dung khi giao, cho thué va dwoc phan theo khu

vie, theo vung (ving déng bang, ving trung du, vang nui) quy dinh tai Bang 1; Bang 2, Bang 3;
Bang 4; Bang 5 va Phu luc phan loai cac xa.



2. Gia dat vuon, ao trong cung thtra dat cé nha & nhwng khong duoc xac dinh la dat &; dat nong
nghiép trong pham vi khu dan cuw thi trdn, khu dan cw néng thén da dwoc xac dinh ranh giéi theo
quy hoach dwoc co quan Nha nwéc cd thdm quyén xét duyét (trweng hop chwa cé quy hoach
duoc xét duyét thi xac dinh theo ranh giéi ca thira dat cé nha & ngoai cung khu dan cw) dwoc
tinh bang gia dat néng nghiép tréng cay lau nam cung khu v, cung vang quy dinh tai Bang 3.

3. Gia dat néng nghiép khac (bao gébm: dat tai cac xa ngoai thanh st dung dé xay dung nha kinh
va cac loai nha khac phuc vu muc dich trong trot ké ca ccac hinh thirc trong trot khong truc tiép
trén dat; xay dwng chudng trai chan nudi gia suc, gia cAm va céac loai déng vat khac dwoc phap
luat cho phép, xay dwng tram, trai nghlen ctru thi nghiém ndng nghiép, 1am nghiép, lam mudi,
nudi tréng thiy san, xay dwng co s& wom tao cay giéng, con giébng; xay dwng kho, nha cla hod
gia dinh, ca nhan dé chira néng san, thudc bao vé thwc vat, phan bon, may méc, céng cu san
xuét néng nghiép) dwoc xac dinh béng gia dat nong nghiép tréng cay lau ndm cda cung khu vuc,
cung vung quy dinh tai Bang 3.

Diéu 4. Gia dat & va dat san xuéat kinh doanh phi néng nghiép tai dé thi

1. Tai cac quan; cac phwong cla thj xa Son Tay (trlr cac phwong Vién Son, Trung Hwng, Trung
Son Tram thudc thi xa Son Tay); cac thj trAn thudc cac huyén (trir thi trdn Tay Dang thudc huyén
Ba Vi), gia dat dwoc xac dinh theo Diéu 2 cla quy dinh nay, mirc gia cu thé cho tirng dwong, phd
va tirng vi tri quy dinh tai Bang 6 (d6i v&i cac quan, cac phuong thudce thi xa Son Tay); Bang 7
(dbi v&i cac thi trdn thudc cac huyén).

2. Tai cac phwong: Vién Son, Trung Hwng, Trung Son Tram thudc thi xa Son Tay va thi tran Tay
Dang thudéc huyén Ba Vi, gia dat dwgc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 5 dwéi day.

3. Gia dét tai cac khu d6 thi méi (da xay dung xong dwdng giao thong).

a) Trwdng hop dwong, phd trong khu d6 thi méi da dat tén va da dwoc xac dinh trong bang gia
thi xac dinh gia theo dworng phé dé; Trwdng hop dwong, phd trong khu d6 thi méi chwa dat tén
hoac da dwoc dat tén nhwng chwa dwoc xac dinh trong bang gia thi xac dinh theo phu luc Bang
gia dat cac khu dé thj méi ban hanh kém theo quyét dinh nay.

b) Trweng hop thira d4t khéng ndm trong ranh gi¢i khu dé thi méi nhung & vi tri tiép giap hodc c6
duwéng, ngd ndi théng gan hon véi duwdng, phd ctia khu dé thi méi thi dwoc xac dinh theo gia dat
ctia dworng, phé trong khu d6 thi mai; trudng hop thira dat d6 ndm & vi tri 2, 3, 4 thi xac dinh theo
duwong, phd trong khu vire cé mire gia twong duwong cé quy dinh gia dat cac vi tri.

Diéu 5. Gia dat & va san xuat kinh doanh phi néng nghiép khu vwe néng thén (gém khu vuc
giap ranh dé thj, khu vuc ven truc dwong giao théng chinh va cac xa néng thén)

1. Gia dat & va dat san xuét kinh doanh phi nédng nghiép thudc cac xa, thi trén giap ranh cac quan
(c6 chung ranh gi¢i hanh chinh véi quan) dwoc xac dinh cu thé cho tirng dwdng, pho quy dinh tai
Bang 8 va Phu luc phan loai cac xa. Cu thé nhw sau:

a) Cac xa giap ranh thuéc huyén TL‘P,LiémZ dworc xac dinh theo 4 vi tri (1, 2, 3, 4) nhw dat phi néng
nghiép quy dinh cho cac quéan, thj tran.

b) Céac xa giap ranh thudc cac huyén Chwong My, Gia Lam, Hoai B¢, Thanh Oai, Thanh Tri:

- Trong pham vi tinh tt chi gi¢i hé dwong, phd c6 tén trong bang gia dén 200m dugc xac dinh
theo 4 vi tri (1, 2, 3, 4) nhw dat phi ndbng nghiép quy dinh cho cac quan, thij tran;

- Vi tri con lai ngoai 200m tinh t&r chi gi¢i hé dwdng, phd co tén trong bang gia quy dinh cu thé tai
Bang 8.

2. Gia dat & va dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai khu vuwc ven truc ddu méi giao théng
chinh cé tén trong bang gia (tlr chi gi¢i hé duwong, phd dén 200m) thudc cac huyén; cac xa va
phwong Vién Son, phwdng Trung Hwng, phwéong Trung Son Tram, thi xa Son Tay (quy dinh tai
Bang 9) va thi trAn Tay Dang, huyén Ba Vi (quy dinh tai Bang 7) dwoc xac dinh cu thé cho tirng
duwong, phd, cu thé nhw sau:

- Trong pham vi tinh ter chi gi¢i hé duwong, phé dén 200m dugc xac dinh theo 4 vi tri (1, 2, 3, 4)
nhw dat phi ndng nghiép quy dinh cho cac quan, thi tran va khong thap hon gia dat cung muc
dich st dung khu dan cw néng thén lién keé.

Trwdng hop thira dat ndm trong pham vi 200m cla cac truc dwong co tén trong bang gia giao.
nhau thi xac dinh gia theo vj tri clla dwdng cé mirc gia cao nhat (thwc hién Muc a, Khoan 2 biéu 2
cta quy dinh nay).

- Vi tri con lai ngoai 200m tinh t chi gi¢i he duong, phd co tén trong bang gia ap dung gia dét
khu dan cw néng thén lién ke.

3. Gia d4t & va san xuét kinh doanh phi néng nghiép khu dan cw néng thén tai cac khu vuc con
lai dwoc quy dinh tai Bang 10.



Céc treong hop dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dét tai cac khu dan cw néng thon dwoc quy
hoach dé thwe hién dw an san xuét kinh doanh, khu dé thi mai, cum céng nghiép, khu céng
nghiép, khu tai dinh cw, ... c6 ha tAng ddng bo thi can clr vao dwérng quy hoach dwoc duyét (néu
khéng c6 dwdng quy hoach thi &p dung theo dwdng hién trang) dé ap dung gia dat theo 4 vi tri
ctia dworng, phd gan nhat c6 tén trong bang gia quy dinh tai Bang 8, Bang 9 va khéng bi gi¢i han
b&i pham vi 200m tinh t&r chi gi¢i hé dwong, phd.

Diéu 6. Gia dat phi nong nghiép khac

1. Gia dat xay dwng tru s& co quan Nha nwéc va dat xay dwng cong trinh sw nghiép, dat st dung
vao muc dich qudc phong, an ninh, dat tén gido, tin nguwéng (bao géom dat do cac co s& ton gido
st dung, d4t c6 cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir dwong, nha the ho), dat phi néng nghiép
khac (bao gdm dat xay dwng nha béo tang, nha bao tén, nha trung bay tac pham nghé thuat, co
s& sang tac van héa nghé thuat), dwoc xac dinh bdng gia dét & cé cung vi tri, dwdng, phd, loai
Xa.

2. Gia dat str dung vao muc dich cong cdng theo cac quy dinh tai Diém b Khoan 5 Diéu 6 Nghi
dinh s 181/2004/ND-CP va cac loai d4t phi néng nghiép khac (bao gdm: dat cé cac cong trinh
xay dwng khac cla tw nhan khéng nhdm muc dich kinh doanh va khéng gén lién véi dat &; dat
lam nha nghi, lan trai cho ngudi lao ddng phuc vu thi céng cong trinh xay dwng; dét tai cac
phwdng, thi trdn dwoc st dung dé xay dwng nha phuc vu muc dich tréng trot, ké ca cac hinh thirc
trong trot khong truc tiép trén dat; dat xay dwng chudng trai chdn nuéi dong vat dwoc phap luat
cho phép; dat xay dung tram, trai nghién ctru thi nghiém néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay
san; dat xay dwng nha kho, nha cla ho gia dinh, ca nhan dé chira néong san, thudc bao vé thuc
vat, phan bén, may maéc, céng cu san xuét ndng nghiép) duoc xac dinh bang gia dat san xuét
kinh doanh phi nédng nghiép cé cung vi tri, dwéng, phd, loai xa.

3. Gia dat lam nghia trang, nghta dia: Uy ban nhan dan Thanh phé sé cé quy dinh cho tirng
trwdng hop phat sinh cu thé.

4. Gia dat soéng, ngoi, kénh, rach, subi va mét nwéc chuyén dung s dung vao muc dich nudi
trdng thiy san dwoc xac dinh bang gia dat nudi trong thiy sén cta cing khu vue, cung ving; st
dung vao muc dich phi néng nghiép hoac str dung vao muc dich phi néng nghiép két hop v&i nudi
trong khai thac thiy sén dwoc xac dinh bang gia dat phi néng nghiép cé cing muc dich st dung,
vi tri, duwéng, phd, loai xa.

Diéu 7. Gia dat chwa str dung

D4t chwa st dung la dat chwa xac dinh muc dich s dung, khi can c6 gia dé tinh tién bdi thwéerng
dbi véi ngudi cé hanh vi vi pham phap luat dbi voi loai dat nay thi cin cl» vao gia cua loai dat lién
ké c6 mirc gid cao nhét (trwng hop lién ké véi hai loai dat khac nhau trd 1én) dé xac dinh gia dat.
Khi dat chwa st dung dwoc co quan cé thAdm quyén cho phép dwa vao st dung thi can cir vao
giaj dét cung loai, cung muc dich str dung dwoc quy dinh tai ban quy dinh nay dé dinh mtre gia cu
thé.

Chwong 3.
TO CHU'C THUC HIEN

Diéu 8. Ddi v&i nhirng khu vire chwa dwoc xac dinh trong Bang gia, Phu luc ban hanh kém theo
quy dinh nay hoac céc tredng hgop mai phat sinh do xay dwng dwéng, phé, khu dé thi méi, giao
S& Tai nguyén va Mai trwérng chi tri cling céc s&, nganh va Uy ban nhan dan cac quan, huyén,
thi x& xac dinh gia, bao céo Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh bd sung.

Diéu 9. Truwdng hop ap dung gia dat vao cac dbi twong va muc dich st dung dat cu thé theo cac
quy dinh cGa phap luat phai thuc hién sat gia thi trwéng trong diéu kién binh thuwérng ma gia dat
quy dinh tai quyét dinh nay chwa phu hop véi gia thi trwong trong diéu kién binh thuong thi Sé
Tai chinh cha tri cung cac S&, nganh va Uy ban nhan dan cac quan, huyén, thi xa (noi c6 dat) lap
phwong an gia trinh Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh hodc bao cao Thuwdng trc hoi ddng
nhan dan Thanh phé cho y kién trwdc khi quyét dinh theo cac nguyén tic sau:

1. Béi v&i gia cac loai dat phi ndng nghiép, néu ap dung vao cac muc dich str dung dat theo quy
dinh cta phap luat phai xac dinh mirc gia sat vai gia thi trudng trong diéu kién binh thwéng thi tai
thoi diém xac dinh gia, Lién nganh 1ap phuong an trinh UBND Thanh phé quyét dinh diéu chinh
gia dat dam bao phu hop véi quy dinh ctia phap luat trong gidi han cho phép cao hon hoéc thap
hon khéng qua 20% mirc gia clia cung vi tri, cing muc dich s dung dat da cong bé. Cac truong
hop diéu chinh cao hon ho&c thdp hon 20% mdc gia ctia cung vi tri, cing muc dich s dung déat
da cong bb thi Lién nganh phai lap phwong &n béo cao UBND Thanh phé dé xin y kién Thudng
trwc Hoi ddng nhan dan Thanh phé trwéc khi quyét dinh.

2. Céc trwdng hop didu chinh gia d4t néng nghiép (neu c0), Lién nganh phai lap phwong an bao
cao UBND Thanh phé dé xin y kién Thuwdng trec Hoi ddng nhan dan Thanh phd truéc khi quyét
dinh.



3. S& Tai nguyén va Maéi trudng c6 trach nhiém dinh ky té chirc cap nhat bién dong gia dat trén
dia ban dé lam c&n c 1ap phwong an trinh Uy ban nhan dan Thanh phé cong bd gia dat vao
ngay 01 thang 01 hang ndm; Tdng hop tinh hinh va két qua diéu chinh gia dat bao cao Uy ban
nhan dan Thanh phé dé bao cao Hai ddng nhan dan Thanh phd tai ky hop gan nhét.

Piéu 10. Cha tich Uy ban nhan dan cac qué’n, huyén, thi )gé c6 trach nhiém chi dao cac Phong Tai
nguyén va Méi tridng theo doi, cap nhat bién dong gia dat trén dia ban, kip thoi bao cao Sé& Tai
nguyén va Méi truéng dé tong hop.

Biéu 11. Trong qua trinh thwc hién néu co phat sinh vudng méc, S& Tai nguyén va Méi truong
c6 trach nhiém tdng hop trinh Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh./.

PHU LUC
(Kém theo Quyét dinh sé 51/2012/QP-UBND ngay 18/12/2012 ctia UBND Thanh phd)
PHAN LOAI XA
1. Huyén Gia Lam:
- Khu vuc gidp ranh ndi thanh: Cac xa Cb Bi, Dong Dw, thi trAn Trau Qui;
- Vung déng bang: dia ban con lai.
2. Huyén Thanh Tri:
- Khu vire gidp ranh ndi thanh: Cac xa Hiru Hoa, Tam Hiép, Ta Thanh Oai, Tan Triéu, Thanh Liét,
T& Higp, Yén My;
- Vung ddng bang: dia ban con lai.
3. Huyén T Liém:

- Khu vue gidp ranh ndi thanh: Cac xa C6 Nhué, Dai M6, Dong Ngac, Mé Tri, My Dinh, Tay M6,
Trung Van, Xuan Binh;

- Vung déng bang: dia ban con lai.

4. Huyén Hoai Burc:

- Khu vire giap ranh ndi thanh: Cac xa An Khanh, Bong La, La Phu;

- Vung déng bang: dia ban con lai.

5. Huyén Thanh Qai:

- Khu viee giap ranh ndi thanh: Cac xa Bich Hoa, Cao Vién, Cy Khé;

- Vung ddng bang: dia ban con lai.

6. Huyén Chwong My:

- Khu vue gidp ranh ndi thanh: Cac xa Thuy Huong, Phung Chau, thj trAn Chac Son;
- Vung ddng bang: dia ban con lai.

7. Huyén Ba Vi:

- Mién nui: Cac xa Ba Trai, Ba Vi, Khanh Thuong, Minh Quang, Tan Linh, Van Hoa, Yén Bai;

- Vung trung du: Cac x4 Cam Linh, Pha Son, Son Ba, Thuan Mi, Thuy An, Tién Phong, Tong Bat,
Vat Lai;

- Vung déng bang: dia ban con lai.

8. Huyén My Bbirc:

- Mién nui: xa An Phu;

- Vung déng béng: dia ban con lai.

9. Huyén Quéc Oai:

- Mién nui: Cac x& Béng Xuan, Phi Man;

- Vung trung du: Cac xa béng Yén, Hoa Thach, Phu Cat;

- Vung ddng béng: dia ban con lai.

10. Huyén Séc Son:

- Vung trung du: Cac xa Bac Son, Hong Ky, Minh Phu, Minh Tri, Nam Son;



- Vung déng béng: dia ban con lai.

11. Thi xa Son Tay:

- Vung trung du: Cac xa C Pong, Pudng Lam, Kim Son, Son Bong, Thanh My, Xuan Son;
- Vung déng béng: dia ban con lai.

12. Huyén Thach That:

- Mién nGi: Cac xa Tién Xuan, Yén Trung, Yén Binh;

- Vung trung du: CAc xa Binh Yén, Can Kiém, Cam Yén, Bong Truc, Ha Bang, Lai Thuwong, Tan
Xa, Thach Hoa;

- Vung déng béng: dia ban con lai.

13. Huyén Pan Phwong: VVung dong bang.
14. Huyén Déng Anh: Ving déng bang.
15. Huyén Mé Linh: Vung dong bang.

16. Huyén Pha Xuyén: Vung déng bang.
17. Huyén Phic Tho: Ving déng bang.
18. Huyén Thwéng Tin: Ving ddng bang.
19. Huyén Ung Hoa: Vung ddng béng.

FILE DPUQ'C PINH KEM THEO VAN BAN
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