UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH NAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 30/2012/QD-UBND Nam Bjnh, ngay 28 thang 12 ndm 2012
QUYET DINH
VE VIEC BAN HANH QUY DINH GIA CAC LOAI DAT TREN DIA BAN TiNH NAM DINH NAM
2013

UY BAN NHAN DAN TiNH NAM PINH
Cén ctr Ludt Té chirc H6i déng nhéan dén va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11 ndm 2003;
Cén cwr Luat Pét dai ndm 2003 ngay 26 théng 11 ndm 2003;
Can ctr Nghi dinh §o" 170/2003/ND-CP ngay 25 thang 12 nam 2003 cua Chinh phd Quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diéu cua Phap Iénh Gia;
Cén ctr Nghj dinh s6 75/2008/ND-CP ngay 09 thang 6 nam 2008 cta Chinh pht vé viéc stra doi,
bbé sung mét sé diéu cta Nghj dinh s6 170/2003/ND-CP;

Caén cwr Nghij dinh so", 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua Chinh pha vé phuong
phép xac djnh gia dat va khung gia cac loai dat,

Can ctr Nghj dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cta Chinh phd stra dbi, bo
sung mét so6 diéu cua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP;

Cén ctr Théng tw Lién tich s6 02/2010/TTLT-BTN MT-BTC ngay 08 thang 1 nam 2010 cua lién B:
BG Tai nguyén va Mo6i trvong, Bo Tai chinh hwong dan xay dung, tham dinh, ban hanh bang gia
dat va diéu chinh bang gia dat thuéc tham quyén ctia UBND tinh, thanh pho true thuée Trung
wong;

Can ctr Nghj quyét s6 11/2012/NQ-HDND ngay 07/12/2012 cta Héi dong nhén dan tinh Nam
Dinh khéa XVII, ky hop thir 5 vé quy dinh gia cac loai dat ndm 2013 trén dia ban tinh Nam Dijnh;

Xet dé nghj tai To trinh sé 1 776/TTr-STNMT ngay 26/12/2012 cla Sé Tai nguyén va Méi trurong
ve viéc ban hanh gia cac loai dat tai tinh Nam Djnh ndm 2013 va ho so chi tiét phwong an gia cac
loai dat kém theo.

QUYET DINH:

Diéu 1. Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh Nam
Binh nam 2013. (C6 quy dinh kém theo)

Diéu 2. Giao S& Tai nguyén va Moi truong ch tri, phéi hop voi S6 Tai chinh, S& Xay dwng, Cuc
Thué tinh to chirc trién khai, hwéng dan, kiém tra va don doc viéc thire hién Quyét dinh nay.

Biéu 3. - Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2013 va thay thé cac Quyét dinh
vé gia cac loai dat hién hanh trén dia ban tinh do UBND tinh da ban hanh.

- Chanh Van phong UBND tinh, Giam dbc cac Sé: Tai nguyén & Moi trwong, Tai chinh, Xay dwng;
Cuc trwedng Cuc Thué; Cha tich UBND cac huyén, thanh pho; Tha trwdng cac co quan, don vij, td
chtre, ca nhan co lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhan: CHU TICH
- Van phong Chinh pha;

- B6 Tai nguyén va Méi treong;
- B6 Tai chinh;

- B6 Xay dwng;

- B Tw phap;

- Tinh Gy, HDND tinh;

- Doan BBQH Tinh Nam Dinh;
- Nhw Diéu 3;

Nguyén Vin Tuén
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- Cong bao Tinh Nam Binh; Website tinh;
- Lwu: VP1, VP3, VP5, VP6.

QUY DINH

VE GIA CAC LOAI AT TREN DIA BAN TINH NAM DINH NAM 2013
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 30/2012/QD-UBND ngay 28/12/2012 cua UBND tinh Nam
Binh)

Chwong 1.

NH’NG QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi ap dung
1. Gia céc loai dét tai quyét dinh nay dwoc st dung dé:
a) Tinh thué déi v&i viéc str dung dat va chuyén quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat

b) Tinh tién st dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khong thong qua dau gia.
quyen st dung dat hoac dau thau dv an cd st dung dat cho cac trwdng hop quy dinh tai Diéu 34
va Diéeu 35 clia Luat Bat dai nam 2003.

c) Tinh gia tri quyén st dung dét khi giao dét khong thu tién s& dung dét cho cac tb chirc, ca
nhan trong trwdng hop quy dinh tai Dieu 33 cda Luat Bat dai nam 2003.

d) Xac dinh gia tri quyén s dung d4t dé tinh vao gia tri tai san ctia doanh nghiép Nha nuwéc khi
doanh nghiép cb phan hda, Iwa chon hinh thirc giao dat co thu tien str dung dat theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 59 Luat bat dai nam 2003.

d) Tinh gia tri quyén s dung d4t dé thu 1é phi trwéc ba theo quy dinh cltia phap luat.

e) Tinh gia tri quyén s dung dat dé boi thuong khi Nha nuwée thu hoi dét st dung vao muc dich
quoc phong, an ninh, lgi ich quoc gia, loi ich cong cdng va phat trién kinh té, quy dinh tai bieu 39
va diéu 40 Luat Bat dai nam 2003.

g) Tinh tién bdi thworng dbi véi ngudi c6 hanh vi vi pham phéap luat vé dat dai ma gay thiét hai cho
Nha nwéc theo quy dinh cla phap luat.

h) Tinh thué s& dung dt phi néng nghiép theo quy dinh tai Nghi dinh 53/2011/ND-CP ngay
01/7/2011 ctGa Chinh pha quy dinh chi tiét va huwéng dan thi hanh mot sb diéu ctia Luat Thué st
dung dat phi ndng nghiép va Théng tw hwéng dan sé 153/2011/TT-BTC ngay 11/11/2011 cta Bo
Tai chinh.

2. Trwdng hop Nha nwéc giao dat, cho thué dat theo hinh thirc d4u gia quyén st dung dat hodc
dAu thau dy an co str dung dat, thi mire gia trang d4u gia quyén st dung dat hodc d4u thau dw
an co st dung dat khéng dwoc thAp hon mdre gia tai quy dinh nay.

3. Gia dat tai quyet dinh nay khéng ap dung déi v&i trudng hop ngudi cd quyén st dung dét thda
thuan vé gia dat khi thic hién cac quyen chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén st dung
dat, gop vbn bang quyén s dung déat.

Diéu 2. Giai thich tir ngiv
Trong Quy dinh nay cac tr nglr dwoc hiéu nhw sau:

- Gid chuyén nhwong quyén st dung dat thuec té trén thj trweong trong diéu kién binh
thwong tai mot thoi diém xac dinh | sb tién Viét Nam tinh trén mot don vi dién tich dét theo tirng
muc dich st dung ho’p phap, dwoc hinh thanh tr két qua cuia nhirng giao dich thyc té da hoan
thanh, mang tinh phd bién gitra nguwdi chuyén nhwo’ng va nguoi nhan chuyén nhuong trong diéu
kién thwong mai binh thwdng, khéng chiu tac dong cla cac yéu tb gay tang hoac gidm gia dot
bién khéng hop ly, nhw: dau co, thién tai, dich hoa, khiing hoang kinh té, tai chinh, thay déi quy
hoach, chuyén nhwong trong tinh trang bi ép budc, cé quan hé huyét théng hoac cc’> nhirng wu dai
va nhirng trwdng hop khac do Bé Tai chinh quy dinh.

- Dat tai khu vwe giap ranh 1a khu Qét giap sat nhau tai dwdng phan chia dia gi¢i hanh chinh
dwong phd, cac khu vire, vi tri dat dé xac dinh gia.

- Dat lién ké 1a thira dt lién nhau tiép ndi véi khu dat da dwoc xac dinh.



Chwong 2.

PHUONG PHAP VA NGUYEN TAC XéC DINH GIA PAT VA GIA CAC LOAI
DAT
Diéu 3. Nguyén tac, phwong phap xac dinh gia dat:
A. NGUYEN TAC XAC DINH GIA DAT:

a) Sat véi gia chuyén nhwong quyén st dung dat thuc té trén thi triedng trong diéu kién binh
thwong;

b) Cac thira dat lién ké& nhau, c6 diéu kién tw nhién, kinh té, xa hoi, két cAu ha tang nhw nhau, c6
cung muc dich sr dung hién tai, cuing muc dich st dung theo quy hoach thi mirc gia nhw nhau;

c) D4t tai khu virc gidp ranh cé diéu kién tw nhién, két ciu ha ting nhw nhau, cé cung muc dich
str dung hién tai, cung muc dich str dung theo quy hoach thi mtrc gia co ban nhw nhau. Trwong
hop c6 sy chénh Iéch vé gia thi m&c chénh Iéch khéng qua 30%.

d) Khi co nhirng thay dbi vé quy hoach, dau tw nang cap hoac xay dwng moi két ciu ha tang lam
anh hwdng dén viéc phan loai Qét, loai dwong pho va vi tri Qét da thwc hién t’ru’é’c do th‘|’ Uy ban
nhan dan tinh thwe hién viéc diéu chinh lai viéc phan loai dat, loai dwdng pho va vi tri dat.

e) Moi treong hop diéu chinh gia dat tai mot s6 vi tri dat, mot s6 khu vuc dat, loai dat trong nam,
UBND tinh xay dwng phwong an trinh xin y kién Thwong triec HDND trwede khi quyét dinh va bao
cao HDPND cung cap tai ky hop gan nhat.

B. PHWONG PHAP XAC PINH GIA PAT:
1. Phwong phap chung:

Gia dat dwoc xac dinh theo 4 phwong phap: Phwong phap so sanh truc tiép, phwong phap thu
nhap, phwong phap chiét triy, phwong phap thang dw. Cu thé nhu sau:

a) Phwong phdp so sdnh trwe tiép: 1a phwong phap xac dinh mtre gla dat thong qua viéc tién
hanh phan tich va khao sat gia chuyén nhwong quyen st dung dat cua loai dat twong tw thuwe té
trén thj trwdng trong diéu kién binh thwdng dé so sanh va xac dinh gia dét cla loai dat can dinh
gia.

b) Phwong phap thu nhap: 1a phuong phap xac dinh mirc gia tinh bang thuwong sb gitra murc thu
nhap thuan ty thu dwoc hang nam trén 1 don vj dién tich dat so véi 13i suét tién gl tiét kiem
binh quan mét nam (tinh dén thei diém xac dinh gia dat) cda loai tién glri VND ky han 01 nam (12
thang) tai ngan hang thwong mai nha nwéc cd mire 1ai suat tién guvi tiét kiém cao nhét trén dia
ban.

c) Phwong phap chiét tree: 1a phuong phap xac dinh gia dat cla thira dat c6 tai san gan lién véi
dat bang cach loai triy phan g|a tri tai sén gan lién v&i dat ra khai tdng gia tri bat dong san (bao
gdm gia tri clia dat va gia tri cla tai san gan lién voi dat).

d) Phwrong phdp thing dw: 1a phuong phap xac dinh gia dat clia thira dat trong co tiém nang
phét trién theo quy hqach hoac dwoc phép’ chuyén doi muc djch sty dung dé st dung tot Qhét
bang cach loai trlr phan chi phi woc tinh dé tao ra sw phat trien ra khéi tong gia tri phat trién gia
dinh cda bat dong san.

Véan dung thuc té tai tinh, Nam Dinh, gia céac loai d4t co bér) duwoc ;(éc dinh theo phwong phap so
sanh tryc tiép (doi voi dat &) va phwong phap thu nhap (doi véi dat néng nghiép). Trong trudong
hop can thiét cé thé két hop véi cac phuong phap khac.

2. Dinh gia cu thé cho tirng loai dat:

D4t thudc loai nao thi ap dung gia déi véi loai dat dé theo nguyén tac:

2.1. Péi véi nhém dat néng nghiép:

a) Doi voi dat trong cay hang nam, dat nudi trong thiy san, dat trong cay lau nam: Can ct Nghi
dinh 123/2007/ND-CP gia dat trong cay hang nam, dat nudi trong thay sén,, dat trong cay lau nam
khong xac dinh theo hang dat ma dwoc xac dinh theo muc d[ch str dung dat va vi }ri dat, tqi tinh
Nam Dinh Qqu xac dinh 1 vi tri va phan ra 2 khu virc: dat trong cdy hang nam, dat nubi trong
thay san, dat trong cay lau nam tai Nam Dinh va dat tai cac huyén.
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b) D4t vwdn, ao trong cung thira dat cé nha & nhung khong duoc xac dinh la dat &; toan bd cac
thira gt néng nghiép ndm trong pham vi dia gi¢i hanh chinh phwéng, trong pham vi khu dan cw
thj tran, khu dan cw néng thén da dwoc xac dinh ranh gidi theo quy hoach dwgc co quan nha
nwéc cé tham quyén xét duyét (Trwong hop chua cé quy hoach dwoc xét duyét thi xac dinh theo
ranh gidi cGa thira dat cé nha & ngoai cung ctia khu dan cw) thi 4p dung murc gia dat bang mac
gia dat trong cay lau ndm. Can clr vao tinh hinh thuc té tai dia phwong quy dinh mac gia dét trong
cac trwong hop trén cé thé cao hon, nhung mure tdi da khong dugc vuot qua 2 1an mirc gia dat
tréng cay lau nam cung vung.

c) Béi véi dat lam mubi: Xac dinh chung 1 vi tri.

d) B6i v6i dat béi boi ven song, ven bién c6 mét nudce ty nhién khai théc va nuéi trong thiy, hai
san:

d.1- Pat bai boi ngoai dé ven sdng: chia lam 2 nhém

- B4t bai bdi ven cac séng Hong, séng Dao, sdéng Ninh Ca, séng Day.
- Bbi voi dat bai bdi ven cac séng khac.

d.2- D4t bai boi ven bién:

- D4t bai boi ven bién thudc huyén Nghia Hung, Giao Thay

- D4t bai boi ven bién thudc huyén Hai Hau

2.2. Déi véi nhom dat phi néng nghiép

a) bat &:

a.1- Bat & khu vwe néng thén: dwoc chia tdi da 3 khu vuec:

+ Khu vire 1: 1a khu vuc dét tiép giap cac truc dwéong giao théng chinh, trung tam xa, phwong, gan
trwdng hoc, cho, tram y té, khu thwong mai va dich vu, khu du lich, khu cong nghiép gan dau mbi
giao thdng la noi c6 kha nang sinh lgi cao nhét, cé diéu kién két ciu ha tang thuan loi nhat.

+ Khu vy 2: 14 khu vire dat ven cac truc dwong giao thong lién thon, lién khu vic dat tiep giap
v@i khu viere 1 cé kha nang sinh Igi va dieu kién két cau ha tang kém hon khu viec 1.

+ Khu vuwc 3:‘dé't thucf)c; cép vi tri g:c‘m lai trén c;éc dia ban phwdng, xa néu trén, noi co kha nang
sinh lgi va dieu kién két cau ha tang kém nhat.

Tai méi khu vuc dat dwoc chia ra khdng qua 3 vi tri dé xac dinh gia dat. Vi tri s6 1 ap dung déi véi
dat lién canh dwong giao thong (mét tién) cé6 mire sinh loi cao nhéat, cé diéu kién két cdu ha tang
thuan loi nhét, cac vi tri tiép sau d6 theo thi tw tir thir 2 tré di c6 mre sinh loi va diéu kién két ciu
ha tAng kém thuan loi hon.

a.2- Dat & céc vi tri ven truc dwong giao théng chinh (quéc 19, tinh |6, huyén 16) ngoai khu
viee dé thj: Vi tri 1 c6 chiéu sau twr chi gi¢i an toan dwdng bd vao 30m, va dién tich khéng vwot
qua han mirc dat & theo quy dinh ctia UBND tinh, ngoai pham vi trén ap dung theo gia dat cia
cac khu dan cu twong &rng.

a.3- Dat & tai dé thij:

Thanh phé Nam Binh la d6 thi loai | trwc thudc tinh, cac thi trAn thudc cac huyén trong tinh 1a d6
thi loai V

- Buong phé & dd thi dwoc phan thanh cac loai dwdng phd c6 sb thir tw tr 1 tré di. Duwdng phd
loai 1 4p dung dbi v&i dét tai trung tam dé thi, trung tdm thwong mai, dich vu, du lich; cé6 mde sinh
loi cao nhét, c6 diéu kién két cAu ha tang thuan loi nhat; cac loai dworng phé tiép sau d6 theo thi
tw tr loai 2 tré di ap dung dbi véi dat khong & trung tam db thi, trung tam thwong mai, dich vy, du
lich cé mirc sinh loi va két ciu ha tAng kém thuan loi hon.

Trwdng hop moét duwdng phd gdbm nhiéu doan dudng phd c6 kha nang sinh loi khac nhau, co két
clu ha tang khac nhau thi tirng doan dwdng phd dwoc xép vao loai dwdng phé twong &ng.

- Vi tri d4t trong ting loai dwdng phé, tirng doan dwdng phé dugc phan thanh cac loai vi tri c6 sb
tha tw tir 1 tréy di. Vi tri sb 1 ap dung dbi v&i dat lién canh dwdng phd (mét tién) cé me sinh loi
cao nhét, co diéu kién két ciu ha tAng thuan loi nhat, cac vi tri tiép sau dé theo thir tw to thir 2 tré



di a4p dung ddi v&i dat khong & lién canh dwdng phd cé mire sinh loi va diéu kién két cu ha tang
kém thuan lgi hon.

Viéc phan loai dwéng phé, vi tri dat dé tinh gia & cac dd thi trong tinh theo quyét dinh ctia UBND
tinh.

Bat thugc dwong phé loai 1 c6 mirc gid cao nhét va cac duwong pho tir loai 2,3,4 co murc gia thap
hon. Trong méi loai dwdng pho dat & vi tri 1 cd mirc gid cao nhat, tw vij tri thir 2,3,4 cd mirc gia
thap hon.

b) Dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép:

- Gia dat tai cac khu cong nghiép, Cum cong nghiép da dwoc dau tw xay dung cong trinh két ciu
ha tAng dwoc xac dinh mirc gia cu thé cla tirng vi tri hodc phan 16, khu vic theo quy dinh.

- Déi VO d4t san xuét kinh doanh phi ndng nghiép tai cac "khu vire khac dwoc tinh béng 55‘79 murc
gia dat & co vi tri twong tng, cac 16 dat co chiéu sau tir 30m tré 1én dugc chia ra cac vi tri de tinh
gia theo nguyén tac vi tri 1 1a 30 m dau, vi tri tlr thr 2 tr& di tinh 30m tiép sau.

2.3. Gia dat tai khu vuwee giap ranh
a) Khu vwec dat giap ranh:

Khu vyc q’ét giap ranh dugc xac dinh tir dwdng phan chia dia gi¢i hanh chinh gitra cac huyén,
thanh pho trong tinh:

- D6i v&i dat nong nghiép: dwoc xac dinh tir duwong phan chia dia gidi hanh chinh gitra cac huyén,
thanh pho vao sau dia phan méi huyén, thanh pho 300m.

- D6i v&i dat phi nong nghiép & ndng thon: dwoc xac dinh tir dwong phan chia dia gidi hanh chinh
gilra cac huyén vao sau dia phan moi huyén, thanh ph6 200m.

- Bbi voi dat phi ndng nghiép & do thi: dwoc xac dinh tlr dwong phan chia dia gidi hanh chinh
gilra cac huyén, thanh pho vao sau dia phan maéi huyén, thanh phd 100m.

+ Truong hop dia gioi giap ranh bi ngan cach b&i sdng, hd, kénh co6 chiéu rong tr dwdi 100m thi
dat giap ranh dwoc tir)h tu; b& s@ng, ho, b& kénh cQa mdi bén theo chiéu sau dia gié’i hénh chinh
tinh, huyén, thanh pho. Néu chiéu rong clia sdng ho, kénh trén 100m thi khong xép vao dat giap
ranh.

b) Diéu chinh gia dat tai khu vuwe gidp ranh:

- Gia dét tai khu virc gidp ranh gitra cac tinh, gitra cac huyén, thanh phé trong tinh; gia dat khu
vire giap ranh lién ké clia duwong, phd, doan dwdng phé cé thé dwoc diéu chinh chénh léch nhung
murc chénh Iéch khéng qua 30%.

Diéu 4. Dinh gia cac loai dat
|. Doi v&i dat san xuat ndong nghiép:

1. Déi vé&i dat trong cay hang nam, dat cé6 mat nwéc nudi trong thay san, dat trong cay lau
nam:

Cac huyén TP Nam Dinh
+ Gia dat tréng cay hang nam, NTTS: 50.000 ddng/m? 55.000 ddng/m?
+ Gia dat trong cay lau nam: 55.000 ddng/m? 60.000 ddng/m”

2. Dbi voi dat vudn, ao trong cung thira dat c6 nha & nhung khéng dugc xac dinh |a dat &; Dat
néng nghiép ndm trong pham vi dia gi¢i hanh chinh phwdng, trong pham vi khu dan cw thi tran,
khu dan cw nong thon da duoc xac dinh ranh gioi theo quy hoach dwoc co quan nha nwéc co
thdm quyén xét duyét; Trwong hop dat néng nghiép ndm trong pham vi khu dan cw thi tran, khu
dan cw noéng thén chwa cé quy hoach dwoc xét duyét thi xac dinh theo ranh gi¢i clia thira dat co
nha & ngoai cling ctia khu dan cu; gia dat dwoc quy dinh nhw sau:

- Thudc dia gi¢i cac phwdng ctia thanh phd Nam Binh: 100.000 d’(‘“)ng/m2
- Thudc dia gidi hanh chinh cac xa, thj tran: 75.000 ddng/m?
3. P6i véi dat 1am mudi: 45.000 ddng/m”?
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4. P6i voi dat déi nhi san xuét tai huyén Vu Ban, Y Yén: 30.000 ddng/m?
5. P6i v&i dat bai bdi ven sdng, ven bién c6 mat nwéc tw nhién khai thac va nudi trong
thay, hai san:

a) D4t bai bdi ngoai dé ven séng:

+ Ven cac sdng Hong, Séng Pao, Séng Ninh Co, Song Day: 30.000 ddng/m?
+ Ven cac sdng khac: 25.000 déng/m?

b) D4t bai bbi ven bién:

b.1- Péi véi huyén Giao Thiy, Nghia Hung:

* DAt bai ngoai dé trung wong (xac dinh 1 vi tri):

- B&i nudi va khai thac nhuyén thé: 40.000 ddng/m”

- B&i nuéi tém, cua, ca: 30.000 déng/m?

b.2- Déizvé’i huyén Hai Hau: dat bai bdi ven bién xac dinh chung 1 vi tri va me gia 1a 30.000
déng/m

Il. Déi v&i dat &, dat san xuéat kinh doanh phi ndng nghiép:

1. Bang gia dat & tai tinh Nam Dinh dwoc quy dinh cu thé nhw sau: C6 biéu gia dat cta thanh
phé Nam Dinh va 9 huyén kém theo.

2. D4t san xuét kinh doanh phi néng nghiép:

- Gia dat tai cac khu du lich, khu cédng nghiép, cum coéng nghiép da dwoc dau tw co sé ha tang:
(co biéu gia kém theo trong phu luc).

- Déi % dét san xuét kinh doanh phi ndng nghiép tai cac khu virc khac dwoc tinh bang 55% mirc
gia dat ¢ cung vi tri twong tng. Néu khu vire khong c6 dat ¢ thi dwoc tinh bang 55% gia dat &
thap nhat cla dia phwong va gia dat vj tri sau bang 50% gia dat vj tri trwéc.

1. D4t tai khu tai dinh cw: vi tri giao dat khu tai dinh cw cé cung didu kién ha tang k§ thuat nhw
noi & cii thi gia dat khu tai dinh cw c6 thé thp hon nhwng khéng qua 10% (d6i voi dat & thanh
phd, thi trdn); 20% (d6i véi dat & ndng thén) va trwéng hop cac hd dwoc giao dat & noi & mai co
vi tri diéu kién k¥ thuat ha tAng tét hon, kha nang sinh lgi tét hon thi gia dat khu tai dinh cw sé cao
hon twong tng.

IV. Pat xay dwng tru sc’r‘ co quan va xay dwng cong trinh sw nghiép khi xac dinh gia tri quyén
st dung dat dwoc tinh bang mic gia dat & cung loai twong trng.

Gia dat xay dyng tru s& co quan, xay dwng cong trinh sy nghiép chi dung dé xac dinh gia tri dét
giao khéng thu tién st dung dat (qui dinh tai dieu 33 Luat dat dai 2003).

Diéu 5. M6t sé quy dinh khac

- Viéc dau gia dat & hang r)ém thire hién theo dung cac quy dinh hién hanh cdia Nha nwéc va
hwéng dan tai Thc“mg tw sO 4§/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012,003 BO Té‘i chinh hwc')’ng dé,n viéc .
xac dinh gia khé&i diem va che d6 tai chinh trong hoat dong dau gia quyen st dung dat dé giao dat
c6 thu tién st dung dat hoac cho thué dat.

- Viéc xac dinh vi tri dé tinh tién ven cac duong giao thong dugc xac dinh nhw sau: Nhirng khu
dat khi giao dat cd thu tien va thué dat ven cac truc dwong giao thdng néu cach song (nhing song
con str dung dé phuc vy twoi tiéu san xuat néng nghiép va nam trong hanh lang bao vé duong bg)
thi dién tich nhirng khu dat trén dwoc xac dinh twong dwong véi vi tri 2 clla dwdng giao thong do.
Chuwong 3.

TO CHUC THUC HIEN
Diéu 6. T6 chirc thwe hién

S& Tai nguyen & M6i trwong, S& Tai chinh, S& Xay dung va UBND cac huyén, thanh phd co
trach nhiém kiém tra, dé xuat xc ly va g|a| quyét cu thé nhung van dé c6 lién quan dén gia dat &
dia phwong theo ddi nhirng bién dong vé gia chuyén quyén str dung dat va 1ap bao céo kip thoi



guvi vé UBND tinh (Qua s& Tai nguyén & Méi trweng) trwde ngay 1/6 va ngay 15/12 hang nam dé
tong hop bao cdo Chinh pha./.



