CONG THONG TIN & GIAO DICH

v; Tai liéu dwoc lwu triv tai Cong théng tin va giao dich DiaOcOnline.vn
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH DPONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phtc
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QUYET DPINH

BAN HANH QUY BINH VE GIA CAC LOAI BAT TREN DJ|A BAN TINH BONG NAI NAM 2013
UY BAN NHAN DAN TINH BONG NAI
Can ctr Luat T4 chirc HOND va UBND ngay 26/11/2003;
Cén ctr Luét Dét dai ngay 26/11/2003;
Cén ctr Phap 1énh Gia sé 40/2002/PL-UBTVQH ngay 26/4/2002;
Cén ctr Nghj dinh 181/2004/NP-CP ngay 29/10/2004 cda Chinh phd vé thi hanh Luat Pat dai:

Can ctr Nghj dinh s6 188/2004/NP-CP ngay 16/11/2004 cta Chinh phi vé phuong phép xac dinh gia dat
va khung gia cac loai dat;

Can ctr Nghj dinh s6 123/2007/NP-CP ngay 27/7/2007 cia Chinh phd vé sika déi, b6 sung mét s6 diéu cia
Nghj dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 vé phwong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loaji dat;

Can ctr Nghj dinh s6 69/ND-CP ngay 13/8/2009 cda Chinh phd quy dinh bé sung vé quy hoach st dung
dat, gia dat, thu héi dat, boi thwong, ho tro tai dinh cw;

Cén ctr Théng tuw sé 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 8/01/2010 cda B6 Tai nguyén Méi truong va B Tai
chinh vé viéc huong dan xay dung, tham dinh, ban hanh bang gié dat va diéu chinh bang gia dat thuc
tham quyén cda Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trirc thuéc Trung wong;

Can ctr Nghj quyét s6 50/2012/NQ-HPND ngay 06/12/2012 ctia Hoi déng nhan dan tinh Khoa VIII, ky hop
thir 5 vé muc tiéu, giai phap thuc hién nhiém vu kinh té - xa héi, quéc phong - an ninh cda tinh ©6ng Nai
ném 2013;

Trén co s& Quyét dinh s6 75/2012/QD-UBND ngay 19/12/2012 ctia Uy ban nhan déan tinh ©6ng Nai vé viéc
ban hanh Quy dinh vé tiéu thirc va viéc phan vung, phén loai, phén vj tri dat trén dja ban tinh Bong Nai;
Theo dé nghj clia Giam dbc S& Tai nguyén va Méi trirong tai Cong vén sé 4683/STNMT-CCQLAH ngay
17/12/2012,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban tinh BDdng Nai ndm
2013.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lwc ké tir ngay 01/01/2013 va thay thé cac Quyét dinh sau: Quyét dinh sb
72/2011/QD-UBND ngay 22/12/2011 cta UBND tinh Ddng Nai vé viéc ban hanh Quy dinh vé gia cac loai
dat trén dia ban tinh Bdng Nai ndm 2012; Quyét dinh s 55/2012/QD-UBND ngay 01/10/2012 ctia UBND
tinh Bdng Nai vé viéc bd sung quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban tinh Béng Nai ndm 2012.

Biéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam ddc cac S&, nganh, Cha tich UBND céc huyén, thi x& Long
Khér)h, thanh phd Bién Hoa, céac to chirc, hd gia dinh, ca nhan cé lién quan chiju tradch nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Tran Minh Phuc

QUY PINH
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VE GIA,CAC LOAI DAT TREN DIA BAN TINH BONG NAI NAM 2013 )
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 76/2012/Qb-UBND ngay 19 thang 12 nam 2012 cua UBND tinh Béng
Nai)

Chwong |

QUY DINH CHUNG
Piéu 1. P6i twong va pham vi ap dung
1. Quy dinh nay quy dinh vé gia cac loai d4t trén dia ban tinh Déng Nai.
2. Gia dat tai Quy dinh nay dwoc st dung lam can clr dé:

a) Tinh thué s dung dét, thué nha dat, thué thu nhap tlr chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cta
phap luat;

b) Tinh tién st dung dét va tién thué dat khi giao dét, cho thué dét khong thong qua déu gia quyén siv dung
dat hoac dau thau dy an co str dung dat cho cac trwong hop quy dinh tai Diéu 34 va Diéu 35 cla Luat bat
dai nam 2003;

c) Tinh gia tri quyén st dung dét khi giao dat khong thu tién str dung dét cho cac té chirc, ca nhan trong
cac trwdng hop quy dinh tai Diéu 33 clia Luat Bat dai nam 2003;

d) Xac dinh gia tri quyén str dung dat dé tinh vao gia trj tai san cta doanh nghiép Nha nwdc khi doanh
nghiép cb phan hoa, Iwa chon hinh thirc giao dat co thu tien stiv dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 59
ctia Luat bat dai nam 2003;

e) Tinh gia tri quyén s dung dat dé thu I phi trwdc ba theo quy dinh ctia phap luat;

g) Tinh gia tri quyén st dung dat dé boi thwong khi Nha nwéc thu héi dét siv dung vao muc dich quéc
phong, an ninh, lgi ich Quoc gia, loi ich cong cdng va phat trién kinh t& quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 cua
Luat Bat dai nam 2003;

h) Tinh tién bdi thwong dbi véi ngudi cd hanh vi vi pham phap luat vé dét dai ma gay thiét hai cho Nha
nwéce theo quy dinh chia Phap luat;

3. Truong hop Nha nwéc giao dat, cho thué dat theo hinh thirc dau gia quyén str dung dat hodc dau thau
dw an cé st dung dat thi mirc gia khi diém quyén st dung dat khong dwoc thap hon murc gia dat theo
Quy dinh nay.

4. Quy dinh nay khéng ap dung dbi véi tredng hop ngudi co quyén s dung dét thoa thuan ve gia dat khi
thwe hién cac quyén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat; gép vdn bang quyén st
dung dat.

Chuong Il

GIA CAC LOAI DAT
Diéu 2. P4t néng nghiép
1. Tai dé thi

Can ctr Quy dinh vé tiéu thirc va viéc phan ving, phan loai, phan vi tri dat trén dia ban tinh Bong Nai ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 ..../2012/QD-UBND ngay .../12/2012 va mrc gia quy dinh tai phu luc 1, phu
luc 2, phu luc 3, phu luc 4 kém theo Quy dinh nay dé xac dinh vi tri va mic gia twong tng.

2. Tai nbng thén

Can ctr Quy dinh vé tiéu thirc va viéc phan ving, phan loai, phan vi tri dat trén dia ban tinh Bng Nai ban
hanh kém theo Quyeét dinh s6 ..../2012/QD-UBND ngay .../12/2012 va mtc gia quy dinh tai phu luc 1, phu
luc 2, phu luc 3, phu luc 4 kém theo Quy dinh nay dé xac dinh vi tri va mirc gia twong &ng.

a) Dat néng nghiép tréng cay hang ndm, trdng cay lau nam, dat rirng san xuét, dat nudi trébng thiy sén ap
dung murc gia twong rng theo trng vi tri.

b) D4t néng nghiép khac theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ap dung theo gia dat trong cay l1au nam cung vi tri.

Diéu 3. Dat phi néng nghiép
1. Dt &
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a) Dat & tai do thi: bao gébm dat & tai thi tran; phwong thudc thi xa, thanh phd dwoc co' quan Nha nwéc co
tham quyén quyét dinh thanh lap va xép loai dé thi.

Can clr vao Quy dinh vé tiéu thtre va viéc phan vung, phan loai, phan vi tri gét trén dia ban tinh Déng Nai
dwoc ban hanh theo Quyét dinh s6 ..../2012/QD-UBND ngay .../12/2012 dé xac dinh vi tri va mc gia
twong rng dwoc quy dinh tai phu luc 5 kém theo Quy dinh nay.

b) B4t & néng thén

Can ctr vao Quy dinh vé tiéu thirc va viéc phan ving, phan loai, phan vi tri gt trén dia ban tinh Déng Nai
dwoc ban hanh theo Quyét dinh s6 ..../2012/QD-UBND ngay .../12/2012 dé xac dinh vi tri va mc gia
twong rng dwoc quy dinh tai phu luc 6 kém theo Quy dinh nay.

2. Dét co s& san xuét, kinh doanh phi néng nghiép

Gia dat co’ s& san xuét, kinh doanh phi néng nghiép ctia hg gia dinh, ca nhan duoc giao st dung 6n dinh
lau dai dwgc xac dinh bang v&i gia dat & cung vij tri.

Gi4 dat co s& san xuét, kinh doanh phi néng nghiép cla céc td chirc, ho gia dinh va ca nhan dwoc giao st
dung cé thdi han dugc xac dinh bang véi gia dat & cung vi tri nhan véi hé s60,5 nhwng khong thap hon
130% gia dat nong nghiép tréng cay lau nam tai vi tri d6, néu dat ndéng nghiép cé nhiéu vi tri, mic gia thi
xac dinh theo vi tri cao nhéat va c6 mirc gia cao nhét.

Gia dat co s& san xuat kinh doanh phi ndng nghiép dwoc xac dinh nhw trén tai khodn nay khong phan biét
chiéu sau tlr dwong vao cla thira dat.

3. Dt xay dwng tru s& co quan va dat xay dwng coéng trinh sy nghiép; dat s& dung vao muc dich quéc
phong, an ninh; d4t tdn gido, tin ngwdng (bao gém dat do cac co sé ton gido st dung, d4t co cac cong
trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir dwéong, nha thd ho); dét phi ndng nghiép khac (bao gdm déat xay dung nha
bao tang, nha bao tén, nha trwng bay tac phdm nghé thuat, co s& sang tac van héa nghé thuat), ap dung
béng murc gia dat & lién ké cé vi tri twong dwong nhan véi hé sb 0,5 hodc gia dat & tai vung lan can gan
nhét (tred'ng hop khong co dét lién ké) nhan véi hé s6 0,5 nhung khong thap hon 130% gia dat nong
nghiép trong cay lau nam tai vi tri d6, néu dat ndng nghiép c6 nhiéu vi tri, méc gia thi xac dinh theo vj tri
cao nhét va cé mirc gia cao nhéat.

4. B4t sir dung vao muc dich céng céng theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh s
181/2004/ND-CP va c4c loai dat phi ndng nghiép khac (bao gdm dat cho cac cong trinh xay dwng khéac cta
tw nhan khéng nham muc dich kinh doanh va khéng gan lién véi dat &; dat lam nha nghi, lan, trai cho
ngwdi lao déng; dat dd thi dwoc sir dung dé xay dwng nha phuc vu muc dich trdng trot, ké ca cac hinh thirc
trong trot khong truc tiép trén dat; dat xay dwng chudng trai chdn nuéi dong vat dwoc phap luat cho phép;
dat xéy dwng tram, trai nghién ciru thi nghiém néng nghiép, 1am nghiép, thiy san; dat xay dwng nha kho,
nha cla ho gia dinh, ca nhan dé chira néng san, thudc bao vé thyc vat, phan bén, may méc, cong cu san
xuét néng nghiép) ap dung bang murc gia dat co s& san xuat kinh doanh phi néng nghiép lién ké c6 vi tri
twong duong hodc gia dét co s san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai ving lan can gan nhét (truong
hop khéng cé dat lién ké).

5. D4t lam nghfa trang, nghta dia thi ap dung bang mdc gia Vi tri 4 clia 34t & ciing khu virc theo dwong phd
(hoac dwong giao thdng chinh) gan nhat va cé murc gia cao nhét nhan véi hé sé 0,8 nhuwng khong thap hon
gia dét nong nghiép trong cay lau nam tai vi tri d6, néu dat néng nghiép cé nhiéu vi tri, mic gia thi xac dinh
theo vi tri cao nhat va cé mirc gia cao nhét.

6. Dt séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mét nwéc chuyén dung siv dung vao muc dich nudi tréng khai thac
thay san thi ap dung mirc gia dat nudi tréng thiy san; st dung vao muc dich phi néng nghiép thi tinh bang
murc gia dat phi ndng nghiép lién ké cé vi tri twong dwong hodc gia dat phi néng nghiép tai vang 1an can
gan nhét (trwong hop khong cé dét lién ké) dé dinh gia.

Riéng dbi voi dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va méat nuwéc chuyén ding st dung vao muc dich phi néng
nghiép két hop voi nubi trdng khai thac thay san thi xac dinh riéng dién tich dat phi néng nghiép va dién
tich nudi trdng khai thac thdly san dé ap dung gia dat cho tirng loai theo nguyén téc quy dinh nhw trén.

Diéu 4. Dat chwa st dung

Déi v&i cac loai dat chwa xac dinh muc dich s dung (bao gém dat bang chwa st dung, dat ddi nui chua
str dung, dat nui da khéng cé rirng cay), can cv vao Quy dinh vé tiéu thirc va viéc phan vung, phan loai,
phan vi tri d4t trén dia ban tinh Ddng Nai dwoc ban hanh theo Quyét dinh sb ..../2012/QD-UBND ngay
...112/2012 va murc gia cla céac loai dat lién k& dwoc quy dinh tai Diéu 2, Diéu 3 cGa Quy dinh nay dé xac
dinh vi tri, mic gia theo nguyén téc thira dat lién ké.
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Khi dat chwa st dung duwoc cap cé tham quyen cho phep dwa vao st dung, gia dat dwoc xac dinh theo gia
dat cung loai va cuing muc dich s&r dung ma cép c6 thdm quyén cho phép.

Riéng trwong hop dét trong da duoc gidi téa, dén ba thi ap dung bang mirc gia clia thira dat lién ké cling
loai dat, cung cap vi tri cdng va&i chi phi da boi thuong, ho tro theo quy dinh va 15% murc gia cla thira dat
lien ke trén.

Chwong lll
XU LY CAC TRUONG HOP CU THE
Diéu 5. Xac dinh khu vwc giap ranh va nguyén tac tinh gia dat tai khu vwe giap ranh.

D4t tai khu vwe gidp ranh 1a khu dat giap sat nhau tai dwérng phan dia gidi hanh chinh cac cap va dwoc xac
dinh nhw sau:

1. Khu virc dét giap ranh gitra tinh Déng‘Nai v&i cac tinh lan can dugc xac dinh tir Jwong phan dia gidi
hanh chinh vao sau dia phan cta tinh Bong Nai 500 met doi voi dat nong nghiép, 300 mét doi voi dat phi
ndng nghiép tai ndng thdn, 200 mét doi véi dat phi ndng nghiép tai dé thi (néu dé thi cung cap).

Trwéng hop dweng phan dia gidi hanh chinh 1a dwéng giao théng, séng, sudi thi khu vuwe dét giap ranh
dwoc xac dinh tir hanh lang bao vé dwdng b, hanh lang bao vé duwéng thily vao sau dia phan tinh Béng
Nai la 500 mét déi v&i dat ndng nghiép, 300 mét dbi véi dat phi néng nghiép tai néng thén, 200 mét déi voi
dét phi néng nghiép tai d6 thi (néu dd thi ciing cap).

Truong hop dwong phan chia dia gioi hanh chinh la song, ho, kénh, ddi, déo, ni c6 chiéu réng trén 100
mét thi khéng xeép loai dat giap ranh.

Khi can xac dinh gia dat tai khu vwc gidp ranh tinh 1an can dé thuc hién cac dy an, S& Tai chinh, S& Tai
nguyén va Méi treong ph0| hop vé&i cac nganh va cac dia phwong cé lién quan dé xuét mie gia cu thé trinh
Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

2. Khu vuc dét giap ranh gitra cac huyén, thi x&, thanh phd trong tinh dwoc xac dinh tir dwdng phan chia
dia gi¢i hanh chinh vao sau dia phan mébi bén la 200 mét déi véi dat ndng nghiép va 100 mét déi voi dat
phi néng nghiép.

Trwéng hop dweng phan dia gidi hanh chinh 1a dwéng giao théng, séng, sudi thi khu vwe dat giap ranh
dwoc xac dinh tr hanh lang bdo vé dwdng bd, hanh lang bdo vé dwdng thiy vao sau dia phan mbi bén 1a
200 mét dbi véi dat nong nghiép va 100 mét déi véi dat phi néng nghiép.

Qét thudc khu ve gidp ranh gitra cac huyén, thi xa, thanh phé trong tinh dwoc xac dinh gia theo nguyén
tac:

- Trwong hop dét tai khu vire gidp ranh c6 diéu kién tw nhién, két cau ha tang, myc dich si dung nhw nhau
thi dat thudc khu vire quy dinh mire gia thap hon ap dung bang mire gia cua khu vie giap ranh quy dinh
m(rc gia cao hon theo pham vi giap ranh tirng loai dat.

- Trwong hop dac biét khi diéu kién kinh t&, xa hoi, két cé’u ha tAng chung ctia méi bén khac nhau thi d4t
thudc khu vire quy dinh mire gia thap hon ap dung t(“?i thiéu 70% murc gia cla khu virc giap ranh quy dinh
mtrc gia cao hon theo pham vi giap ranh tirng loai dat.

Trwdng hop du’c:)’ng phér) chia dia gi&i hanh chinh la séng, hd, kénh, dbi, déo, nui cd chiéu réng trén 100
mét thi khéng xép loai dat giap ranh.

3. Khu vuc dat giap ranh gitra phudng véi xa thude thanh phd Bién Hoa, thi x& Long Khanh; thj trdn véi xa
thudc cac huyén dwoc xac dinh tv dwéng phan chia dia gi¢i hanh chinh vao sau dia phan méi bén 1a 100
mét dbi v&i cac loai dat.

Trwong hop dwdng phan dia gi¢i hanh chinh 1a dwdng giao théng, séng, subi thi khu vuc dat giap ranh
dwoc xac dinh tir hanh lang bao vé dwdng b, hanh lang bdo vé duéng thiy vao sau dia phan méi bén la
100 mét dbi véi cac loai dat.

Trwdng hop du’(:)’ng phér) chia dia gi&i hanh chinh la séng, hd, kénh, dbi, déo, nui cd chiéu réng trén 100
mét thi khéng xép loai dat giap ranh.

D4t thudc khu vwee gidp ranh gitra phwong voi xa thudc thanh phd Bién Hoa, thi x& Long Khanh; thi trén voi
xa thudc cac huyén dwoc xac dinh gia theo nguyén tac tai Khoan 2 diéu nay.

4. Dét trong tinh tai cac diém tiép giap gitra hai doan duong trén cling mét tuyén dwong co cung cép vi tri,
loai dat dwoc xac dinh gia dat nhw sau:
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a) Néu thudc khu vie gidp ranh thi ap dung nguyén tac xac dinh gia dat theo nguyén tac tai Khoan 2 diéu
nay.

b) Néu khéng thudc khu virc gidp ranh thi xac dinh gia dat theo nguyén tac thira dat tai diém tiép giap
thudc doan dwong cé mire gia thap hon dwoc tinh bang mire trung binh cong qﬂa don gia hai doan dwong.
Pham vi tiép giap chi tinh cho thira dat tiép giap va gi¢i han tir diém tiép giap vé mai bén khéng qua 10
mét.

5. D4t tai diém tiép giap gilra cac xa, cum x& trong cting huyén c6 cuing loai dat, ciing cép vi tri nhung co
murc gia dat khac nhau thi gia dat dwgc xac dinh nhw sau:

- Néu thudc khu vue gidp ranh thi ap dung nguyén tic xac dinh gia dat theo nguyén téc tai Khoan 2 diéu
nay.

- Néu khong thude khu v gidp ranh thi xac dinh gia dét theo nguyén tac thiva dat tai diém tiép giap thudc
xa, cum xa co murc gia thap hon dwoc tinh bang murc trung binh céng‘cﬁaﬁo’n gia hai khu virc. Pham vi
tiép giap chi tinh cho thira dat tiép giap va gi6i han ti diém tiép giap vé méi bén khéng qua 50 mét.

Piéu 6. Xac dinh mtrc gia ctia cac dwong chinh tai néng thén chwa cé quy dinh mirc gia cu thé

Déi voi dat & tai nong thon thudc cac doan duwéng chinh chwa dwoc quy dinh gia cu thé nhwng cling tuyén
va ndi tiép v&i cac doan da dwoc quy dinh gia dat cu thé thi cac vj tri thudc doan dwdng chwa duoc quy
dinh gia cu thé ap dung bang 80% mdrc gid tirng vi tri twong (rng cla doan duwdng néi tiép da dwoc quy
dinh gia dat cu thé. Trwong hop doan dwong chwa quy dinh gia lién ké v&i 2 doan dwdng da dwoc quy
dinh gia (diém dau néi doan nay va diém cudi néi doan kia) thi ap dung theo dwdng cé mirc gia cao hon.

Diéu 7. D?t phi ndbng nghiép co hién trang la ao, hd, triing so v&i khu d4t 1an can phai tén nhiéu chi phi cai
tao mat bang dwoc gidm gia dat t6i da khong qua 20% gia dat cung loai khi thwe hién nghta vu tai chinh.
Mtrc giam gia dat cua tirng dy an, cong trinh cu thé do S& Tai chinh cha tri, phdi hop véi cac S&, nganh cé
lién quan dé xuat UBND tinh xem xét, quyét dinh.
Chwong IV

TO CHU'C THUC HIEN
Diéu 8. Giao Giam déc S& Tai nguyén va Mai truéng td chire trién khai thwe hién quy dinh nay.
Diéu 9. Trong qua trinh thwe hién néu cé vuweng mac, S& Tai nguyén va Mai trwdng chi tri phdi hop véi

cac nganh lién quan, UBND cac huyén, thi xa Long Khanh va thanh phé Bién Hoa dé xuét y kién trinh
UBND tinh quyét dinh./.



