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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 35/2012/QD-UBND Ninh Binh, ngay 26 thang 12 ndm 2012
QUYET DINH

BAN HANH BANG GIA CAC LOAI BAT NAM 2013 TREN DIA BAN TINH NINH BINH
UY BAN NHAN DAN TiNH NINH BINH
Cén ctr Ludt Té chirc H6i déng nhéan dén va dy ban nhéan dén ngay 26/11/2003;
Cén cir Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Cén ctr Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 ciia Chinh phu vé phuwong phép xac dinh
gia dat va khung gia céc loai dat; Nghi dinh s6 123/2007/NB-CP ngay 27 thang 7 ndm 2007 cla
Chinh phd stra déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghj dinh sé 188/2004/NB-CP ngay 16 thang 11
ndm 2004 cta Chinh phi vé phuong phép xac dinh gié dét va khung gia céc loai dat;

Cén ctr Théng tw lién tich sé 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08/01/2010 cta Bo truéng Bé Tai
nguyén va Mbi triong va Bé trurdng Bo Tai chinh Huéng dan xay dung, thdm dinh, ban hanh
bang gié dat va diéu chinh bang gia dat thuéc thdm quyén cta Uy ban nhén dan tinh, thanh phd
triee thude Trung wong;

Can ctr Nghj quyét s6 31/2012/NQ-HPND ngay 20/12/2012 ctia Hoi dong nhan dén tinh Ninh
Binh vé viéc phé duyét Bang gia cac loai dat nam 2013 trén dja ban tinh Ninh Binh;

Xét dé nghij ctia Gidm dbc S& Tai nguyén va Méi truong,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh Bang gia cac loai dat ndm 2013 trén dia ban tinh Ninh Binh, nhw sau:

1. Bang gia dat néong nghiép

a) DAt tréng cay hang nam;

b) D4t trdng cay lau nadm;

c) D4t nubi trong thay san;

d) DAt rixng san xuét.

(C6 bang gia dat néng nghiép kem theo).

2. Bang gia dat phi néng nghiép

a) Bang gia dat &

- Bang gia dat & do thi (thanh phé Ninh Binh, Thi x4 Tam Diép la d thi loai IlI, thj trAn thudc cac
huyén la db6 thij loai V);

- Bang gia dat & ven d6 thi, ddu mdi giao thdng, ven truc dwéong giao thong chinh, khu thwong
mai, khu du lich, khu céng nghiép;

- Bang gia dat & tai nong thon.

(c6 béng gia dat & kém theo)

b) Bang gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép

- Bang gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai cac khu céng nghiép

(c6 bang gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai cac khu céng nghiép kém theo);

- Gia d4t san xuét kinh doanh phi néng nghiép ngoai khu cong nghiép tai cac huyen thanh phé,
thi xa, tinh bang 70% gia dat & cung loai dwdng phd va vi tri theo bang gia dat & cac huyén,
thanh phd, thj xa.

3. Gia déat phi nong nghiép 1a dat & quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu nay dwoc dp dung cho
khudn vién dat co dién tich bam mat duwéng chinh (chieu sau tr 0 m dén 20 m); mure gia dat & doi
v&i dién tich con lai (tr trén 20 m dén hét 16 dat) dworc tinh theo cac mrc nhw sau:
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a) Béng 70% murc gia dat & quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu nay di voi phan dién tich cla
khudn vién dat ttr trén 20 m dén 60 m;

b) Bang 60% murc gia dat & quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu nay dbi voi phan dién tich cla
khubn vién dat ttr trén 60 m dén 100 m;

c) Bang 50% murc gia dat & quy dinh tai Diém a Khoan 2 Biéu nay doi véi phan dién tich cla
khudn vién dat tlr trén 100 m dén hét 16 dat;

d) Mirc gia dat & binh quan thap nhét ctia méi khudn vién quy dinh tai Diém a, b, ¢ Khoan nay
khong dwoc thap hon murc gia dat & khu dan cw con lai cha xa, phwdng, thi tran do;

d) M giad dat & thap nhét ctia khudn vién dat, thira dét, 16 dat quy dinh tai Diém a, b, ¢ Khoan
nay tiep giap tr 2 mat dwong giao thong tr& 1én khong dwoc thap hon murc gia dat & tai vi tri
dwong giao théng co gia dat & thap nhat ma 16 dat tiép giap.

4. Mtrc gia dat phi ndng nghiép 1a d4t san xuét kinh doanh phi nédng nghiép quy dinh tai Tiét diém
th& hai Diém b Khoan 2 Diéu nay ap dung cho khudn vién cé dién tich bam mat duwdng chinh
(chiéu sau ttr 0 m dén 50m); dién tich con lai (tlr trén 50 m dén hét 16 d4t), dwoc tinh theo cac
mcrc nhw sau:

a) Béng 70% murc gia dét quy dinh tai Tiét diém thi» hai Diém b Khoan 2 Diéu nay déi véi phan
dién tich cta khuén vién dat tlr trén 50 m dén mét dén 100 m;

b) Béng 60% mrc gia dat quy dinh tai Tiét diém thr hai Diém b Khoan 2 Diéu nay déi véi phan
dién tich cta khuon vién dat tir trén 100 m dén 150 m;

c) Bang 50% mtrc gia dat quy dinh tai Tiét diém thir hai Diém b Khoan 2 Diéu nay déi voi phan
dién tich ctia khuon vién dat tir trén 150 m dén 200 m;

d) Béng 40% murc gia dét quy dinh tai Tiét diém thi» hai Diém b Khoan 2 Diéu nay déi véi phan
dién tich ctia khuon vién dat tir trén 200 m dén 250 m;

d) Bang 30% mtrc gia dat quy dinh tai Tiét diém thr hai Biém b Khoan 2 Diéu nay dbi voi phan
dién tich ctia khuén vién dat tir trén 250 m dén 300 m;

e) Béng 20% murc gia dét quy dinh tai Tiét diém thi» hai Diém b Khoan 2 Biéu nay déi véi phan
dién tich ctia khudn vién dat ttr trén 300 m dén hét 16 dat;

f) Mirc gia dat san xuét kinh doanh phi ndng nghiép thap nhét ctia méi khuén vién quy dinh tai cac
Diém a, b, ¢, d, d, e Khoan nay khéng dwoc thap hon mire gia dat san xuat kinh doanh phi néng
nghiép khu dan cw con lai cia xa, phwong, thi tran do;

g) Mirc gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép thap nhét ctia khudn vién dét, thiva dat, 16
dat quy dinh tai Diém a, b, ¢, d, d, e Khodn nay tiép giap tlr 2 mat dwdng giao théng tré 1én khéng
dwoc thAp hon mirc gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai vi tri dwéng giao théng cé
gia dat thap nhat ma 16 dét tiép giap.

5. Gia dat &, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai khu vwc dan cw néng thon, tai dé thi,
ven truc dwéng giao théng, dau méi giao théng, khu thuwong mai, khu du lich, khu cdng nghiép
duwoc quy dinh tai Khodn 2 Diéu nay ap dung dbi v&i cac khu dét da xay dung cong trinh hodc
nha & hodc da san l14p mét bang, c6 cbt dat da san nén theo quy hoach dwoc cép c6 thdm quyén
phé duyét.

6. Khu virc dat giap ranh gitra cac huyén, thanh phé, thi xa

a) B4t nong nghiép: Khu vic dét gidp ranh dwoc xac dinh tir dwong phan chia dia gidi hanh
chinh gilra cac huyén, thanh phd, thi x& vao sau dia ph&n maoi huyén, thanh pho, thi xa la 1.000m.

b) D4t phi ndng nghiép:

- D4t phi néng nghiép & néng thén: Khu e déat giap ranh dwoc xac dinh tr dwong phan chia dia
gi®¢i hanh chinh gitra cac huyén, thanh pho, thi xa vao sau dia phan méi huyén, thanh phd, thi xa
la 600m;

- D4t phi ndng nghiép & do thi: Khu vire dat giap ranh dwoc xac dinh tir dwdng phan chia dia gidi
hanh chinh hét d6 thi tinh vao sau dia phan khu vyc ven dé thila 400m;

- Trwdng hop khu dét gitra cac huyén, thanh phd, thi xa bi ngan cach bdi séng, hd, kénh, dbi,
déo, nui ¢ chiéu rong tlr 50m tré xubng dwoc xac dinh tir bd sdng, bd hd, bd kénh, chan ddi,
chan déo, chan nui cia méi bén séng, bén hd, bén kénh, chan dbi, chan déo, chan nui vao sau
dia gi¢i ctia huyén, thanh phd, thi xa theo quy dinh tai diém a, b khodn nay. Néu chiéu rong cla
séng, hd, kénh, ddi, déo, ndi trén 50m thi khéng xép loai d4t giap ranh.



CONG THONG TIN & GIAO DICH

Tai liéu dwoc lwu trir tai Cong thong tin va giao dich DiaOcOnline.vn

®
vn

c) Gia dat tai khu vuc giap ranh gitra hd nay véi ho khac, gitra xa (phwong, thi trén) nay voi xa
(phwong, thi trdn) khéac, gitra huyén, thanh phd, thi xa nay véi huyén, thanh phé, thi xa khac néu
cung diéu kién tw nhién, két cAu ha tang, c6 cung muc dich sir dung twong tw nhau hoac cung Vi
tri dat va lién dién, lién thd thi ap dung hé s bang 0,9 so v&i vi tri cé mirc gia cao.

7. Dt xay dung tru s& co quan va dat xay dwng cong trinh sy nghiép; dat s dung vao muc dich
qudc phong, an ninh; dat tén gido tin ngwdng (bao gém dét do cac co sé ton gido sir dung, dat
c6 cong trinh [a dinh, d&n, miéu, am, tr dwdng, nha the ho) va dat phi ndng nghiép khac (bao
gdm déat xay dwng bao tang, nha bao tdn, nha trwng bay tac phdm nghé thuat, co' s& sang tac van
hoc nghé thuat) ap dung mirc gia dat & lién ké hodc gia dat & vung lan can.

8. bt s dung vao muc dich cdng cong theo quy dinh tai Diém b Khoan 5 Piéu 6 Nghj dinh sé
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh pht vé thi hanh Luat DAt dai va cac loai dat phi
néng nghiép khac (bao gébm dat cho cac cong trinh xay dwng khac ctia tw nhan khéng nhdm muc
dich kinh doanh va khéng gan lién véi dat &; dat lam nha nghi, lan trai cho ngudi lao dong; dat o
thi dwoc st dung dé xay dwng nha phuc vu muc dich tréng trot k& ca cac hinh thirc tréng trot
khong truc tiép trén dat; dat xay dwng chudng trai chan nuéi dong vat dwoc phap luat cho phép;
dét xay dwng tram, trai nghién cru thi nghiém néng nghiép, lam nghiép, thay san; dat xay dwng
nha kho, nha clia ho gia dinh, ca nhan dé chira néng san, thuéc bao vé thyc vat, phan bén, may
mac, cong cu san xuat ndng nghiép, dat lam nghia trang, nghia dia) 4p dung gia d4t san xuét kinh
doanh phi néng nghiép lién ké.

9. b4t song, ngodi, kénh, rach, sudi va mat nuwéc chuyén dung st dung vao muc dich nubi tréng
thay san ap dung gia dat nudi trdng thay san da dwoc Uy ban nhan dan tinh quy dinh tai Biém c
Khoan 1 Diéu nay; néu st dung vao muc dich phi nong nghiép hoac st dung vao muc dich phi
néng nghiép két hop véi nudi trong khai thac thay san thi ap dung gia dat san xuét kinh doanh phi
néng nghiép lién k& ho&c vung lan can gan nhét (trworng hop khong cé dat lién ké).

10. D4t néng nghiép khac la dat tai nong thén st dung dé xay dwng nha kinh va céc loai nha
khac phuc vu muc dich tréng trot k& ca cac hinh thirc tréng trot khong truc tiép trén dat; dat xay
dwng chudng trai chan nuéi gia suc, gia cAm va cac dong vat khac dwoc phap luat cho phép, dat
xay dwng tram, trai nghién ctru thi nghiém néng nghiép, 1am nghiép, xay dwng vedn wom tao cay
gidng, con gibng; dat xay dwng nha kho, nha cla ho gia dinh, ca nhan dé chira néng san, thubc
bao vé thwc vat, phan bdn, may méc, cdng cu san xuat ndng nghiép ap dung gia dat tréng cay lau
nam lién ké.

Diéu 2. Gia cac loai dat quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh nay lam can ct dé: Tinh thué doi véi viéc
st dung dét va thué thu nhap tw chuyen quyen st dung dét; tién thué dét, tién st dung dat khi
giao dat khong thong qua dau gia quyéen st dung dat hodc d4u thau dw an cé st dung dét; tinh
gia tri quyen st dung dét khi g|ao dat khong thu tién sir dung déat; xac dinh g|a tri quyen str dung
d4t dé tinh vao gia tri tai s&n ctia doanh nghiép Nha nwéc khi doanh nghiép cb phan ho4, lva
chon hinh thirc giao dat c6 thu tién st dung dat; tinh gia tri quyén s dung dét dé thu Ié phi trwédc
ba; bdi thwerng khi Nha nwéc thu hdi dat; tinh tién bbi thworng dbi véi ngudi cé hanh vi vi pham
phap luat vé dat dai gay thiét hai cho Nha nwéc, td chirc, ca nhan.

Diéu 3. Truwdng hop phai xac dinh lai gia dat, xac dinh bd sung gia dat

1. Khi Nha nwéc giao dat co thu tién st dung dat khong théng qua hinh thirc d4u gia quyén st
dung dat hodc dau thau du an c6 st dung dat, Nha nwéc cho thué dat va cac trwong hop doanh
nghiép nha nuéc tién hanh cd phan héa lwa chon hinh thirc giao d4t ma gia dat do UBND tinh
quy dinh tai thoi diém giao dat, cho thué déat, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép cb
phan héa chwa sat véi gia chuyén nhwong quyén siv dung dét thuc té trén thj trwéng trong diéu
kién binh thudng.

2. X&c dinh gia tri quyén st dung dat dbi v&i tai sén thi hanh an ma gia dat do UBND tinh quy
dinh chwa sat v&i gia chuyén nhwong quyén st dung dat thuc té trén thj trwong trong diéu kién
binh thwdng tai thdi diém xac dinh.

3. Xé&c dinh gia dat dé bdi thweng khi Nha nwéc thu hdi dat; tinh tién bdi thuwdng dbi véi nguoi cé
hanh vi vi pham phap luat vé dat dai gay thiét hai cho Nha nwéc, td chirc, ca nhan ma gia dat do
UBND tinh quy dinh chwa sat véi gia chuyén nhwong quyén st dung dat thuc té trén thi trweorng
trong diéu kién binh thwéong tai thdi diém thwe hién bbi thwong.

4. Xac dinh lai don gia cho thué déat khi hét thoi han 6n dinh 05 nam, tai thoi diém quyét dinh lai
don gia cho thdi han 05 nam tiép theo ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thdi diém diéu chinh
tang tw 20% tré 1&n so v&i gia dat dé xac dinh don gia thué dat cda thei ky 6n dinh lién ké trudc
do, chwa sat véi gia chuyén nhwong quyén st dung dat thye té trén thi triudng trong diéu kién
binh thwdng.
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5. Khi quy hoach va xay dwng cac dwdng phdé méi, khu dan cw méi.

Diéy 4. Giao S& Tai nguyén va Mai trwdng chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh, S& Xay dwng, Cuc
thué tinh huwéng dan thwe hién Quyét dinh nay.

Diéu 5. Quyét dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay 01/01/2013 va thay thé Quyét dinh sb
999/QD-UBND ngay 30/12/2011 ctia Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh vé viéc phé duyét gia cac
loai @4t trén dia ban tinh Ninh Binh ndm 2012; Quyét dinh s6 364/QD-UBND ngay 29/5/2012 cla
Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh vé viéc diéu chinh, bd sung gia dat & tai xa Gia Sinh, huyén Gia
Vién; Quyét dinh s6 647/QD-UBND ngay 23/8/2012 cta Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh vé viéc
bd sung gia dat cac khu céng nghiép vao bang gia dat ndm 2012 trén dia ban tinh Ninh Binh.

T ngay 01/01/2013, cac duw an cé quyét dinh thu héi dat dang lap, phé duyét phwong an bodi
thwong, hé tro gidi phong mat bang, chwa chi tra tién; hodc da lap, phé duyét xong phwong an
bdi thuweng, hd tro gidi phong mat bang, nhwng chd dau tw chwa co tién chi tra, hodc da cé ngudn
dé chi trd nhuwng chua chi trd cho cac dbi twong thi ap dung gia dat nam 2013.

Déi v&i cac trwdrng hop da phé duyét phuong an bbi thwdng, hé tro gidi phdng mat bang, da phé
duyét gia giao dat, da thu tién st dung dat, da thuc hién xong, hodc dang thuc hién viéc chi tra
tién bdi thuweng, hé tro gidi phong mat bang; hoac chi con vai ho gia dinh thudc dién Nha nwéc da
c6 tién chi tra bdi thwong, hé tro gidi phong mat bang, nhung khdéng nhan tién thi khéng diéu
chinh theo gia dat ndm 2013.

Diéu 6. Chanh van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbéc cac Sé: Tai nguyén va Méi trudng,
Tai chinh, Xay dwng, Giao théng Van tai, Nong nghiép va Phat trién néng thon, Tw phap; Cuc
thué tinh; Trwdng Ban quan ly cac khu cong nghiép tinh; Cha tich Uy ban nhan dan cac huyén,
thanh phd, thj xa va td chire, ca nhan khac co lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.
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