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CONG THONG TIN BIEN U CHiNH PHU

NGHI BINH |
Quy dinh vé gia dit 40

'Can cir Ludt Té chitc Chinh phi ngay 25 thang 12 ndm\@?
Cén cir Ludt Ddt dai ngay 29 thang 11 nam 2013; Q

Piéu 1. Pham vi diéu chin

Nghi dinh nay quy di I:%hu'orng phap dinh gid dat; xay dung, dieu
chinh khung gia dét, ba@ dAt; dinh gia dat cu thé va hoat dong tu vin
xéc dinh gia dat.

Pidu 2. P6i 6&& ap dung

1. Co we hién chirc ning quan 1y nha nuéce v& dit dai; co quan c6
chure nan,; xay dung, diéu chinh, thim dlnh khung gia dét, bang gia dat, dinh

gia dag,
\&\To chitc ¢é chitc ning tu vén xé4c dinh gis dét, cd nhén hanh nghé tur

&W\ac dinh gia dat.

3. T4 chirc, ¢4 nhén khic cé lién quan.
Piéu 3. Giai thich tir ngi
Trong Ngh1 dinh nay, cac tir ngi dudi day dugc hidu nhu sau:

1. Thira dat trong 1 thira dAt ma tai thoi diém dmh gia khong conha ¢ va
tai san khéc gin lién véi dat.

2. Thu nhép rdng 12 thu nhip dugc xdc dinh bing céch ldy tong thu nhip
trir di tong chi phi.
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3. Gia dét phd bién trén thi truong la m&c gia xuéit hién véi tén suét nhleu

nhét trong cac giao dich da chuyén nhuong trén thi trudng, tring déu gia quyen

sit dung dét, gia d4t xac dinh tir chi phi, thu nhép cia cac thira dét c6 clng muc
dich sir dung tai mot khu vye va trong mdt khoang thoi gian nhét dinh.

Piéu 4. Phwong phap dinh gia dat

1. Phuong phép so sanh tryc tiép 1a phuong phép dinh gia dht thong qua
viéc phan tich mic gia cta céc thua dht trong twong ty vé muc dich@ dung
dét, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két ciu ha tng, dién tich, hmh g, tinh
phap ly v& quyén s dung dht (sau day goi la thira dat so s&fk) 4 chuyén
nhuong trén thi truong, trung d4u gia quyén sir dung dét K anh, xac dinh
gié cia thira dét cin dinh gia. N\

2. Phuong phép chiét trir 14 phuong phap dmh g:‘dcn voi thira dit c6 tai
san gén lién vai dat bang cach loai trir phan gia gan 11er1 véi dét ra khoi
tdng gia tri bat dong san (bao gbm gia tri dat | tai san gén lién vcn dAt).
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3. Phuong phép thu nhép la phu inh gi4 dét tinh bang thuorng
sb gifra mirc thu nhap rong thu duoc b: an mdt ndm trén mot don vi dién
tich dét so véi lai sudt tién gui ti ét bmh quén mdt ndm tinh dén thoi -
didm dinh gid dét cua loai tién 2&. b ky han 12 thang tai ngdn hang
theong mai nha nude cé murc 181 uat tidn giri tiét kiém cao nhét trén dia ban

cAp tinh. \
4. Phuong phép th3 wla phuong phép dinh gia dat d6i véi thira dht co
tiém ning phat trién quy hoach st dung dit, quy hoach xay dyng hoac

dugc phép chu’yeng?.lc dich sir dung dét dé. sir dung cao nhét va tot nhét bing
cach loa trir t6 1 phi u&c tinh ra khoi tdng doanh thu phét trién gia dinh

cua bat do .
5. h&ng phap he s& didu chmh gia dét 1a phu'ong phép dinh gia dit
sit dung hé sb didu chinh gia dit nhan (x) véi gia d4t trong bang gid
di“\b y ban nhén dan tinh, thanh pho true thude Trung uong (sau diy goi la
an nhan dan cAp tinh) ban hanh.

Didu 5. Ap dung phwong phép dinh gia dt
1. Yéu ciu v& thong tin trong &p dung phuong phép dinh gia dht:

a) Céc thong tin vé gia dét da chuyen nhuong trén thi trudng, gia dit tring
dhu gia quyen str dung dt, gia dAt trong co s& dit lidu ve dat dai, gia dat trén san
giao dich bét dong san, gia dat duge xac dinh tir chi phi, thu nhép cla thira dat
(sau day goi la gia dht thi truong) phai bdo ¢dm khach quan, trung thue.

Trudng hep tai khu vuc dinh gia dAt khéng di théng tin thi c6 thé thu
thap théng tin tai khu vyrc 14n cén v6i khu vy ¢6 thira dét can dinh gia;




b) Khi 4p dung cac phuong phap dinh gid dét phai wu tién lra chon céc

thong tin quy dinh tai Piém a Khoan nay tai khu vuc dinh gia dit va tai thoi
didm ghn nhit véi thoi diém dinh gid dét.

2. Didu kién 4p dung phuong phép dinh gia dét:

a) Phuong phép so sanh truc tiép duoc ap dung dé dinh gia d4t khi trén thi
wudng co6 cac thira dét so sanh d3 chuyén nhuong trén thi trudng, tring &u gia
quyén si dung dt;

b) Phuong phap chiét trr dugc 4p dung de dinh gid Tt @hua dt co
tai san gan lién véi dat  trong trudng hop ¢6 du sb liéu vé g c*bét dbng san
(gom dat va tai san ghn lién véi dit) tuong &r vai thuaécan dinh gia da
chuyén nhuong trén thi trudmg, tring d4u gia quyén s dat;

¢) Phuong phép thu nhip dugce 4p dung de@éng dbi vai thira dit x4c
dinh dugce cac khoan thu nhép, chi phi tir VICC dat;

d) Phuong phap thing du dugc ap (@ & dinh gi4 dbi véi thira dat cb
tiém nang phat tr1en do thay dbi quy hoagttl odc chuyén muc dich sir dung dat
khi x4c dinh duoc téng doanh thu ph{' n gia dinh va téng chi phi udc tinh;

a) Phucmg phép hé sb dié 24 cpinh gia 6at duoc 4p dung dé dinh gia dat
cho cac trudng hop quy dmh&L oan 2 Pidu 18 ciia Nghi dinh nay.

" Chwong 1T
XAY DUNG, PIEU CHINH KHUNG GIA PAT,
BANG GIA DAT, PINH GIA PAT CU THE
A TU VAN XAC PINH GIA PAT
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6 XAY DUNG, PIEU CHINH KHUNG GIA PAT
. \@9 6. Cin cit xay dung khung gia dit
\Viec x&y dung khung gia dht phai cin cir vao nguyen tac dinh giad dét
&@y dinh tai Diéu 112 ciia Luit Dit dai, phucmg phép dinh gia dat quy dinh tai
cdc Khodn 1,2,3 va4 Piéu 4 cla Nghi dinh nay; két qua tong hop, phan tich

thong tin v& gia dit thi trudng; cac yéu t4 tu nhién, kinh té - x4 héi, quan Iy va
sir dung d4t dai dnh hudng dén gia dit.

})leu 7. Noi dung khung gia dat
1 Quy dmh muc gia tbi th1eu td1 da dbi voi cac loal dat sau day:
a) Nhom dat nong nghiép:

- Khung gia dét trdng cAy hang nim gbm dit trdng Ita va d4t trdng cay
hang nim khac;
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- Khung gi4 dit trong céy 14u nim;
- Khung gia dit rumg san xue"it;

- Khung gia dit nudi trng thiy sén;
- Khung gié dat 1am mudi.

b) Nhém dit phi néng nghiép:

- Khung gi4 dét & tai néng thon; AQ

- Khung gia dét thuong mai, dich vu tai néng théon; @ ‘

- Khung gié dit san xuét, kinh doanh phi néng ngh@‘g&.ang phai 1a dit
thuong mai, dich vu tai ndng thon; O

- Khung gi4 dit & tai d6 thi; O
- Khung gia dit thirong mai, dich vu taj q&
- Khung gid dAt san xuét, kinh d01 néng nghiép khéng phai 1a dét

thwong mai, dich vu tai dé thi.

2. Khung gia dat dugc quy ‘51 ’& céc vimg kinh té, loai d6 thi sau day:

a) Vung kinh té gom rung du va Mién nui phia Bic, ving Déng
bang séng Hong, ving B g bd, ving Duyén hai Nam Trung b§, ving
Tay Nguyén, viung Bon bg, ving Pong bang séng Ciu Long.

Viéc quy dmk@\l;ng gi4 dat nong nghiép; dat phi néng nghigp tai ndng
thén ctia moi VU@ té€ dugc xac dinh theo 3 loai x4 ddng bing, trung du,
mién nui. .

b) Ca@zl d6 thi gém Do thi loai dac biét, do thi loai I, d6 thi loai II, d6
thi 1@1@ dd thi loai IV, d6 thi loai V.

. ¢c quy dinh khung gia dét phi néng nghiép tai d6 thi dugc xdc dinh
~(8eo ving kirth t€ va loai d6 thi.

3. Khung gié dit dugc sir dung lam ciin cir dé Uy ban nhén dan cép tinh
quy dinh bang gia dat tai dia phuong.

Piéu 8. Trinh ty, thii tuc xiy dung khung gia dit
1. Trinh tr x4y dyng khung gia dét thue hién theo quy dinh sau day:
a) Xéc dinh loai dét, viing kinh té, loai d6 thj trong x4y dung khung gi4 dit;

b) Piéu tra, tong hop, phén tich thong tin Ve gia dat thi trudng; cac yeu
té tu nhién, kinh té - x& hdi, quan Iy va sir dung dét dai anh hudng dén gia dét;



c) Phan tich, danh gid két qua thye hién khung gia dit hién hanh;

d) X4y dung khung gia d4t va To trinh vé viéc ban hanh khung gia dat;
d) Tb chitc 1y v kién vé dur thao khung gi4 dat;

¢) Thim dinh du théo khung gia dit;

g) Hoan thién khung gi4 dét trinh Chinh pht ban hanh. (\
2. Hb so xay dung khung gié dét trinh Chinh pht ban hanh @ gom:

a) Té trinh vé viéc ban hanh khung gi4 dét; \\'{\

b) Du thao khung gia dAt; OQ

¢) Béo cdo thuyét minh xay dung khung gis &4 O

d) Vin ban thim dinh khung gié dit. \(0'

3. B6 Tai nguyén va Méi trudng ¢d nhiém té chic xay dung, trinh
Chinh phu bap hanh khung gia dét di y 05 ndm mét lan. B Tai chinh ¢6
trach nhiém to0 chirc thim dinh kgun dat.

Pidu 9. Piéu chinh khu\' w4 dat

1. Khi gia dit phd biénrén thi trudng ting tir 20% tré 18n so véi gia
d4t tdi da hodc giam «in29% trdr 1én so véi gia dat tdi thiéu trong khung gia
dét trong khoang t@ jan tir 180 ngay trd 1én thi Chinh pht didu chinh
khung gia dét.

2. Noi dleu chinh khung gia dit:

Q} u chinh muc gia t5i thidu, tdi da ctia mdt loai dt hodc mét sb loai

dai\s@ At ca cac loai dat trong khung gié dat;

) Bleu chinh khung gié dat tai mot ving kinh té hoc mét so vung kinh
hodc tit cd cac ving kinh té; tai mdt loai d6 thi holic mot sé loai d6 thi

hodc tit cé cac loai db thi. |
3. Trinh ty diéu chinh khung gi4 dat thuc hién theo quy dinh sau day:
a) X4c dinh loai dét, viing kinh t&, loai d6 thi cAn diéu chinh khung gia dat;

b) Bidu tra, tdng hop, phan tich théng tin ve gia dat thi truong; cac yeu t6
tu nhién, kinh t& - x4 hdi, quan ly va st dung dht dai anh hudng dén gia dit;

c) Phan tich, danh gid két qua thuc hién khung gid d4t hién hanh;



d) Xay dung khung gid dit diéu chinh va T trinh vé viéc diéu chinh
khung gia dat;

d) T4 chirc 1y v kién vé& dy thao khung gid dét diéu chinh;

¢) Tham dinh du théo khung gia dAt diéu chinh;

g) Hoan thién khung gi4 ¢4t didu chinh trinh Chinh pht ban hanh.

4. Hb so khung gi4 d4t didu chinh trinh Chinh phti ban hanh b@m

a) T& trinh v& viéc ban hanh khung gia dit diéu chinh; .

b) Du théo khung gié dét didu chinh; \\Q

¢) B4o céo thuyét minh x4y dung khung gia dé@chinh;

d) Vin ban thim dinh khung gi4 dht dleu c@

5. B{ Tai nguyén va Mo6i trudng cg, 1em t chirc xay dung, trinh
Chinh phu ban hanh khung gid dat dleu c Bo Tai chinh ¢6 trch nhiém tb
chirc thAm dinh khung gia @it diéu ch% '
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XAY DUNG@ CHINH BANG GIA PAT

Piéu 10. Ciin c@ng bang gid dit
Viée x4y dung bang’gia dit phai cin ci vao nguyen tic dinh gia dat quy

dinh tai Didu 112 a Luat Dit dai, phuong phéap dinh gia . d4t quy dinh tai cic
Khoan 1, 2, 3 ‘613 iéu 4 cua Nghi dinh nay, khung gia d4t do Chinh phu quy
dinh; ket ANONg hop, phan tich thong tin vé gia dat thi trudng; cac yeu tb tir
nhién, ki - x4 héi, quan 1y va sir dung dit dai 4nh hudng dén gia dat.

11. Ni dung bang gis dat
e N e dinh bang gid dét d6i véi cdc loai dht sau day:
N\ Y y

a) Bang gi4 d4t tréng cdy hang nim gdm dat trong la va dét trdng cay
hang ndm khéc;

b) Bang gi4 dét trong cy lau nim;
¢) Bang gi4 dit rimg san xuét;
d) Bang gia dét nudi trdng thiy san;

d) Bang gi4 dit lam mubi;



e) Bang gi4 dit ¢ tai néng thon;
g) Bang gi4 dt thirong mai, dich vu tai néng thén;

h) Bang gi dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1a dat
thuong mai, dich vy tai néng thén;

i) Bang gi4 dét & tai d6 thi;
k) Bang gi4 dat thuong mai, dich vu tai dé thi; A(\

1) Bang gia dit san xuét, kinh doanh phi néng nghlep kheg&héi 1a dét
thuong mali, dich vu tai d6 thi;

Ngoai céc bang gi4 dit quy dinh tai Khoan n %n nhén dan clp
tinh d}rcyc ban hanh chi tiet bang gia cac loai dit 4n loai dit quy dinh
" tai Pidu 10 ciia Ludt Dét dai phit hop véi thuc té ia phucmg

| 2. Bang gi4 dit dugc - xdy dung theo t DPéi véi dia phuong da c6
ban d6 dia chinh va ¢6 diéu kién vé nhan /kinh phi thi bang gia dat duoc
xdy dung dén timg thira dit.

0

3. Quy dinh gia dit trong bb@la dat:

a) Gid dit trong bang ’éﬁ quy dinh theo nguyén tic dit thudc loai dat
nao thi ap dung khung gi %( cua loai dat do6 theo quy dinh tai Biéu 7 cia
Nghi dinh nay va phai g hop véi khung gia dat.

Déi voi dét ¢ g.bo thi; dit thuong mai, dich vu tai dé thi; dét san xuit,

kinh doanh phi nghiép khéng phai 1a dat thiong mai, dich vu tai d6 thi
c6 kha nan ¢i cao, cb loi thé trong viée st dung dét lam mat bang san
xuét, kinh.dounh, thuong mai va dich vu thi can ¢ vao thuc té tai dia phuong,
Uy b dén cép tinh duge quy dinh mire gid dit cao hon nhung khéng

uad “so vé&i mitc gid tdi da clia ciing loai dit trong khung gid dit; truong

%quy dinh mirc gid dét cao hon 30% thi phai bdo cdo Bé Tai nguyén va
i trudng xem xét, quyét dinh.

Pbi véi dit nong nghiep trong khu dan cu, trong dia gidi hanh chinh
phudmg thi ciin cir vao thue té tai dia phuong, Uy ban nhan dén cép tinh duoc
quy dinh muc g1a dét cao hon nhng khong qua 50% so véi mire gia téi da
cia cling loai dét trong khung gia dét;

b) Déi véi dat rumg phong ho va d4t rimg dic dung, Uy ban nhan dn cip -

tinh can ¢ vao gia dit rimg san xuét tai khu vuc 14n c4n d& quy dinh trong
bang gia ‘@4t va cin o phurong phap dinh gia dét dé quy dinh muc gid dét;
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¢) Ddi véi céc loai d4t néng nghiép khac, Uy ban nhan dan cAp tinh can
clr vao gid cac loai dét néng nghiép tai khu vuc 14n c4n ¢4 quy dinh trong
bang gia dét &8 quy dinh muc gia dat;

d) Déi voi dit sir dung vio céc muyc dich cbéng cong c6 muc dich kinh
doanh, dat xay dung tru s& co quan, dét xdy dung cong trinh sy nghiép thi Uy
ban nhé4n din cap tinh cdn ¢t vao giad d4t san xut, kinh doanh do; véi dat sir
dung vao muc dich cong cong c6 muyc dich kinh doanh hoéc gia dét & dbi véi
dat tru s& co quan, dét xdy dyng cong trinh su nghiép tai khu vue @m da
quy dinh trong bang gia dat dé quy dinh murc gia dét; @ )

yén dung st
4 dat nudi trong
ung vao muc dich
an nhén dén cép tinh
an quy dinh, quyét dinh

d) Pbi véi dat song, ngoi, kénh, rach, subi va mit nyé;
dung vao muc dich nuéi trong thity san thi 4p-dung kh
thiy san; sit dung vao myc dich phi ndng nghlep ho
phi néng nghiép két hop v6i nubi trong thiy sén thi
cédn cir vao g1a dht phi noéng nghiép tai khu vir

dé quy dinh mirc g1a dét. . %
4. Béi véi dat chua str dung, khi © nha nude ¢ thé.m quyén giao
dat, cho thué dat dé dua vao s dun y ban nhén dan cap tinh cin ca .

phuong phép dinh gia dit va gia ci\g dat cing muc dich sir dung da dugc
giao dat, cho thué dét tai khu an dé quy dinh mic gia dét.

5. Bang gia dat dugc s g lam cén ct dé 4p dung trong cic trudng
hop quy dinh tai Khoan @eu 114 cita Lust Dét dai.

Piéu 12. Trinh}p, @ tuc xiy dung bang gia dit
1. Trinh ty @ iung béng gia dét thuc hién theo quy dinh sau déy:

a) Xé@ loai dét, vi tri dét theo xa déng bfmg, trung du, mién ndi va
theo loai i trén dia ban don vi hanh chinh cép tinh;

M@’Dwu tra, tbng hop, phén tich théng tin gia dét thi trudmg; cac yeu tb tu
n& kinh té - x4 héi, quan 1y va sir dung dAt dai anh huong dén gia dat;

¢) Phin tich, danh gia két qua thyc hién bang gid 4t hién hanh;

d) Xay dung bang gia dAt va Td trinh vé viéc ban hanh bang gi4 dat Xu ly
gid dit trong bang gia dét tai khu vuc gidp ranh theo quy dinh tai Diéu 13 cia
Nghi dinh nay;

&) T4 chirc 1y ¥ kién vé du thao bing gié dét;
) Hoan thién dur théo bang gi4 dét trinh Uy ban nhén dan cp tinh;
g) Thim dinh du thio bang gia dit;




h) Trinh Hdi ddng nhan dén ciing cip thé‘)ng qua bang gia dét;
i) Uy ban nhén dén cAp tinh quyét dinh ban hinh bang gia dt.
2. Hd so x4y dung bang gid d4t trinh Uy ban nhén dén.cép tinh gdm co:
a) T& trinh v& viéc ban hanh bang gia dét;
b) Du thdo bang gi4 dit;

N

d) Vin ban thdm dinh bang gi dét. . (\Q)

c) B4o céo thuyét minh x4y dung bang gia dat;

3. Hb so x4y dung bang gi dét trinh Héi ddng nha \cép tinh théng
qua gdm: T& trinh cta Uy ban nhan dan cAp tinh; dy thao)bang gid dét va Béo

céo thuyét minh x4y dung bang gia dat.
4. Viéc thim dinh bang gia dét do Héi dé&m dinh bang gia dét thuc

hién. Uy ban nhén dan clp tinh quyét di ap Hdi dbng thdm dinh bang
gid d4t bao gdm céc thanh phin sau: 0\

a) Dai dién lanh dao Uy bar; nh chp tinh 1am Chu tich Hi dong;

- 'b) Pai dién linh dao So§ hinh 1am thudng truc Hoi ddng; dai dién
lanh dao S& Tat nguyén v 1 truong, S&¢ Tu phap va Uy ban nhén dén
huyén, quén, thi x4, tl@ thudc tinh (sau day goi chung 13 Uy ban nhén
dan cép huyén); tb chlr chire nang tur vén xéc dinh g1a dét hozc chuyén gia
vé gia dat va cac vién khac do Uy ban nhén dan clp tinh quyét dinh.

5. S¢ @uyen va Méi truomg cé trach nhiém td chirc xay dung, trinh
Uy ban nhdq Wan cép tinh ban hanh bing gia dét tai dia phurong dinh ky 05
nim po@n va cong bd céng khai vio ngay 01 thang 01 cia ndm diuky.

Qleu 13. Xir ly gia dat tai khu vue gi4dp ranh giira cic tinh, thanh phd
thudc Trung wong khi xdy dung bang gia dat

1. Khu vuc gidp ranh gifta céc tinh, thanh phd truc thudée Trung uong
(sau day goi 12 khu vuc giép ranh) duge quy dinh theo céc loai dit sau:

a) Déi voi dit nong nghiép tai khu vuc glap ranh dugc xac dinh tir durong
dia gidi hanh chinh gifta cac tinh, thanh phé truc thude Trung wong vao siu
dia phan méi tinh, thanh phé tbi da 1.000 m;

b) Dbi véi dat phi néng nghiép tai khu vue glap ranh duge xac dinh tir
duong dia gidi hanh chinh guxa céc tinh, thanh phd truc thude Trung wong véo
sdu dia phan mdi tinh, thanh phé i da 500 m;
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¢) Péi v6i kbu, vie gidp ranh bi ngin cach béi sdng, hd, kénh c6 chiéu
rong chi yéu tir 100 m tr& xudng thi khu vuc dit gidp ranh dugc xac dinh tir bo
song, bo hd, b&r kénh ctia mdi bén song, bén hd, bén kénh vao sdu dia gidi cua
mdi tinh, thanh phé trie thudc Trung vong theo quy dinh tai Piémavabiémb
Khoan ndy. Truong hop chidu réng cua séng, hd, kénh chi yéu trén 100 m thi
khéng xép loai dat giap ranh.

2. Dt tai khu virc giap ranh ¢6 ciing muc dich sir dung, kha ning sinh

lgi, thu nhip tr viéc st dung dit tuong twr nhau thi quy dmh a nhu
nhau. Truong hop cé sy khac nhau vé cac yéu t néu trén thi mp¥c.gld dat tai
khu vyc giap ranh c6 thé chénh 1éch nhung chénh 1&ch téi da qué 30%.

3. Uy ban nhén dén cp tinh ¢6 trach nhiém guri @ ang gia dit cia
dia phuong cho Uy ban nhén dén cép tinh c6 ddt gia ; dang dy thao bang
gia dit trén Trang thdng tin dién tr cia Uy b t@gn dan cap tinh, S¢ Tai
nguyén va Méi trudong. 6

Trudng hop chénh léch vé mirc gia ¢ 1 khu vye gidp ranh trong dy
thao bang gia dat vugt mitc quy dinh tai'(koan 2 Diéu nay thi Uy ban nhén
dan cap tinh c6 dit giap ranh phai ch\aﬁng théng nhét v& mrc gia dit tai khu -

vyc giap ranh. >

a
Trudng hop khéng tho%ﬁ&t duge thi bao cdo B Tai-nguyén va M6bi
trudng trude ngay 15 tha ta nam x&y dung bang gia dét dé giai quyét.
Trudng hop Uy ban 4n chp tinh va B§ Tai nguyén va Mai trudng
khong théng nhét d i4 dat tai khu vuc gidp ranh thi B Tai nguyén va
MB@éi trudong bdo ca@hu tueéng Chinh phi xem xét, quyét dinh.

4. Uyba dan cAp tinh cé trach nhiém phéi hop dé xi 1y chénh léch
vé mirc gid ai khu vuce gidp ranh trong qua trinh x4y dung bang gid dat.

%14 Didu chinh bang gia dat
\@Cae trudmg hop diéu chinh bang gia dat

&(b' a) Khi Chinh pha diéu chinh khung gla &t ma mirc gid dat didu chinh

tang tir 20% trd lén so véi gia dét tbi da hodc giam tir 20% trd 1én so voi gid
dAt t8i thidu trong bang gié dét cla loai dat tuong tu;

b) Khi gia d4t phd bién trén thi truong ting tir 20% trd 1én so vt gia
dht t6i da hoic glam tir 20% trds 18n so véi gia dat toi th1eu trong bang gi4 dit
trong khoang thoi gian tir 180 ngay trd len o

2. Nbi dung diéu chinh bang gid dat:

a) Piéu chinh gi4 cia mét loai dAt hoic mét sb loai dét hodc tit ca céc
loai dat trong bang gia dat
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b) Piéu chinh bang gia d4t tai mot vi tri dt hodc mot sb vi tri dét hodc
tht ca cdc vi tri dat.

3. Gi4 dét trong bang gia dét didu chinh phai phu hop véi khung gid dét
va quy dinh vé mirc chénh l8ch gia dit tai khu vyc giap ranh quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 13 ciia Nghj dinh nay.

4. Trinh ty didu chinh bang gid dt thuc hién theo quy dinh sau day:
a) Xéc dinh loai dét, vi tri dit cdn diéu chinh trong bang gia dét;A

b) Piéu tra, tbng hop, phan tich théng tin v& gia dét thi ; cac yeu t6
tu nhién, kinh té - x4 hdi, quan 1y va st dung dit dai anh h én gia dit;

c) Phin tich, dénh gia két qua thue hién bang gia @kién hanh;
) Xay dung bang gié dét didu chinh vi T tnb)vé viée ban hinh bing gif
dét diéu chinh; : @.
N\
&) Té chirc 14y ¥ kién v& du thao bang gligat didu chinh;
e) Hoan thién du thao bang gl\@ diéu chinh trinh Uy ban nhan dan

cAp tinh; @

g) Thim dinh dyr thao bang'gik dit didu chinh;
h) Trinh Thuong 61 ddng nhin dan cing cdp théng qua va béo cdo
Hoi ddng nhan dan tai Ry Hop gin nhit;
i) Uy ban nh@ an cp tinh quyét dinh ban hanh bang gi4 dit diéu chinh.
5. Hb 2 c;ﬁnh bang gia dét trinh Uy ban nhan dan cAp tinh gdm cé:
. v& viéc ban hanh bang gid dat didu chinh;
. \\b Dy thao bang gia dt didu chinh;
&(b' ¢) Béo céo thuyét minh xdy dung bang gia dét didu chinh;
d) Vin ban thim dinh bang gia d4t diéu chinh.

6. Ho so diéu chinh bang gia dét trinh Thuong truc Hoi d6ng nhén din
cap tinh théng qua gbm: T& trinh ctia Uy ban nhan dén cép tinh; du thao bang
gi4 dit didu chinh va Béo cdo thuyét minh xdy dung bang gid dat didu chinh.

7. S& Tai nguyén va Moi trudng cd trach nhiém td chte x4y dung, trinh
Uy ban nhan dén c4p tinh ban hanh bang gid d4t didu chinh tai dia phuong.
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Muc 3 ‘
PINH GIA PAT CU THE

Pidu 15. X4c dinh gis dit cu thé

1. Cin ot nguyén tic dinh gid dit quy dinh tai Didu 112 cua Lujt Dét
dai, phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2,3 va 4 Piéu 4 clia
Nghi dinh nay va két qua tong hop, phén tich théng tin Ve thira dat, gid dat thi
trudmg, Uy ban nhan dan cép tinh quyet dinh gi4 dit cu thé. Q

2. Gia dét cu the dugc sir dung dé 1am cén cir abi véi cac dmg hop quy
dmh tai Khoan 4 Piéu 114, Khoan 2 B1eu 172 va Khoéan 3, 9 cha Luéat
Pit dai; gid khoi diém dé dhu gia quyen su dung dét kh1 ¢ giao dét cb
thu tidn str dung dét, cho thué dét thu tién mot 1an ch 1 gian thué.

Pidu 16. Trinh ty, thi tyc thye hign xdc dink gia dit cu thé

1. Trinh tu thuc hién x4c dinh gia dét quy dinh tai Didu 15 cla
Nghi dinh ndy thyuc hién theo quy dinh sa@g
a) Xéc dinh myc dich dinh gi4 dat«y the

b) Diéu tra, tdng hop, phag ichinthdng tin vé thira dit, gia dat thi truong;
ap dung phuong phap dinh gia da

¢) X4y dung phuong & dt trinh Uy ban nhan dan cp tinh;
d) Thim dinh p@ In gid dht;
d) Hoan thiél(dyr thao phuong én gi dét trinh Uy ban nhén din cép tinh
quyét dinh; )
e) U nhan dan cép tinh quyét dinh gi dét.
. ;@nﬁ@ d xac dinh gid dét cy thé trinh Uy ban nhan dén cdp tinh quyét
co:
&(b' a) To trinh v& phurong 4n gid dit;
b) Du thao phuong 4n gia dat;
¢) Béo céo thuyét minh x4y dung phuohg an gié dat;
d) Van ban thim dinh phuong 4n gi4 d4t.

3. Viéc thdm dinh phwong an gia d4t do Hoi dong thdm dinh gid dét thire
hién. Uy ban nhéan dan cap tinh quyét dinh thanh 14p Hoi dong thdm dinh gia
d4t bao gdm céc thanh phéin sau:

a) Chii tich Uy ban nthén dan cAp tinh lam Chu tich Hoi ddng;
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b) Pai dién lanh dao S& Tai chinh lam thuong truc H01 ddng; dai dién
lanh dao S& Tai nguyén va M01 trudmg va Uy ban nhén din clp huyén noi co
d4t; té chirc ¢6 chirc nang tu vin x4c dinh g1a dat hodc chuyen gia vé gia dat
va céc thanh vién khéc do Uy ban nhén dan cp tinh quyét dinh.

Pidu 17. Lira chon t3 chire c6 chitc ning tw vAn x4c dinh gia 34t cy thé

1. Can it vio nhu ciu dinh gié dét cy thé tai dia phuong, S& Taifguyén
va Mdi truong 1dp ké hoach dinh gla d4t cu thé trinh Uy ban nhan daA tinh
phé duyét va t4 chire thuc hién ké hoach d3 dugc phé duyét. @ .

2. Viéc lua chon td chirc ¢ chitc nang tr van xéc@ i dat cu thé
thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé dau thau. O

Didu 18. Xic dinh gia dit cu thé theo ph@@bhép hé s6 diéu chinh

gia dat : D

1. Can ¢t vao gia dét pho bién trén @ucmg, didu kién kinh t& - xa hoi'

o dla phuong va bang gia dit, Uy ban dan cép tinh quy dinh, quyét dinh -

hé sb didu chinh gié dat dé xdc dmh’g{' at cu thé.

- 2. Gia dét cu thé dugc % bing phuong phap hé sb didu chinh gia

d4t quy dinh tai Khoan 5 ctia Nghi dinh nay dugc 4p dung d6i véi cic

trudng hop sau day

Khoan 2 Piéu Khoan 3 Piéu 189 cia Lust it dai ma thira dét hoic

khu dat cu 6 gia tri (tinh theo gia dét trong bang gi4 dat) dudi 30 ty

ddng dbi v c thanh phd tnre thude Trung uong; dudi 10 ty dbng dbi véi

céc ti ién nui, vung cao; dwdi 20 ty dbng dbi véi cac tinh con lai; déi voi

trudff thué dét thu tién L hang ndm ma phai xéc dinh lai don gla thué dit

de\}éu chinh cho chu ky tlep theo; gla khoi diém dé ddn gia quyén st dung
khi Nha nu&e cho thué dét thu tién thué dit hing nim;

a) Cac trudn ,é quy dinh tai cic Diém a, b, ¢ va d Khoan 4 Diéu 114,
ta

b) Trudmg hop quy dinh tai Diém d Khoan 4 Piéu 114 cia Lujt Dat dai
d6i véi du 4n cb céc thira dat lién ké nhau, ¢6 cung muc dich st dung, kha
nang sinh lgi va thu nhap tir vi§c sir dung dat tuong twr nhau.

3. Hang nim, Uy ban nhén dan cip tinh quy dinh hé s6 didu chinh gid
dat dé 4p dung cho céc trudng hop quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu nay.

Péi véi trudng hop quy dinh tai Diém b Khoéan 2 Piéu nay thi Uy ban
nhén dén cap tinh quyét dinh hé s6 didu chinh gia d4t dé 4p dung cho tung du
&n tai thoi diém Nha nude quyét dinh thu hdi dat. .
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4. Trach nhiém x4y dung hé s diéu chinh gi4 dét:

a) S& Tai chinh chit tri, phéi hop véi S& Tai nguyén va Méi trudng va
cac @, nganh ¢4 lién quan xdy dung, trinh Uy ban nhén dan c4p tinh quy dinh
hé s6 diéu chinh gia d4t quy dinh tai Diém a Khoan 2 Didu nay;

b) S& Tai nguyén va Méi truomg chi tri, phéi hop véi S& Tai chinh va
cac so, nganh c6 lién quan xdy dung, trinh Uy ban nhén din cép tinh quyét
dinh hé s6 didu chinh gi4 dét quy dinh tai Piém b Khodn 2 Didu nay.

5. B6 Tai nguyén va Mbi trudmg chu tri, phéi hop véi B(')\%l chinh
huéng dn vige xay dung hé sé diéu chinh gia dit quy dinh tai f@l nay.

Muc 4 \\
TU VAN XAC DINH GI4 AP~

Diéu 19. Nguyén tic hoat dong tw vin xé@i@ gia dat

Té chitc ¢6 chitc ning tr vén Xéac dmh khi thwe hién tr van xéc

dinh gi4 dit phai tudn thi c4c nguyén tic

1. Thue hién ding céc nguyén t &ong phap dinh gia dat, trinh ty,
ndi dung khi xay dung khung gia dgk' g gia dat va dinh gia dit cu thé;

2. Bdc lap, trung thue, kha@uan,
3. Thyc hién nghia vu guindinh tai Khoan 2 Piéu 116 ctia Luét Dét dai.

Piéu 20. Diéu @hoat ddng ciia tw vin xdc dinh gia dét, ca nhin
hanh ngh tr vin xac\dinh gia dit

1. Té chfrc@qc hoat déng tr vin xé4c dinh gi4 dit khi cé di céc diéu

*

dinh idbidt ddng san;
\\b) Cé it nhét 03 dinh gi4 vién du didu kién hanh nghé tr vin x4c dinh gia
&(8@5 quy dinh tai Khoén 2 Diéu nay.

2. C4 nhén chi duge hanh nghé tr vin xéc dinh gi4 dat trong t6 chirc ¢6
chirc niing tur van xac dinh gia dat va phat c6 du cac diéu kién sau day:

kién sau da@l
a) ;6 rc ning tu vin xdc dinh gia dit hodc thim dinh gid hoic tw vin

a) Co6 ning luc hanh vi dan sy;
b) C6 phdm chét dao dirc, liém khiét, trung thyre, khach quan;

¢) C6 trinh d§ tir dai hoc trd 1én chuyén nganh vé quén ly dét dai, vét gia,
thdm dinh gi4, dia chinh, kinh doanh bét d0ng sén, kinh té bat dong san va céc

chuyén nganh khéc lién quan dén dinh gia dat;
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d) Cé thoi gian cong tac thuc té theo chuyén nganh dao tao tir 36 thang tro
1én sau khi ¢6 bing t6t nghiép chuyén nganh quy dinh tai Diém ¢ Khoan nay;

d) C6 Thé thim dinh vién vé - gid dugce chp theo quy dinh cua phap luft vé
gid hodc co Chumg chi dinh gid bét déng san duge cap theo quy dinh ctia phép
ludt v& kinh doanh bét dong san hosic Chimeg chi dinh gia d4t.

Chuwong I
TO CHUC THU'C HIEN A(\
Ditu 21. Trich nhiém ciia cic B, nganh va Uy ban nl}ﬁt@ ;:E‘lp tinh
1. B6 Tai nguyén va Mdi trirong c6 trach nhiém: Q\\
a) T chirc xéy dung, diéu chinh khung gi4 dat tri@inh phti ban hanh;

b) Huong dén  phuong phdp dinh gi4 dit; v1®y dumg, didu chinh bang
gia dét; dinh gia dit cu thé theo quy dinh; ho%@ng tur van xéc dinh gia dat;
x8y dung, cip nhét, quan ly va khai tha & dit lidu vé gia d4t trong hé
thdng thong tin dit dai; 14p ban do gia d"ak

¢) Thanh tra, kiém tra, xtr dgm trong viéc ap dung phuong phap

dinh gia dét; ap dung bang gid va gid dét cu thé, ddu gid quyén st dung
dat va hoat dong tu van xac di 14 dét theo quy dinh cia phap luét;

d) Ban hanh chuon, bdi dudng v& phép luat dét dai va dinh gia dat;

d) Xay dung, }m quén 1y va khai théc co s¢ dit ligu qubc gia v& gid
dat trong hé thon&g tin dat dai.

2.Bo 6\&1&1 cd trach nhiém:

3 @m dinh khung gia dét, khung gia d4t diéu chinh;

w Chu t, pho1 hop voi Bo Tai nguyén va Mai trudng huéng dan ndi
g tham dinh bang gid dat, dinh gid dat cu thé cia Hoi ddng thim dinh

& g gia dt, Hoi dong thdm dinh gia dat.
3. Uy ban nhan din céip tinh c6 trach nhiém:

a) To chirc xdy dung, didu chinh, ban hanh bang gia dht; quyet dinh gla
dat cy thé va dé xudt didu chinh khung gia dét; quy dinh, quyét dinh hé s6

didu chinh gi4 dit;

b) Hudng dAn, kidm tra viéc thyc hién cac quy dinh cua phap ludt vé
g1a dét tai dia phuong; giai quyet cac vudng méc phéat sinh vé gia dét theo

thdm quyen,
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¢) Thanh tra, kiém tra va xr Iy vi pham vé gia dét va hoat déng tu vén
xac dinh gia dat tai dia phuong;

d) T6 chirc xay dung, cép nhat, quan ly va khai thac co s dit ligu vé gia
dét tai dia phuong, 14p ban dd gia dét theo quy dinh ctia B6 Tai nguyén va
MB&i trudng; cong bd chi sb bién dong gia dat thi truong;

d) Hang ndm, bao cdo B4 Tai nguyén va Méi truong vé tinh hinh thue
hién céc quy dinh cta phép luit vé gia dat tai dia phuong, Q

4. Kinh phi d té chic xdy dung, didu chinh, thim dinh ng gid dit,
bang gia dat; dinh gia dét cu thé; theo ddi, clp nhat gid da@ia phuong,
cong bd chi s bién dong gid d4t thi truong; x4y dung co liéu vé gia dat
va lap ban d6 gid d4t duoc bd tri tir ngan sich nha nurg

Ditu 22. Xir Iy m§t s6 van dé phat sinh sapkhiyNghi dinh nay c6 hiéu
Irre thi hanh

1. Gia dé‘it' cu thé do co quan chirc }guét trude ngay 01 thang 7
nim 2014 ma Uy ban nhén din cép tinh quyét dinh thi dugc tiép tuc st

dung dé trinh Hoi ddng thim dinh ie’(g‘ xem xét truée khi Uy ban nhan dan -
cép tinh quyét dinh. %\, .

a
2. béi véi dia phuong @cp ddng thgé t chirc tir vin xdc dinh gia
dét trude ngay 01 thang 7 14 thi duge tiép tuc thuc hién theo hop dong

da ky két; két qua tr v dht duoc st dung dé trinh Hoi ddng thdm dinh
gia d4t xem xét truoc@]y ban nhan din cép tinh quyét djnh.

3. Bang gl@?ham 2014 do Uy ban nhén dan cAp tinh ban hanh dwoc
4p dung dén hé y 31 thang 12 nim 2014,

Chwong IV
PIEU KHOAN THI HANH

\\&u 23. Hiéu lwre thi hanh
&(b' 1. Nghi dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nim 2014,

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s§ 188/2004/NB-CP ngay 16 thang 11
nim 2004 cia Chinh phil v& phwrong phép xéc dinh gia dét va khung gia cac
loai dit va Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nim 2007 cia
Chinh phu sira d8i, bb sung mét sé didu Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP; bai
bd ndi dung vé gia dat quy dinh tai Khoén 6 Diéu 1 Nghj dinh sé 189/2013/NP-CP
ngéy 20 thang 11 nim 2013 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mét sé didu Nghi
dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18 thang 7 nim 2011 ctia Chinh phil vé chuyén
doanh nghiép 100% vén nha nuéc thanh cbng ty ¢b phén.
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Didu 24, Trach nhiém thi hanh

Cac Bd truong, Thu trudng co quan ngang By, Thi trudng co quan
thudc Chinh phu, Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong, t& chirc va c4 nhan cé lién quan chju trach nhiém thi hanh

Nghi dinh nay.
Noi nhin: . TM. CHINH
- Ban Bi thu Trung vong Ping; THU T

- Tha tudng, cdc Phé Thil ardng Chinh phi;

- Cae B9, co quan ngang B, co quan thude CP;
~- HDND, UBND cac tinh, TP truc thuéc TW;

- Vin phong Trung vomg vé céc Ban cia Pang;
- Vin phong Téng Bi thu;

- Vin phong Ch tich nudc;

- Hgi dong Dén toc va cac Uy ban ctia Quéc hoi;
- Viin phong Quéc héi;

- Tda 4n nhan dén t6i cao; , .

- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao; e
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia; Q Nguyén T4n Diing
- Kiém toan Nha nuéc; ’\ '
- Ngén hang Chinh sach xi hoi; @
- Ngén hang Phat trién Viét Nam; >
- Uy ban Trung wvong Miit trin Té quéc VighNam;
- Co quan Trung wong cia cac doan thé
- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg Iy TTCP! Chng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi trrre thude, bao,

- Luu: Vin thir, KTN (3b). M3
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