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3 Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi 4p dung

1. Quy dinh nay qui dinh gia cac loai dét trén _dia ban tinh Pong Thap dé ap
dung cho cac muc dich:

a) Tinh thué d6i vé6i viéc st dung dat varchuyén quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

b) Tinh tién str dung dat va tien thué dat khi giao dat, cho thué dat khong
thong qua dau gid quyén su dung ‘dat hodc dau thau du &n c6 sir dung dat cho cac
trudong hop quy dinh tai Diéu 34 va bic¢u 35 ctua Luat bat dai nam 2003.

¢) Tinh gié tri quyén sidung dat khi giao dat khong thu tién sir dung dat cho
cac to chirc, ca nhan trong cac truong hop quy dinh tai Bi¢u 33 cua Luat Dat dai
nam 2003.

d) Xac dinh(gid tri quyén str dung dat dé tinh vao gia tri tai san cua doanh
nghiép nha nudc khi doanh nghiép c6 phan hoa, lya chon hinh thire giao dat c6 thu
tién st dung.dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 59 ctuia Luat Dat dai nam 2003.

d)-Finh gia tri quyén s dung dat dé thu 1é phi truéc ba theo quy dinh cua
phapluat:

e) Tinh gia tr1 quyen sir dung dat dé boi thuong khi Nha nuoc thu hoi dat dé
s dung vao myc dich quoc phong, an ninh, lgi ich qudc gia, loi ich cong cong va
phat trién kinh té quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 ctia Luat Dat dai ndm 2003.

g) Tinh tién bdi thudng ddi véi nguodi co6 hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai ma gy thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat.
2. Truong hop Nha nude giao dat, cho thué dat theo hinh thuc dau gla quyen

sir dung dét, hodc dau thau du an cé sir dung dat, thi mirc gia trang dau gia quyén
str dung dét hodc tring dau thau du an c6 st dung dat khong dugc thap hon mirc
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gia tai Chuong II Quy dinh nay.
3. Quy dinh nay khong ap dung ddi véi cac tru:0’ng hop ngudi ¢ quyén str

dung dat thoa thuén vé gia dat khi thuc hién cac quyen chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai quyén sir dung dat; gop vén bang quyén sir dung dat.

4. Khi Nha nude giao dat co thu tién str dung dat khong thong qua hinh thirc
dau gia quyén st dung dat hodc dau thau du an c6 s dung dét, cho thué dat, phé
duyét phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat va truong
hop doanh nghiép nha nudc tién hanh cd phan hoa lya chon hinh thirc giao dat ma
gia dat do Uy ban nhan déan cép tinh quy dinh tai thoi diém giao dat, cho thué dat,
thoi diém quyét dinh thu hoi dat, thoi diém tinh gia dat vao gi tri doanh nghiép co
phan hoa chua sat véi gia chuyén nhuong quyén st dung dat thucté trén thi truong
trong diéu kién binh thuong thi Uy ban nhan dan cap tinh can e vao gia chuyen
nhuong quyen st dung dat thuc té trén thi truong dé xac dinh'lai gia dét cu thé cho

phu hop.

Picéu 2. Xac dinh loai dit, muc dich sir dung-dat’khi xac dinh gia dat

1. Loai dat, muc dich st dung dat cua mdirthira dat duge xac dinh theo mot
trong cac can cur sau:

a) Quyét dinh giao dat, cho thué dat;cho phép chuyén muc dich sir dung dat
cua co quan nha nude c6 tham quyén.

b) Gidy chimg nhan quyen sif dung dat da cap cho nguoi dang sir dung dat
dugc Nha nude cong nhan quyén. sir'dung dat; truong hop dat & co vuodn, ao trong
cung thira dit ¢6 nha & thudc khu dan cu thi muc dich st dung dat duoc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 2 va'khoan 3 Diéu 45 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay
29 thang 10 nam 2004 ciia-Chinh phu vé viéc thi hanh Luat Dat dai nam 2003.

c) bang ky chuyén muc dich sir dung dat phu hop voi quy hoach, ké hoach
str dung dat doi voitruong hop khong phai xin phép chuyén muyc dich st dung dat.

d) Pat'dang str dung 6 on dinh phu hop véi quy hoach st dung dat da duogc co
quan nha nude ¢6 tham quyén xét duyét.

d)D6i véi trudng hop chua co can cr theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d
khoan 1 Piéu nay thi can cr vao hién trang st dung dat on dinh, Uy ban nhan dan
huyé¢n, thi x3, thanh phé xéac dinh loai dat, muc dich s dung dét theo quy dinh cua
phap luat.

2. it dai dugc phan loai va quy dinh gia theo cac nhom nhu sau:
a) Nhom dat néng nghiép.

b) Nhom dét phi nong nghiép.

¢) Nhom dat chua st dung.

Piéu 3. Phuwong phap xac dinh gia dat



1. Bugc xac dinh theo cac phuong phap quy dinh tai Diéu 4, Dléu 5 Nghi
dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua Chinh phu Ve phuong
phap xac dinh gia dat va khung gia céac loai dat va khoan 3, khoan 5 Dleu 1 Nghi
dinh s6 123/2007/Nb-CP ngay 27 thang 7 ndm 2007 cua Chlnh phi vé stra d6i, bo
sung mot sd dleu Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndam 2004 cua
Chinh phua vé phuong phéap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat.

2. Gia dét cu thé duoc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 1 cla Quy
dinh nay khong bi giéi han boi cac quy dinh tai khoan 5 DPiéu 1 Nghi dinh sb
123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nim 2007 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot
s6 diéu ciia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004'vé phuong
phap xéac dinh gia dat va khung gia cac loai dat.

Diéu 4. Khu vue dit giap ranh
1. Khu vyc giap ranh gitta cac huyén.

a) Poi v6i dat nong nghiép tai khu vuc gidp ranh-duoc xac dinh 1a cac xa
giap ranh cua hai huyén giap ranh.

b) Dbi véi dat phi nong nghiép & cac huyéh €6 cung loai d6 thi, thi khu vuc
giap ranh dugc xac dinh tr duong phan chia dia gidi hanh chinh gitra cac huyén ctia
truc 10 giao thong chinh vao sdu moi huyén-téi thiéu 1la 200 mét.

¢) Truong hop khu vuc giap ranh gitra cic huyén ngin cach boi song, ho,
kénh, rach c6 chiéu rong tir 20 mét tréxudng thi khu vuc giap ranh dugc xac dinh
tor bo song, bo ho, bo kénh, bd rach vao sau dia gi¢i hanh chinh cia mdi huyén
theo quy dinh tai diém a, b khoan-nay. Néu chiéu rong cua song, ho, kénh, rach trén
20 mét thi khong xép loai datgiap ranh.

2. Gia dat khu vue, giap ranh gitta cac huyén quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
néu co cung diéu kién tir nhién, két ciu ha ting nhu nhau, c6 cung muc dich sir
dung hién tai, cungrmuc dich st dung theo quy hoach thi mic gia nhu nhau.
Truong hop die biét muic gia co thé chénh 1éch nhau, nhung ty 18 chénh léch tbi da
khéng qua-30%:

Pitu 5. Giai thich tir ngir
1. Dét d6 thi trong pham vi Quy dinh nay dugc xac dinh cu thé & tung dia
phuong nhu sau:

a) Thanh phd Cao Lanh, thanh phd Sa Péc: dat nam trong pham vi céc
phuong, ap 1 x4 My Tan (thudc thanh phd Cao Lanh) va dat trong pham vi 100 mét
dugc tinh tir mép ngoai pham vi dat bao vé, bao tri duong bo cua cac dudng thudc
cac xi d co tén trong bang Phu luc 3 “Bang gia dat & do thi” cta thanh phd Cao
Lanh va thanh phd Sa Péc.

b) Thi x3 Hong Ngu: dit nam trong pham vi cac phuong va dat trong pham
vi 100 mét dugc tinh tor mép ngoai pham vi dat bao v¢, bao tri duong bd cua cac



dufrng thudc cac xa da cé tén trong bang Phu luc 3 “Bang gia dat & d6 thi” cua thi
x4 Hong Ngu.

¢) Céc huyén: dit nam trong pham vi thi trin cia mdi huyén.

2. Thira dat tiép giap voi duong pho trong pham vi quy dinh nay 1a thira dét
phai c6 it nhat mot canh lién v6i dudng phd.

3. Truc 16 giao thong chinh trong pham vi quy dinh ndy bao gém Qudc 16 va
duong Tinh.

4. Buong huyén trong pham vi quy dinh nay bao gom duong lién x4, duong
huyén cta cac huyén, thi xa, thanh phd da duoc co quan nha nudc cotham quyén
cong nhan.

5. Lo x4 trong pham vi quy dinh ndy bao gdm cac dudng lién 4p, 10 X4 cO
kich thudc mat duong rong tir 2 mét tro 1én.

6. Pham vi x4c dinh vi tri thira dat dugc tinh tir-mép ngoai pham vi dat bao
v€, bao tri duong bo (mep ngoai cung cua nén dudng bo) thé hién tiép giap ranh
gioi thira dat trén ban do dia chinh. Truong hop thira dat nam trong khu vuc do thi
thi tinh tor meép ngoai via he cua duong phd dathi: Truong hop cong trinh duong bo
da thug hién boi thuong, chua dau tu"hoéln chinh ha tang thi pham vi xac dinh vi tri
thura dat dugc tinh tur ranh gidi da boi thuong trén ban do6 dia chinh, sau khi cong
trinh hoan thanh thi xac dinh lai vi tri-thtra dat theo quy dinh.

Chuong I1
CAN CU XAC PINH' GIA PAT VA BANG GIA CAC LOAI PAT

Piéu 6. Gia dat'ndng nghiép

1. Gia datnéng nghiép duoc xac dinh theo ting vi tri va khu vie quy dinh tai
khoan 1 Dieu“l3 cua Quy dinh nay, cho tung loai dat theo tung bang gia dat nhu
Sau:

a) Dat trong cay lau nam.
b) Pat trong cay hang nam; dat nudi trong thily san.

C) Dé‘g rimg phong ho, dat rimg dic dung duoc xéac dinh gia theo bang gia dat
rung san xuat trén cung dia ban huyén, thi xa.

d) Gia cac loai dé‘t noéng nghiép khac duge xac dinh can cur theo bang gia dat
quy dinh tai khoan 1 Bicéu 13 Quy dinh nay cua loai dat nong nghiép lién ké hodc ¢
khu vuc lan can trong cung khu vuc (néu khong co6 dat lién ké).

Mirc gia dat nong nghiép khac t6i da khong vuot qua gia dat nong nghiép



lién ké hodc muc gid cao nhat da qui dinh doi véi dat nong nghiép ¢ khu vuc lan
can.

2. Phan loai khu vure dat va vi tri dat dé xac dinh gia dat.

a) Khu vuc: trong mdi huy¢én, thi xa, thanh phd dat nong nghi¢p dugc chia
thanh 02 khu vye: khu vue 1 la dat thudc cac phuong trung tam, thi trdn va cac xa
c6 gia chuyén nhuong quyén st dung dit twong duong véi gia néng nghiép cua
phuong trung tam, thi tran; khu vuc 2 1a dat thudc cac phuong va cac xa con lai.

b) Vi tri: trong mdi khu vuc, dat nong nghiép dugc phan thanh 03 vi tri theo
quy dinh sau:

- Vi tri 1: ¢4t nam trong pham vi 150 mét tinh tir mép ngoai-pham vi dat bao
vé, bao tri dudng bd cla cac dudng phd trong d6 thi, truc 10.giao thong chinh; dat
nam trong pham vi 150 mét tinh tir bo song, kénh, rach (theo.tén goi dan gian) co
kich thudc mit cét tir 30 m trd 1én (tinh theo ranh gidi dat song, kénh, rach dugc
xac dinh theo duong mép nudc ciia muc nudc trung binh) trd vao.

- Vi tri 2: dat nam trong pham vi 150 mét tinh.t&r mép ngoai pham vi dat bao
vé, bao tri duong bo cua cac dudng huyén, 16-xa; dat nam trong pham vi 150 mét
tinh tir b song, kénh, rach (theo tén goi dan gian) ¢ kich thudc mat cat dudi 30 m
tré xudng (tinh theo ranh gidi dat song, kénh; rach duoc xac dinh theo duong mép
nudc ciia myc nudc trung binh) trd vao; dat nam trong pham vi tir trén 150 mét dén
mét thir 300 caa vi tri 1.

- Vi trf 3: dét nong nghi¢p eon lai ngoai dat vi tri 1, vi trf 2.
3. Xir Iy mot s6 truonghop vé gia dat nong nghiép.

a) Dat vuon, ao trohg cung thira dit c6 nha ¢ nhung khong duoc céng nhan
1a dat &, dit nong nghiép-trong do thi, khu dan cu noéng thon da duoc xac dinh ranh
gidi theo quy hoach duoc co quan nha nude c6 tham quyén xét duyét, thi duogc tinh
theo vi tri 1 cta dat trong cdy lau nam cho timg khu vuc dét theo bang gia dat quy
dinh tai khoai' 1, Diéu 13 ctia Quy dinh nay.

b) Patnéng nghiép nam trong pham vi 50 mét tinh tir mép ngoai via hé hoic
mép.1igoal pham vi dat bao vé, bao tri dudng bo (mép ngoai cung cua nén dudng
bd) thé hién tiep giap ranh gidi thira dat trén ban do dia chinh ctia cac duong pho do
thi (c6 tn trong bang Phu Luc III) dugc xac dinh theo bang gia dat qui dinh tai
khoan 1 Piéu 13 ciia Quy dinh ndy va nhan véi hé s6 2,0.

¢) Truong hop dat ‘nong nghiép moi khai hoang chua dua vao tinh thué su
dung dat nong nghiép ké ca trudong hop dat c6 muc dich str dung ghi trén gidy
chtng nhén 13 dt hoang (Hg) thi gid dat dugc xac dinh twong tng ting vi tri theo
hién trang dang sir dung; riéng dat bai bdi sir dung vao muc dich nong nghiép thi vi
tri dé tinh gia dat dugc ap dung quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay cua ting loai
dat néng nghiép theo hién trang dang sir dung.



Piéu 7. Gia dat ¢ tai do thi
1. Phan loai do thi

D6 thi loai 3 1a dat thudc thanh phd Cao Lanh va dat thudc thanh phd Sa
Déc; do thi loai 4 1a dat thudc thi xd Hong Ngu, dit ¢ do thi loai 3, 4 duoc xac dinh
t6i da 1a 5 loai duong va 3 vi tri dat; do thi loai 5 1a dit thudc cac thi trin cla céac
huyén con lai, dit & d thi loai 5 dugc x4c dinh ti da 1a 4 loai dudng va 3 vi tri dat.

2. Phan loai dudng phd

Loai duong phd trong d6 thi dé xac dinh gia dat dugc xac dinh cin ctr chu
yéu vao kha nang sinh lgi, mirc d0 hoan thién co s¢ ha tr:flng, thuan tién'sinh hoat va
gia chuyén nhuong thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thudng tai thoi diém
chuyén nhuong, cu thé nhu sau:

Pudng phd loai 1: 1a duong kha ning sinh loi va c6 gia dat thyuc té cao nhat,
cO co sO ha tang dong bg; ké dén 1a duong loai 2, loai 3, loai 4, loai 5 c6 kha ndng
sinh lgi thap hon c6 gia dat thuc t€ binh quan thap hen.va co s& ha tang kém thuan
loi hon.

Mot loai duong gém nhiéu doan dudng ¢o'kha nang sinh loi, co sé ha tang,
diéu kién sinh hoat va gia dat khac nhau thi titng doan duong dugc xép vao loai
dudng pho tuong ung.

3. Phan loai vi tri dat, trong mdi loai dudng phd dugc phan thanh 3 vi tri dat
nhu sau:

a) Vitri 1: ap dung déi voi-thira dét’ trong pham vi 30 mét tinh tir mép ngoai
via he tinh tur duong pho gan nhat. Gia dat cua vi tri 1 dugc quy dinh tai khoan 3
Dicu 13 cta Quy dinh nay.

b) Vi tri 2: 4p dung ddi véi thira dat trong pham vi tir trén 30 mét dén mét thir
60 tinh tor mép ngoai via he tinh tr dudng pho gan nhat. Gia dat cta vi tri 2 dugc
tinh bang 70% gi4 dat cia vi tri 1.

¢) Viitri 3: 4p dung doi voi thira dat trong pham tir trén 60 mét tinh tir mép
ngoai via.he tinh tr dudng phd gan nhat. Gia dat cia vi tri 3 duoc tinh bang 50%
gia dat.cua vi tri 1.

4. Phan loai hém trong mdi d6 thi dugc phan thanh 2 loai hém nhu sau:

a) Hém loai 1: 1a hém két ndi véi duong phé, mat hém rong tr 3 mét trd 1én,
c6 co s ha tang nhu: mat hém trang nhua hodc bé tong, xi mang. Gia dat ciia hém
loai 1 duoc tinh bang gia dat vi tri 2 cia dudng phé ma hém két ndi trong pham vi
30 mét tinh tir mép ngoai ctia hém; phan dién tich con lai trén 30 mét thi gia dat
dugc tinh bang 50% gia dat cta vi tri 2.

b) Hém loai 2: 1a cac hém con lai. Gia dat cua hém loai 2 duge tinh béng gia
dat vi tri 3 ciia duong pho ma hém két ndi trong pham vi 30 mét tinh ttr mép ngoai



ctia hém; phan dién tich con lai trén 30 mét thi gia dat dugc tinh bang 50% gia dat
cua vi tri 3.

¢) Gia dét cta cac hém co tén trong bang Phu luc 3 ban hanh kém theo Quy
dinh nay 1a gia dit trong pham vi 30 mét tinh tir mép ngoai cua hém; phan dién tich
con lai trén 30 met thi gia dat duogc tinh bang 50% gia dat cua gia dat trong pham vi
30 mét tiép giap hém.

5. Xir Iy mot sb truong hop vé gia dit & trong d6 thi
a) Thira dat tiép giap duong phd

- Thira dat co vi tri tiép glap tir 2 dudng pho tré 1én hodc tiép giap duong phd
va hém thi duoc xac dinh theo gia dat ciia dudng phd co gia dat cae nhat.

- Truong hop xac dinh gia dat theo quy dinh tai khoan 3.Diéu 7 cua Quy dinh
nay nhung tai cac duong ph6 ma qui hoach khong thé hién via he, thi pham vi dé
xac dinh céc vi tri dat duoc tinh tir mép ngoai pham vi dat bao vé, bao tri duong bo
ctia duong phd.

b) Thira dat tiép giap v6i hém
- Thira dat ¢ vi tri tiép giap tir 2 hémtrd)1én thi dugc xac dinh theo gia dat
cua hém c6 gia dat cao nhat.

- Truong hop hém tiép ndi gitta haiduong phd co gia dat khac nhau, thi gia
dat trong pham vi 30 mét tiép giap héni (theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 7
ctia Quy dinh nay) duoc xac dinh.theo duong phd c6 gia cao nhat.

0 Déi voi thira dat co.cing khoang cach dén nhiéu duong phé, hém co6 gia
dat khac nhau thi dugc xac-dinh theo duong pho cé gia cao nhat.

d) D6i v6i thira datima phan mat tién tiép giap voi cac tuyén dudng 1a muong
16 ¢6 chiéu rong dudi.3 mét (khong phan bi¢t da ty san lap hay chua san lap) hoic
duong dan sinh thi'gia dat dugc tinh bang gia dat cua thira dat tlep giap voi duong
phé; tinh bang 80% gia cua thira dat tiép giap voi duong phd néu chiéu rong cua
muong 16 réng tir 3 mét tro 1én. Truong hop muong 16 di san lap toan tuyén thi gia
dat duoe-tinh bang gia dat quy dinh ¢ khoan 3 Piéu 13 cta Quy dinh nay.

&) Viéc xac dinh gia dat ¢ theo cac quy dinh tai khoan 3, khoan 4 va diém a,
diém b, diém c, diém d khoan 5 Diéu nay néu thap hon gia dat toi thleu quy dinh tai
khoan 3 Diéu 13 ciia Quy dinh nay thi dugc tinh bang mic gia dat t6i thicu.

Piéu 8. Gia dat ¢ tai nong thon

1. Pham vi dat & tai néng thon: dat & tai nong thon dugc xac dinh 1a cac khu
vuc dat con lai ngoai dat & do thi.

2. Phan vj tri, khu vuc dat & nong thon

Dit & tai nong thon dugc xac dinh gia theo 3 khu vuc dat va trong mdi khu



vuc dat duge chia thanh 3 vi tri nhu sau:
a) Khu vuc 1

Pat khu vuc 1 1a dit & khu déan cu tip trung & cho xi va khu déan cu tap trung
theo qui hoach da dugc co quan Nha nude c6 tham quyén xét duyét. Bat ¢ khu vuc
1 dugc phan chia thanh 4 loai 16 va 3 vi tri nhu sau:

Phan loai 10:

- Lo loai 1 bao gém: cac 10 nam dbi dién nha léng cho, cac truc 16 giao thong
chinh.

- Lo loai 2 bao gém: céc 10 nam d6i dién bén tau, bén xe; cac duong huyén
(co tén trong Phu luc s6 2); cac duong ndi bd co kich thudc mat duong rong tir 7
mét trd 1én.

- Lo loai 3 bao gém: cac duong ndi bo co kich thudc mat duong rong tur 5
mét dén dudi 7 mét.

- Lo loai 4 bao gom: cac dudng nodi bo con lai.,

Phan Vi tri:

- Vi tri 1: ap dung ddi thira dat trong pham vi 50 mét tinh tir mép ngoai pham
vi dat bao vé, bao tri duong bd cua cac0. Gid dat cua vi tri 1 dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 13 cua Quy dinh nay.

- Vi tri 2: 4p dung ddi voi thira-dat trong pham vi tir trén 50 mét dén mét thir
100 tinh tir mép ngoai pham vi.dat-bao v¢, bao tri duong bd cua cac 16. Gia dat cua
vi tri 2 duoc tinh bang 70% gia.dat vi tri 1.

- Vi tri 3: 4p dung ddi véi cac thira dat con lai. Gia dat cua vi tri 3 duge tinh
bang 50% gia dat vi tri) I+

b) Khu vuc 2:

Pat khiwvuc 2 1a dat & ndm trong pham vi 200 mét (duoc tinh tir mép ngoai
pham vi.dat bao v¢, bao tri duong bg) cua céc truc 1§ giao thong chinh, duong
huyén, d2 dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét. Bat & khu vuc 2 dugc
phan chia thanh 4 loai 1§ va 3 vi tri dat nhu sau:

Phan loai 16:

- Truc 16 giao thong chinh, duong huyén: dugc chia thanh 02 loai 19, dugc
xac dinh tr 10 loai 1 dén 10 loai 2 tuy theo kha ndng sinh lgi va di€u ki¢n co s& ha
tang.

- Cac duong huyén con lai: dugc chia thanh 2 loai 1§, dugc xac dinh tur 10
loai 3 dén 10 loai 4 tuy theo kha nang sinh 191 va di€u kién co s& ha tang.

Phan vi tri:



Pugc phan thanh 3 vi tri nhu doi véi dat khu vue 1 quy dinh tai diém a,
khoan 2 Diéu 8 cia Quy dinh nay.

¢) Khu vuc 3:

DAt khu vue 3 1a dit ¢ khu vuc nong thon con lai (ngoai dat & khu vue 1 va
khu vuce 2). Gia dat ¢ khu vuc 3 dugce xac dinh theo 3 vi tri, nhu sau:

- Vi tri 1: thira dét tiép giap voi mat tién dudng lién ap (16 x3) cd co so ha
tang 1a nhyua hodc bé tong, xi mang hodc dugc trai da cap phoi.

- Vi tri 2: thura dat tlep glap mat tlen duong lién ap (10 x3) hién trang la
duong dat; thira dat - khong tiép giap mat tién duong lién 4 ap (16 x3) vanam sau thira

dat tiép giap mit tién duong lién ap (1 xa) c6 co so ha tang 14 nhua hoic bé tong,
xi mang hodc duoc trai da cap phdi.

- Vi trf 3: 4p dung véi cac thira dat con lai.
3. Xac dinh gia dét cu thé tai nong thon:

a) Gia dat ¢ khu vyc 1 tai nong thon duoc quy dinh khoan 2 Piéu 13 Quy
dir}h nay la gia dét‘ cua vi tri 1, céc vi tri con _lai duoc xac dinh theo quy dinh tai
diém a, khoan 2 DPi¢u 8 Quy dinh nay.

b) Gia dat & khu vuc 2 tai nong thén dugc quy dinh khoan 2 Diéu 13 Quy
dinh nay 1a gia dat cta vi tri 1, cac vitri con lai trong pham vi 200 mét tinh tir mép
ngoai pham vi dat bao vé, bao tri dudng bo cia 16 duge x4c dinh theo quy dinh tai
diém b, khoan 2 Piéu 8 Quy dinh nay; ddi voi dat nam ngoai pham vi 200 mét tinh
tir mép ngoai pham vi dat baoweé, bao tri dudng bd cua 16 dugc xac dinh theo gia
dat khu vuc 3 cta dit ¢ tai nong thon.

¢) Gia dat & khusvure 3 tai nong thon duoc tinh bang tong dién tich cua dat
theo tirng vi tri nhan vo1 bang gia dat quy dinh tai khodn 2 Diéu 13 cuia Quy dinh
nay.

d) Xir Ij=mot s6 truong hop cu thé vé gia dat ¢ nong thon:

- Thira dat co vi tri tlep giap tu 2 1 tro 1€n thi duge xac dinh theo gia dat cia
loai 16 ¢6)gia dat cao nhat; thira dat nam cung trén nhiéu khu vuc hodc vi tri dat
khac nhau thi dugc tinh theo gia dét cta khu vuc, vi tri co gia dét cao nhat.

- Pbi vé6i thira dat thude khu vue 1 va khu vue 2 ma phan mit tién tiép giap
véi cac truc 10 1a muong 10 ¢6 chiéu rong dudi 3 mét (khong phén biét da tu san lap
hay chua san lap) hodc duong déan sinh thi gia dat dugc tinh bang gla dat cua thira
dat tiép giap voi 19 giao thong; tinh bang 80% gia cua thira dat tiép giap véi truc 10
néu chiéu rong cta muong 10 rong tir 3 mét trd 1én. Trudng hop muong 16 da san
lap toan tuyén thi gia dat duoc tinh bang gia dat quy dinh & khoan 2 DPiéu 13 Quy
dinh nay.

- Viéc xac dinh gia dat & theo cac quy dinh tai diém a, diém b, khoan 3 Diéu



nay néu thap hon gia dat toi thiéu quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Quy dinh nay thi
dugc tinh bang muc gia dat to1 thiéu.

Piéu 9. Gia dat san xuit, kinh doanh phi nong nghiép

L Dét, san xuét, kinh doanh phi nong nghiép duoc phan loai theo loai duong
pho, vi tri dat doi voi do thi va phan chia khu vye dat ¢ ving nong thon nhu quy
dinh tai Diéu 7, Bi€u 8 cua Quy dinh nay.

2.Gia dat san xudt, kinh doanh phi nong nghiép dugc xac dinh gia bang 70%
gia dat ¢ cung khu vuc (do6 thi va ndong thon), cung vi tri dat.

3. Trudng hop ddi véi nhitng khu dat, thira dat xac dinh gia theo muc dich
san xuat kinh doanh nhung khi dinh gia khong ap dung duoc quy.dinh tai Diéu 7,
Piéu 8 thi Hoi dong xac dinh gia dat Tinh thuc hién xac dinh. gid-dat theo quy dinh
tai Diéu 3 ctia Quy dinh nay.

Piéu 10. Gia dit ap dung d6i véi dat phi ndong nghiép (trir dat ¢, dat san
xuat kinh doanh phi nong nghié¢p)

Pit phi noéng nghi€p (trur dat ¢, dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép)
dugc phan chia dat thudc ving thon thon va dat thudc khu vuc do thi duge xac dinh
gia dat, vi tri xac dinh gia dat nhu dbi voi dat san xuat, kinh doanh phi nong
nghiép.

Picu 11. Gia dat ap dung d6i.voi dat song, kénh, rach va mit nuéc
chuyén dung

1. Dat song, kénh, rach duec tinh bang gia dat cua vi tri thap nhat cua bang
gia dat trong cay hang nam, dat c6 mit nudc nudi trong thiy san, dat rimg san xuét
trén cung dia ban huyén; thi xa, thanh pho theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 cua
Quy dinh nay.

2. Pt ¢o matnude chuyén dung dugc tinh bang gia dét ctia vi tri cao nhét
cua bang gia dat trong cay hang nim, dat c6 mit nude nudi trong thiy san, dat rung
san xuat tréh cling dia ban huyén, thi x4, thanh phd theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
6 cua Quy.dinh nay.

Pitu 12. Gia dat ap dung d6i véi nhom dat chwa sir dung

Gia dat doi voi nhom dat chua st dung thi dugc can ctr vao muc dinh st
dung dugc co quan nha nudc c6 tham quyén giao va quy dinh tai cac Diéu 6, Dicu
7, Biéu 8 va biéu 9 cua Quy dinh nay dé xac dinh gia dat.

Piéu 13. Bang gia cac loai dat

1. Gia dat nong nghiép (ban hanh kém theo tai Phu luc sd 1).

2. Gia dét ¢ tai nong thon (ban hanh kém theo tai Phu luc s6 2).
3. Gia dit & tai d6 thi (ban hanh kém theo tai Phu luc s6 3).



Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Dié}l 14. Trach nhiém cta Chi tich Uy ban nhin dan huyén, thi xa,
thanh pho.

Chi dao Phong Tai nguyén va Méi trudng chi tri, phdi voi cac phong, ban c6
lién quan tién hanh khao sat gia dat trén thi truong tai dia ban cta dia phuong minh
quan 1y, bao cao vé S¢ Tai nguyén va Mai truong theo dinh ky 06 thang 01 lan;
thoi gian goi béo cdo trude ngdy 05 thang 05 va 05 thang 10 hang nim dé lam co
s dé xuat Uy ban nhan dan Tinh ban hanh gia cac loai dat ap dungvao ngay 01
thang 01 hang nam theo quy dinh ciia Luat D4t dai.

Picéu 15. Trach nhiém ciia cac s&, ban, nganh Tinh cé lien quan
1. Giam dbc S¢ Tai nguyén va Mai truong co trach nliiém:
a) Theo ddi tinh hinh bién dong gia chuyén nhwong quyén st dung dat

thuong xuyén trén thi trudng, t6 chirc thong ké gia dat, tong hop trinh Uy ban nhan
dan Tinh bao cdo vé B Tai nguyén va Méi1 truong theo quy dinh.

b) Chu tri, phoi hop véi Uy ban nhan‘dan huyén, thi xa, thanh phé to chirc
diéu tra, khdo sat gia dat dé xay dung phueng an gia cac loai dat giri So Tai chinh
phdi hop véi S¢ Xay dung, Cuc Thué thant-dinh trude khi trinh Uy ban nhan dan
Tinh ban hanh bang gia dat 4p dung vao.ngay 01 thang 01 hang nam.

c) Pé xuit viéc giai quyet cac truong hop vudng mic vé gia dat, tong hop va
cung cap thong tin, dit lidu vé gia-dat.

2. Giam doq S& Tai-chinh c6 trach nhié¢ m to chtc thim dinh phuong 4n gia
cac loai dat theo dé nghicua S& Tai nguyén va Moi truong theo quy dinh.

3. Giam d6c’S¢ Xay dung c6 trach nhiém: xac dinh quy hoach xiy dung khi
dugc co quan nha nudc co6 tham quyén giao dé phuc vu cho cong tac xac dinh gia
cac loai dat.

Picu 16. Xir Iy van dé phat sinh khi ban hanh

Cée hd so co du diéu kién ké khai ndp cac khoan thu lién quan dén dat dai da
dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén tiép nhan theo quy dinh vé thi tuc va trinh
tu giai quyét cong viéc theo co ché mot cira thudc linh vuc tai nguyén va moi
truong nganh tai nguy€n va moi truong; cac du an, hang muc da phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro va tai dinh cu theo phuwong an da duge phé duyét trudc ngay
01 thang 01 nam 2014 thi gia dat dé ap dung la gia dat ban hanh tai Quyét dinh sb
38/2012/QD-UBND ngay 26 thang 12 nim 2012 cua Uy ban nhan dan tinh Pong
Thap khong 4p dung hodc diéu chinh theo Quy dinh ndy. Trudng hop bdi thudng
cham thi gia dat dé thuc hién boi thuong, hd trg thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 9 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP.



Trong qué trinh thuc hién géq c6 phat sinh vuéng mac, phan 4nh kip thoi vé
So Tai nguyén va Moi truong dé tong hop, trinh Uy ban nhan dan Tinh xem xet
di€u chinh, b6 sung cho phu hop./.
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PHO CHU TICH
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