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Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

1. Gia dét tai Quy dinh nay la can cu dé thuc hién'cac noi dung sau:

a) Tinh thué ddi vaoi viéc st dung dat va thué thu nhap c4 nhan tu viéc
chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat;

b) Tinh tién sir dung dat va tién thué dat'khi giao dat, chuyén muc dich sir
dung dat, cho thué dat khong thong qua dau'gia quyén s dung dat hoic dau thau
du an c6 stir dung dat dbi véi cac truong hop quy dinh tai Diéu 34 va Piéu 35 Luat
Dat dai nam 2003;

¢) Tinh gia tri quyén str dung dat khi giao dat khong thu tién sir dung dat cho
cac to chirc, ho gia dinh, cé4.nhén trong cc truong hop quy dinh tai Piéu 33 Luat
Dit dai nim 2003;

d) Xac dinh gid tri-quyén st dung dat dé tinh vao gid tri tai san ctia doanh
nghiép nha nudc Khi-doanh nghiép c6 phan hoa lya chon hinh thic giao dat c6 thu
tién sir dung dat;

d). Tinh gia tri quyén st dung dat dé thu 18 phi true ba theo quy dinh clia phép
luat;

¢) Tinh gia tri quyén st dung dat dé bodi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nudce thu hdi dat dé sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich quéc
gia, loi ich cong cong va phat trién kinh té quy dinh tai Didu 39, Diéu 40 Luat Pét dai
nam 2003 ;

g) Tinh tién bdi thuong dbi voi nguoi co hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai ma gay thi¢t hai cho Nha nudce theo quy dinh ctuia Phap luat.

2. Truong hop Nha nudce giao dat, cho thué dét theo hinh thirc dau gia quyén
stt dung dat hodc dau thau du 4n co st dung dat, thi muc gia trang déu gia quyén
su dung dét hodc tring dAu thau dy an c6 st dung dat khong duoc thép hon murc
gia dat tai Quy dinh nay.


CHIEN THANG
thang


3. Quy dinh nay khong ap dung d6i v6i trudng hop nguoi ¢d quyén st dung
dat thoa thuan vé gia dat khi thuc hién cic quyén chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai quyén st dung dat; gop vbn bang quyén st dung dat.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Uy ban nhan dan cac cép; co quan thuc hién chirc ning quan 1y nha nuéc
ve dat dai.

2. Nguoi st dung dat va to chuc, ca nhan co 1ién quan.

Chuong I1
PHAN LOAI PO THI VA PHAN LOAI PUONG PHO

Piéu 3. Phan loai dé thi

Tinh Yén Bai c¢6 03 loai do6 thi: Thanh phé Yén Baila do thi loai I1I; Thi xa
Nghia L¢ 1a do6 thi loai 1V; cac thi tran thudc huyén la do thi loai V.

Piéu 4. Phan loai dwong phé

1. D6 thi loai III, loai IV va loai V ¢6 4 loai duong phd. Loai dudng phd
trong tirng loai d6 thi dugc xac dinh can ctchu yéu vao kha nang sinh 191; mac do
thuan loi cia két cdu ha téng cho sinh hoat'doi séng, san xuat, kinh doanh, dich vu;
khoang céch t&i khu trung tdm do thi, trung tdm thwong mai, dich vu.

2. Trudng hop mot dudng.phd gém nhiéu doan duong phd c6 kha ning sinh
loi khac nhau, mac do thuan loicua két cu ha tﬁng cho sinh hoat doi séng, san
xuat, kinh doanh, dich vu khac nhau thi timg doan dudng phé d6 duoc xép vao loai
duong phd khac nhau tweng tng.

Chuwong 111
QUY PINH VE VI TRi CAC LOAI PAT

Piéu 5. Vi tri dat nong nghiép

Piat nong nghiép c6 3 vi tri nhu sau:

1. Vi tri 1: GOm nhitng thira dat c6 tir 1 dén 3 yéu td sau:

a) C6 khoang cach theo duong di thuc té tir thira dat d6 dén ranh gidi thia
dat c6 nha & ngoai cling cla noi cu tri ciia cong déng ngudi str dung dat khong
vuot qua 1.000m:;

b) C6 khoang cach theo duong di thyc té tir thira dat dén gitta cong chinh cta
cho hodic diém tiéu thu ndng san pham tap trung khong vuot qua 600m;



¢) C6 khoang cach theo dudng di thuc té tir thira dat dén tim duong giao
thong dudng bo, bén bai dudng thuy, bén bii duong b, cong ga tau khong vuot qua
500m.

2. Vi tri 2: Gom nhing thira dat c6 tir 1 dén 3 yéu to sau:

a) Co khoang cach theo duong di thuc té tir thira dit dén ranh gi6i thira dat
c6 nha & ngodi cung cla noi cu tri cha céng dong ngudi st dung dat tir trén
1.000m dén 2.000m;

b) C6 khoang cach theo dudng di thyc té tir thira dat dén gitra cong chinh cua
cho hodc diém tiéu thu nong san pham tap trung tir trén 600m dén 1.000m;

¢) Co6 khoang cach theo duong di thyc té tir thira dat dén tim-duong giao
thong dudng bo, bén bai duong thuy, bén bii dudng bo, cong ga tau-tir trén 500m dén
1.000m.

3. Vi tri 3: Gom nhiing thtra dat khong thudce vi tridy vi'tri 2.

4. Pia diém tiéu thu nong san néu tai khoan 1, kKhoan 2 Diéu nay gém cho,
noi thu mua nong san tap trung; duong giao thong duong bo néu tai khoan 1,
khoan 2 Piéu nay 1a duong bd c6 do rong du dé sir-dung cac phuong tién vén tai tir
xe trau, bo kéo hoac tuong duong tré 1én.

Piéu 6. Vi tri dat phi néng nghiép tai cic phwong, thi tran

1. Can ctr dé xac dinh vi tri dat-phi nong nghiép: Dat phi néng nghiép tai
phuong, thi trin gdm dat ¢, dat san'xuat kinh doanh phi néng nghiép, dat phi nong
nghiép khong kinh doanh ma khéng phai dat ¢ va dat phi nong nghiép khac. Viéc
xac dinh vi tri cia mot thira dat phi ndng nghi¢p dugc can ctr vao khodng cach tu
thira dat ¢6 dén chi gigi hanh lang an toan cua tuyén duong giao thong chinh va
can ¢t vao kich thudc chiéu rong ctia ngd ma thira dat do tiép giap.

Puong giao thong chinh tai phuong, thi tran 1a dudng giao théng co trong
bang gia dat.

2. Cac'vi tri cua dat phi ndng nghiép tai phuong, thi tran

a) Vi tri 1: Ap dung ddi voi thira dat o it nhdt mot canh thira tiép giap chi
gi61 hanh lang an toan cua dudng giao thong chinh.

Dbi voi thira dat khong tiép giap voi chi gidi hanh lang dudng vi bi ngin
cach boi sudi, kénh, muong va nhimng thiy hé theo dang tuyén khic nhung nguoi
st dung dat van khai thac duoc thuan loi caa vi tri 1 thi khi xac dinh nghia vu tai
chinh ctia ngudi st dung dat duoc ap dung hé sé bang 0,9 1an gia dat vi tri 1 trong
bang gi4; chiéu sau thira dat van tinh tir chi gidi hanh lang duong giao thong chinh.

Thira dat tiép giap voi chi gi6i hanh lang bao vé ciu, céng va cac cong trinh
giao thong khac ma chi giéi hanh lang bao vé cac cong trinh d6 khong trung voi



chi giéi hanh lang bao v¢ dudng giao thong chinh thi khong duoc xac dinh 1a vi tri
1.

b) Vi tri 2: Ap dung ddi voi thira dat trong ngd cua dudng giao thong chinh,
chiéu rong ngd 16n hon 3m, thira dat cach chi gidi hanh lang an toan cua dudng
giao thong chinh khong qua 50m;

¢) Vi tri 3: Ap dung ddi voi thira dat trong ngd ctia dudng giao thong chinh,
c6 murc d6 thuan loi cho di lai va sinh hoat kém hon vi tri 2, cu thé:

- Thtra dat trong ngd ctia dudng giao thong chinh, chiéu rong ngd tir 2,5m
dén 3m, thira dét cach chi gidi hanh lang an toan ctia duong giao thong chinh khong
qua 50m;

- Thira dét trong ngd cua dudng giao thong chinh, chiéu rongngd 16n hon 3m,
thira dat cach chi giéi hanh lang an toan cua dudng giao théng chinh tir trén 50m
dén 200m;

d) Vi tri 4: Ap dung ddi voi thira dat trong ngd cua-dwong giao thong chinh, co
muc d6 thuén loi cho di lai va sinh hoat kém hon vi(tri 3, cu thé:

- Thtra dat trong ngd cua dudng giao thong chinh, chiéu rong ngd dudi 2,5m,
thira dat cach chi giéi hanh lang an toan cua~duong giao thong chinh khong qua
50m;

- Thira dat trong ngd cta dudng giao thong chinh, chiéu rong ngd tir 2,5m
dén 3m, thira dat cach chi gi6i hanl lang an toan cua duong giao thong chinh tir
trén 50m dén 200m;

- Thira dét trong ngd cua dudng giao thong chinh, chiéu rong ngd trén 3m,
thira dat cach chi gigi hanh-lang an toan ciia dudng giao thong chinh trén 200m;

- Thura dit trong' ngd cua vi tri 2, vi tri 3 quy dinh tai Piém b, Diém ¢ Khoan
nay, thira dat cach chi gigi hanh lang an toan cua duong giao thong chinh khong
qua 200m;

d) Vi tri 5: Ap dung cho nhirng thira dat thudc cac vi tri con lai, khong thude
cac ¥vitri-l, vitri 2, vi tri 3, vi tri 4.

Piéu 7. Vi tri dit phi néng nghiép tai cac xa

1. Can ctr dé xac dinh vi tri dat phi néng nghiép tai cac xa: Dat phi nong
nghiép tai cac xd gdm dat ¢, dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép, dat phi néng
nghiép khong kinh doanh ma khong phai dat . Viéc xac dinh vi tri cia mot thia
dat phi néng nghiép duogc cin cr vao khoang cach tir thira dat d6 dén chi gidi hanh
lang an toan cua duong giao thong chinh va can cr vao kich thudc ciia ngd ma
thira dat do tiép giap.

DPuong giao thong chinh tai cadc xa la duong giao thong c6 trong bang gia
dat.



2. Céc vi tri ctia dat phi ndng nghiép tai cac x4

a) Vi tri 1: Ap dung ddi vé6i thira dat co it nhat mot canh thira tiép giap chi
gi61 hanh lang an toan cua duong giao thong chinh.

Pbi voi thira dat khong tiép gidp voi chi gidi hanh lang dudng vi bi ngin
cach boi sudi, kénh, muong va nhitng dang thity hé theo dang tuyén khac nhung
nguoi su dung dat van khai thac duogc thuan loi cua vi tri 1 thi khi xac dinh nghia
vu tai chinh cua ngudi st dung dat duoc ap dung h¢ sb béng 0,9 lan gia dat vi tri 1
trong bang gia; chiéu sau thira dat vin tinh tir chi gidi hanh lang dudng giao thong
chinh.

Thira dat tiép giap voi chi gidi hanh lang bao vé cdu, cong va cac-cong trinh
giao thong khac ma chi gidi hanh lang bao vé cac cong trinh d6_khong trung voi
chi gidg1 hanh lang bao vé duong giao thong chinh thi khong duocxac dinh 1a vi tri
1.

b) Vi tri 2: Ap dung dbi véi thira dat trong ngd ctia dudng giao thong chinh,
chiéu rong ngd 16n hon 3m, thira dat cach chi gi¢i hanh lang an toan cia dudng
giao thong chinh khong qua 50m;

¢) Vi tri 3: Ap dung ddi voi thira dat treng ngd cua dudng giao thong chinh,
c6 muc d6 thuan loi cho di lai va sinh hoatkém hon vi tri 2, cu thé:

- Thtra dat trong ngd cta dudng giao thong chinh, chiéu rong ngd tir 2,5m
dén 3m, thira dat cach chi giéi hanh‘lang an toan ciia duong giao thong chinh khong
qua 50m;

- Thira dat trong ngd ciia-dudng giao thong chinh, chiéu rong ngd 16n hon 3m,
thira dat cach chi giéi hanh lang an toan ctua duong giao thong chinh tir trén 50m
dén 200m;

d) Vi tri 4; Ap’dung ddi voi thira dat trong ngd ctia duong giao théng chinh, c6
muc d6 thuanloi'cho di lai va sinh hoat kém hon vi tri 3, cu thé:

- Thira dat trong ngd ctia dudng giao thong chinh, chiéu rong ngd dudi 2,5m,
thira.d4t cach chi giéi hanh lang an toan cua duong giao thong chinh khong qua
50m;

- Thira dét trong ngd cua dudng giao thong chinh, chiéu rong ngd tir 2,5m
dén 3m, thira dat cach chi giéi hanh lang an toan ctia duong giao thong chinh tir
trén 50m dén 200m;

- Thira dét trong ngd cua dudng giao thong chinh, chiéu rong ngd trén 3m,
thira dat cach chi gi¢i hanh lang an toan cua duong giao thong chinh trén 200m;

- Thira dat trong ngd cua vi tri 2, vi tri 3 quy dinh tai Piém b, Piém ¢ Khoan
nay, thira dat cach chi gidi hanh lang an toan ciia duong giao thong chinh khong
qua 200m;



d) Vi tri 5: Ap dung cho nhiing thira dat thudc cac vi tri con lai, khong thudc
cacvitri 1, vitri 2, vi tri 3, vi tri 4.

Chuong IV
GIA CAC LOAI PAT

Pi¢u 8. Nguyén tic ap dung gia dat

1. Gi4 ctia thira dat & c6 chiéu sau 16n

Thia dat & ma c6 chiéu sdu 16n hon 20m, tiép gidgp dudng giao thong cd
trong bang gia dat, trir dudng lién thon khac tai cac xi thi gia dat timg. phan theo
chiéu sdu cua thira dat ké tir chi giéi hanh lang an toan cta doan duong d6 duoc
quy dinh nhu sau:

a) Dién tich cia 20m dau tién tinh bang 100% gia dat vi tri\l'ciia doan dudng do;

b) Dién tich cua chiéu sau tir trén 20m dén 40m tiép)theo tinh bang 50% gia
dat vi tri 1 cua doan duong do;

¢) Dién tich cua chiéu sau tir trén 40m dén/60m tiép theo tinh bang 30% gia
dét vi tri 1 cta doan duong do;

d) Dién tich cta chiéu sau tir trén 60m tinh bang 20% gia dat vi tri 1 cua
doan duong do;

d) Thua dat & khong tiép giap v6i duong giao théng co trong bang gia dit,
thira dat o tiép giap voi duong lién thon khac tai cac xa thi khong chia chiéu sau
theo cac diém ctia Khoan nay. “Trudng hop khi thuc hién giao dat, cho thué dit ma
gia dat do Uy ban nhan dan' cip tinh quy dinh chua sat v6i gia chuyén nhuong
quyén sir dung dét thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thudng thi S¢ Tai
chinh chu tri, phdithgp véi SO Tai nguyén va Moi truong va cac co quan cé lién
quan thong nhat.xay dung phuong an xir 1y cu thé, trinh Uy ban nhéan dan tinh xem
xét, xin y kién'Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh trude khi quyét dinh.

e) Trong cong tac boi thuong, hd tro khi nha nuéc thu hdi dat va khi tinh
thué-§tr dung dat phi nong nghiép d6i voi ho gia dinh, c4 nhan: Khong ap dung
phan chia thira dat theo chiéu siu, ca thira dat dugc tinh bang mot gia theo vi tri
ctia thira dat.

2. Gi4 cuia thira dat phi néng nghiép khong phai 1a dat & c6 chiéu sau 16n

Thira dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & ma c6 chiéu sau 16n hon 30 m,
tiép giap duong giao thong co trong bang gia dat, trir duong lién thon khéc tai cac
x4, thi gia dat timg phan theo chiéu siu thira dat ké tir chi gi6i hanh lang an toan
cua doan duong d6 dugc quy dinh nhu sau:

a) Dién tich cia 30m dau tién tinh bang 100% gia dat phi nong nghiép khong
phai 1a dat ¢ vi tri 1 ctia doan duong do;



b) Dién tich cua chiéu sau tir trén 30m dén 60m tiép theo tinh bang 60% gia
dat phi nong nghiép khong phai la dat ¢ vi tri 1 ciia doan dudng do;

¢) Dién tich ctia chiéu sdu tir trén 60m dén 90m tiép theo tinh bang 50% gia
dat phi néng nghiép khong phai 1a dat ¢ vi tri 1 cia doan dudng do;

d) Dién tich ctia chiéu sau tir trén 90m tinh bang 30% gia dat phi néng nghiép
khong phai 1a dat ¢ vi tri 1 cia doan duong do;

d) Thaa dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & ma khéng tiép giap dudng
giao thong cé trong bang gia dat, thira dt phi nong nghiép khong phai 1a dét ¢ tiép
giap duong lién thon khac tai cac xa thi khong chia theo chiéu sau theo cac quy
dinh tai Khoan nay. Truong hop khi thuc hién giao dat, cho thué dat ma gia dat do
Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh chua sat v6i gia chuyén nhuong-quyén st dung
dat thyc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong thi S¢ TFai chinh chu tri,
phéi hop v6i SO Tai nguyén va Moi trudng va cac co quan ¢6'lién quan thdng nhat
xay dyng phuong an xir 1y cu thé, trinh Uy ban nhan dan-tinh xem xét, xin y kién
Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh trude khi quyét dinh:

3. Hé s6 theo chiéu sdu trong trudng hop c6 nhiéu thira dat 1ién ké nhau cua
mot chi sir dung dat

Truong hop khu dat caa mot cha st dung dat gom nhiéu thia dat lién ké
nhau thi toan bd khu dat d6 dugc xac dinh nhu mét thira dat. Néu khu dat do co it
nhat mot thta tiép giap duong giao thong co trong bang gia dat, trir duong lién
thon khac tai cac x3, ma co chiéu sdu 16n thi gia dat timg phan theo chiéu sau ké tir
chi gidi hanh lang an toan giao.thdng ciia mdi thira dat phi ndong nghiép xac dinh
theo Khoan 1, Khoan 2 Diéu'ndy. Ddi véi thira dat khi dugc xac dinh theo gia dat
ndéng nghiép thi thyc hién'theo Khoan 7 Piéu nay.

4. Thira dat co“mét canh tiép giap duong di gom: Puodng giao thong chinh,
ngd cua dudng giao thong chinh, dudng nhanh, ngd cta dudng nhanh, néu canh
tiép giap v6i dudng di thudc hai doan, hai vi tri ¢6 gia khic nhau thi 1dy duong
vubng gocvdrtim cia dudng di (tai diém gidi han cua hai doan, hai vi trf c6 gia
khéac nhatr.d6) lam ranh gi¢i d¢ phan chia thira dat d6 lam hai phan va xac dinh
dién'tich cua ting phan dé ap gia theo doan hodc vi tri tuong tng.

5. Thtra dat nam trong ngd ma ngd d6 ndi truc tiép véi nhidu tuyén dudng
giao thong c6 gia dat khac nhau thi vi tri, gia dat cua thira dat d6 duoc xac dinh
theo tuyén dudng giao thong gan nhat.

6. Diém gidi han cua cac tuyén duong tai nhitng noi dudng giao nhau 1a
diém giita ctia cac tuyén dudng giao nhau d6 chiéu vuéng goc vai chi gidi hanh lang
duong.

7. Mot thira dat khi dugc xac dinh theo gia dat nong nghiép thi khong xac
dinh gi4 dat theo chiéu sau thira dat, gia ctia toan bo thira dat duoc xac dinh theo
Piéu 10 Quy dinh nay; mot thira dit hién trang 1a dat nong nghiép nhung khi duoc
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xéc dinh theo gia dat phi nong nghiép, ké ca xac dinh theo gia dat phi nong nghiép
dé tinh bodi thuong, hd tro khi Nha nudc thu hdi dat thi thyc hién xac dinh gia dat
theo chiéu sau tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Piéu nay.

8. Mot thira dat tiép giap nhiéu tuyén dudng co gia dat khac nhau thi gia thira
dat 6 duoc xac dinh theo tuyén duong c6 gia dat cao nhat.

Diéu 9. Diéu ki¢n x4c dinh gia dat

1. Gia dét phi nong nghiép khi thuc hién giao dét, chuyén muc dich sir dung
dat, cho thué dat ap dung dbi v6i dat da co mat bang, trir dat khai thac khoang san,
cong trinh thuy dién va cac trudong hop tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Truong hop khi thuc hién giao dat co thu tién str dung dat khong qua dau gia
hoic cho thué déat khong qua du gid hodc khi chuyén muc dich str dung dat nong nghiép
sang muyc dich phi nong nghiép ma thira dat phi nong nghiép bi han-ché kha ning sir
dung vi phai dio, dap mat bang thi xac dinh gi4 dat nhu sau:

a) Ddi véi thira dat do t6 chire sir dung:

Cin ctr vao chi phi dao, ddp mat bang twong duongvéi khdi lugng dao, dip theo
thiét ké duoc co quan ¢ tham quyén tham tra (theo-phén cip quyét dinh UBND tinh),
S& Tai chinh chu tri, phdi hop v6i So Tai nguyéh va Maéi truong, Cuc Thué tinh va cac
co quan lién quan x4c dinh hé s6 4p dung gia dat nhu sau: Doi vé6i thira dét tai phudng,
thi tran khong dugc thép hon 0,6 1an so.véi gia cua chinh thura dat do trong diéu
kién da c6 mit bang; dbi v6i thira dit tai xa khong duoc thap hon 0,5 1an so véi gia
cua chinh thira dat d6 trong diéu kién-da c6 mat béng.

b) Bdi véi thira dat do ho-gia-dinh, c4 nhan st dung;

- Cin ctr vao chi phi dao; dép mit bang trong duong vai khdi luong dao, dap theo
thiét ké dugc co quan cotham quyén tham tra (Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Yén Bai,
thi xa Nghia Lo; Phong Cong thuong hoic Phong Kinh té va ha tang cac huyén), Phong
Tai chinh ké hoach chu tri, phdi hop véi phong Tai nguyén va Méi truong, Chi cuc Thué
va cac co quan-lién quan xac dinh hé sb ap dung gia dat nhu sau: Déi v6i thia dét tai
phudng, thistran khong duoc thip hon 0,6 1an so véi gia cua chinh thira dat d6 trong
diéu kién\da c6 mat béng; ddi véi thira dat tai xa khong duogc thép hon 0,5 14n so
v6i gid'cua chinh thira dat d6 trong diéu kién di c6 mit bang.

c) H¢ sO theo diém a, diém b Khoan nay chi dugc ap dung cho dién tich c6 dao,
dap mat bang. DAi véi dién tich con lai cia thira dat ma khong phai dao, dap mit bang thi
khong dugc ap dung hé s.

Trudng hop ngudi duoc giao dét, chuyén muyc dich st dung dét duoc ap dung
chinh sach giam tién str dung dat thi ap dung hé s6 gia dat dé tinh tién sir dung dat trudc,
sau d6 méi tinh giam trir tién st dung dat.



Giao so Tai chinh chu tri phdi hop véi cac co quan lién quan hudng dan vé trinh
tu, thu tuc, hd so phé duyét chi phi dao dp mit bing va p dung hé s6 gia dat doi voi
truong hop nay.

3. Truong hop Nha nuéc giao dat méi d6i véi cac thira dat dd co6 mit bang
cho ho gia dinh, c4 nhan theo hinh thitc ddu gia quyén st dung dat, thi Uy ban
nhan dan cap huyén khao sat gia chuyén nhuong quyén str dung dat thuc té trén thi
truong & khu vuc 1ién ké tai thoi diém to chie ddu gia dé xdy dung gia khoi diém
dau gia, trinh S¢ Tai chinh tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, phé
duyét, nhung gia khoi diém khong dugc thap hon gia dat tai Quy dinh nay.

4. Khi thyc hién giao dét, cho thué dét theo hinh thirc ddu gia quyén st dung
dat hodc dau thau dy an co sir dung dat dé tao von dau tu xay dung co s& ha tﬁng
hodc giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué dat khong qua daw gia, ké ca trong
cac khu cong nghiép, thi phai khao sat gia chuyén nhugng quyén sir dung dat thuc
té trén thi truong ¢ khu vuec tai thoi diém t6 chirc dau gia hoac thoi diém giao dat
dé xay dung gia khoi diém dau gia hodc gia dé giao dat-khong qua dau gia.

Gia dat tai Khoan nay do S¢ Tai chinh chu tri phdi hop véi S¢ Tai nguyén
va Moi truong, Cuc Thué tinh va cac so, nganh ¢6li€én quan xac dinh, trinh [jy ban
nhan dan tinh xem xét, quyét dinh nhung khong duoc thap hon gia dat tai Quy dinh
nay.

Piéu 10. Gia dat nong nghiép

1. Gia cac loai dat nong nghiép dugc quy dinh tai Bang 1.

2. Thira dat néng nghiép duroc ap dung gia dat bang 22.500 dong/m” trong
cac truong hop sau:

a) Dat vuon trongicung thira dit c6 nha & nhung khong duoc xac dinh 1a dat
0,

b) Thira dat'nam trong dia gii hanh chinh phuong, ndm trong khu déan cu
nong thon, riam trong khu dan cu thudc thi tran, gém cac loai dat sau: Dat trff)ng
cdy lau nam, dit trong cdy hang nam khong phai 1a dat trong lua nudc, dat trong
ring san’xut.

Ranh gidi khu dan cu x4c dinh theo quy hoach dugc co quan c6 tham quyén
phé duyét, truong hop chua cd quy hoach thi xac dinh theo hién trang ranh gidi
thira dat c6 nha ¢ ngoai cling.

3. Thura dat nudi trong thuy san, dat tréng lta nudc trong dia gisi hanh chinh
phudng va trong khu dan cu néng thon, trong khu dan cu thudc thi trén thi thyc
hién theo gia dat trong bang gia.

4. Gia cac loai dat rung phong ho, dat rung dac dung, dat co rung tu nhién
san xuat, dat khoanh nudi phuc hoi rimg san xuat bang 0,8 lan gia dat trong ring
san xuat co ciing vi tri.



5. Gia dat nong nghiép khac tai cac xa tinh bang gia dat trong cay lau nim
c6 cung vi tri theo Quy dinh nay.
Piéu 11. Gia dat & va gia dat phi nong nghiép khac
1. Gia dat ¢ tai thanh phd Yén Bai quy dinh tai Bang 2.
. Gia dat ¢ tai thi xd Nghia Lo quy dinh tai Bang 3.
. Gia dat ¢ tai huyén Mu Cang Chai quy dinh tai Bang 4.
. Gia dat ¢ tai huyén Tram Tau quy dinh tai Bang 5.
. Gia dat ¢ tai huyén Van Chan quy dinh tai Bang 6.
. Gia dat & tai huyén Vian Yén quy dinh tai Bang 7.
. Gia dat ¢ tai huyén Tran Yén quy dinh tai Bang 8.
. Gia dat ¢ tai huyén Yén Binh quy dinh tai Bang 9.
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. Gia dat o tai huyén Luc Yén quy dinh tai Bang 10.

10. Gia dat phi nong nghiép khac tai cac phuorg, thi trdn dugc tinh bang
50% gia dat & co cung Vi tri.

Piéu 12. Gia cac vi tri dat & tai phwong, thitran

1. Gia dat vi tri 1: Ap dung ddi véi thira dat'¢"c6 it nhat mot canh tiép gidp duong
giao thong chinh.

2. Gia dat vi tri 2: Déi voi cac phuong thudc thanh phd Yén Bai va thi xa
Nghia Lo, gia dat vi tri 2 quy dinh.bang 40% gia dat vi tri 1; d6i v6i cac thi tran,
gia dat vi tri 2 quy dinh bang 30% gia dat vi tri 1.

3. Gia dét vi tri 3: D6i Vo1 cac phuong thudc thanh phd Yén Bai va thi xa
Nghia Lo, gia dat vi tri 3-quy dinh bang 30% gia dat vi tri 1; d6i véi cac thi tran,
gia dat vi tri 3 quy dinh’bang 20% gia dat vi tri 1.

4. Gia dat vi-tri'4: Dbi voi cac phuong thude thanh phd Yén Bai va thi xa
Nghia Lo, gia dat vi tri 4 quy dinh bang 20% gia dat vi tri 1; ddi véi cac thi tran,
gia dat vi tri. 4 quy dinh bang 10% gia dat vi tri 1.

5. Gia dat vi tri 5: Di véi cac phuong thude thanh phd Yén Bai va thi xa
Nghia L6, gia dit vi tri 5 quy dinh bang 10% gia dat vi tri 1; d6i v6i cac thi tran,
gia dat vi tri 5 quy dinh bang 8% gia dat vi tri 1.

6. Gia dat & toi thiéu tai do thi

Quy dinh gia dat ¢ toi thiu cu thé nhu sau: Déi v6i cac phuong thude thanh
phd Yén Bai gia dat ¢ tdi thiéu 1a 160.000d6ng/m?; cac phudng thudc thi xa Nghia
Lo gia dat ¢ tbi thiéu 1a 120.000d6ng/m* cac thi trdn gia dat ¢ toi thiéu Ia
100.000d6ng/m’.

Néu gia d4t tai cac vi tri tinh theo ty 1€ so véi vi tri 1 quy dinh tai cdc Khoan
2,3, 4, 5 Diéu nay hodc thira dat & co chiéu siu 16n dugc ap dung hé s6 ma gia dat
thap hon gia dat ¢ toi thiéu thi 4p dung bang gia dat & t6i thiéu.
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Pitu 13. Gia cac vi tri dat & tai cac xa

1. Gia dat vi tri 1: Ap dung dbi véi thira dat & c6 it nhat mot mat giap voi
duong giao thong co tén trong Bang gia dat ban hanh kém theo Quy dinh nay.

2. Gia dat vi tri 2: D6i v6i cac xa thudc thanh phd Yén Bai va thi xa Nghia
Lo, gia dat vi tri 2 quy dinh bang 40% gia dat vi tri 1; d6i voi cac xi thudc céac
huyén, gia dat vi tri 2 quy dinh bang 50% gia dat vi tri 1.

3. Gia dat vi tri 3: Pdi voi cac xa thudc thanh phd Yén Béi va thi xd Nghia
Lo, gia dat vi tri 3 quy dinh bang 30% gia dat vi tri 1; d6i véi cac xa thudc cac
huyén, gia dat vi tri 3 quy dinh bang 30% gia dat vi tri 1.

4. Gia dat vi tri 4: Dbi véi cac xa thude thanh phd Yén Bai vathi xd Nghia
Lo, gia dat vi tri 4 quy dinh bang 20% gia dat vi tri 1; d6i voi cdexa thudc cac
huyén, gia dat vi tri 4 quy dinh bang 10% gia dt vi tri 1.

5. Gia dat vi tri 5: Dbi v6i cac xa thude thanh phé) Yén. Bai va thi xa Nghia
Lo, gia dat vi tri 5 quy dinh béng 10% gia dat vi tri 1; ddi voi cac xa thude céc
huyén, gia dat vi tri 5 quy dinh bang 8% gia dat vi tri-l"

6. Gia dat ¢ tdi thiéu tai nong thon

a) Gia dat ¢ tbi thiéu tai cac xa thudc thanh phd Yén Bai 1a 70.000d6ng/m’;
gia dat ¢ tdi thiéu tai cac xa con lai 1a 55.000d6ng/m’.

b) Néu gia dét tai cac vi tri tinh theo ty 1€ so véi vi tri 1 quy dinh tai cac
Khoan 2, 3, 4, 5 Piéu nay hoic thira'dat c6 chiéu sdu 16n ma gia dat thap hon gia
dat ¢ toi thiéu thi 4p dung bang gia dat ¢ toi thiéu.

Piéu 14. Gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép

1. Trudng hop to chitrc, ho gia dinh, c4 nhan duge Nha nude giao dat hoic
cho thué dat san xuat Kinh doanh phi nong nghiép thi gid dat dé tinh tién giao dat,
thué dat bang 0,7 lan'gia dat & co cing vi tri.

2. Gia.dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép phai trong khung gia theo
quy dinh hién“hanh.

Trong trudng hop khi giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat,
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro vé dat hoic doanh nghiép Nha nudc co
phan hod ma gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh chua sat voi gia chuyén
nhuong thuc té trén thi truong thi phai cin cit vao gia chuyén nhuong quyén sir
dung dét thuc té trén thi truong dé xac dinh lai gia dat cu thé cho phu hop. Viée
xéac dinh gia dat trong truong hop nay khong bi gidi han boi khung gid dat quy
dinh.

3. Néu gia dat tai cac vi tri tinh theo ty 1¢ so véi vi tri 1 hodc thura dat co
chiéu sau 16n duoc ap dung hé sé ma thap hon gia dat toi thiéu thi duoc ap dung
bang gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép tbi thiéu.
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Gi4 dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép t6i thiéu dugc quy dinh nhu sau:
Tai cac phudng cta thanh phd Yén Bai 1a 112.000dong/m?; tai cac phuong cua thi x3
Nghia Lo 1a 84.00066ng/m2; tai cac thi tran 1a 70.00066ng/m2; tai cac xa thudc thanh
phd Yén Bai 1 49.000d0ng/m’; tai cac x3 con lai 1a 38.500d0ng/m”.

4. Truong hop dat do ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung on dinh (khong phai
dat do Nha nudc giao); dat t6 chuc dang str dung c6 ngudn gdc tir dat & hodc co
ngudn gdc tir dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan ma
khong do Nha nuéc giao, thi gia dat bang 100% gia dit & co cung vi tri.

Pi¢u 15. Gia dat phi nong nghiép khong kinh doanh khong phai 1a dit &

Pit sir dung vao cac muc dich nhu: Dat quc phong, an ninh; dat xay
dung tru s& co quan, cong trinh su nghiép; dit co sé ton gido, dat st dung
vao muc dich tin ngudng; dit nghia trang, nghia dja; dat do cong dong dan cu
str dung; dat phi nong nghiép khong kinh doanh khac, gid-dat bang 100% gia
dat & c6 cung vj tri.

Truong hop thira dat c¢6 chiéu sau 16n thi apcdung hé sb theo chiéu sau
dé tinh gia dat nhung muc gia khong thap hon gia dat ¢ t6i thicu.

Piéu 16. Gia dat chwa sir dung

1. Bdi v6i cac loai dat chua xac dinh muc dich st dung bao gdm dét bang
chua str dung, dit d6i nui chua sir dung;nai-da khong c6 rimg cay, khi cn phai co
gia dat dé tinh tién bdi thudng d6i vainguoi ¢ hanh vi vi pham phap luat d6i véi
loai dat nay, gia dat duoc xac dinh'bang 80% gia cta loai dat lién ké, ¢ cung vi tri
da duoc xac dinh muc dich st dung.

2. Dat chua sir dung khi'duoc cdp co tham quyén cho phép dua vao st dung
vao muc dich nao thi giddat duoc tinh bang 100% gia cua loai dat do.

Piéu 17. Xir Iy ton tai

1. Cac truong hop da ndp d@iy du ho so thue hién nghia vu tai chinh vé dat
dai theo quy'dinh hién hanh tai co quan thué tir trudc ngay 01 thang 01 nim 2014
ma dén ngay 01 thang 01 ndm 2014 chua x4c dinh nghia vu tai chinh vé dit dai thi
ap dyng/gia dat ban hanh theo Quyét dinh sé 47/2012/QD-UBND ngay 28 thang
12 nam 2012.

2. Gia dat dé tinh boi thuong 1a gia dat theo muc dich st dung bi thu hoi do
Uy ban nhéan dén tinh ban hanh, c6 hiéu lyc tai thoi diém Quyét dinh thu hdi dit.
Truong hop bdi thuong cham thi gia dat thuc hién theo khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh
s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cia Chinh Phu vé boi thuong, hd
tro va téi dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat.

3. Dbi voi cong trinh ma dén ngay 01 thang 01 ndm 2014 chua hoan thanh
cong tac giai phong mit bang, thi ap dung Quy dinh nay ddi v6i nhirng truong hop
dén trude ngay 01 thang 01 nim 2014 chua dugc phé duyét phuwong an boi thudng,
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hd tro; nhitng trudong hop da phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro tir trude ngay
01 thang 01 ndm 2014 thi thyc hién theo phuong an da duogc phé duyét.

Pic¢u 18. Bo sung, diéu chinh gia dat

1. Dicu chinh gi4 timg thira dat, khu dat cu thé

a) Khi Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dat khong thong qua hinh thirc
dau gia quyén st dung dat hodc ddu thau du an c6 st dung dat; cho thué dat va
truong hop doanh nghiép nha nude tién hanh cb phan hoa lya chon hinh thic giao
dat ma gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh tai thoi diém giao dat, cho thué
dat, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép c6 phan hoa chua phu hop véi
gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh
thuong, thi S& Tai chinh chu tri, phéi hop v6i S¢ Tai nguyén va Mai trudng, cac
nganh c¢o lién quan va Uy ban nhan dan huy¢n, thi xa, thanh phé) noi ¢ dat dé diéu
tra, khdo sat xay dung gié cia tung vi tri dat, tung khu vuc dat, tung loai dét; trinh
Uy ban nhan dan tinh dé xin y kién thong nhat ctia Thuong trirc Hoi dong nhan dan
tinh trude khi quyét dinh;

b) Khi Nha nuéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nudc thu hdi dat ma gia dat do Uy ban nhar-dan tinh quy dinh tai thoi diém
quyét dinh thu hdi dat chua phu hop voi.gid.chuyén nhuong quyén str dung dat
thue té trén thi truong trong diéu kién binh'thudng thi Uy ban nhan dan huyén, thi
x3, thanh phé noi c6 dét to chtrc diéu tra, khao sat xdy dung gia dat cho timg vi tri
dat, timg khu vuc dat, timg loai dat'cho phu hop véi gia chuyén nhuong quyén sir
dung dét thuc té trén thi truong;\gui S& Tai chinh tham dinh, trinh Uy ban nhan
dan tinh dé xin y kién thong nhat ciia Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh trudc khi
quyét dinh. Sau khi Uy ban nhan dan tinh quyét dinh gia dat cta timg vi tri dat, timg
khu vyc dat, timg loai dat'cu thé, Uy ban nhan dan cap thim quyén phé duyét phuong
an bdi thuong, hd tro.va tai dinh cu;

c) Viéc quyét dinh gia dat cua tung vi tri dat, tung khu vuc dat, tung loai dat
néu tai Piém'a)Piém b Khoan nay khong bi gidi han bai khung gia dat ctia Chinh
pht va khéng 1am thay d6i bang gia dat Uy ban nhan dén tinh d3 ban hanh.

2.'B6 sung, diéu chinh bang gia dat

Khi co6 thay doi vé quy hoach, ké hoach sir dung dat; thay ddi vé muc dich st
dung dét, loai do thi, loai dudng, vi tri dat; khi hinh thanh nhiing tuyén dudng méi
can bd sung vao bang gia dat hodc khi gia dat thuc té trén thi trudng c6 bién dong
can diéu chinh bang gia dat da ban hanh thi Uy ban nhan dan cdp huyén chu tri
diéu tra, khao sat, xdy dung phuong an bd sung, diéu chinh bang gia dat; gui So
Tai nguyén va Mai trudng tong hop, 14y ¥ kién thAm dinh ctia S& Tai chinh, trinh
Uy ban nhan déan tinh dé xin ¥ kién thdng nhét cua Thuong truc Hoi dong nhan dan
tinh trude khi quyét dinh bd sung, diéu chinh bang gia dét.

Piéu 19. Trach nhiém thi hanh
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1. S& Tai nguyén va Moi trudng chi tri, phdi hop véi S¢ Tai chinh va cac co
quan c6 lién quan kiém tra, hudng dan viéc thuc hién Quy dinh nay.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé, thi x3 c6 trach nhiém tb
chuc thuc hién dung gia dét tai Quy dinh nay. Trong qué trinh thyc hién c6 vudng
mac thi bao cdo vé Uy ban nhan dan tinh dé xem xét, diéu chinh cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
CHU TICH

Pi ky

Pham Duy Cwong
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