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Vé gia cac loai dat nim 2014 trén dia ban tinh Phi Tho
(Ban hanh theo Quyeét dinh so: 40/2013/0D-UBND
ngay 20 thang 12 nam 2013 cua UBND tinh Phu Tho)

Piéu 1. Quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban tinh Phu Tho 13 vin ban cu thé
hoa Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27/07/2007 ctia Chinh phu sira-doi, bo sung
mot s6 didu ciia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004-ctia Chinh phu va
Thong tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNTM-BTC ngay 8/01/2010 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong va Bo Tai chinh  hudng dan xdy dung, tham dinh, ban hanh
bang gi4 dat va diéu chinh bang gia dat thudc tham quyén cua Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho truc thugc Trung wong. Giad dét cac loai duoC str dung lam cén cu dé thuc
hién cac cong vi¢c sau:

- Tinh thué str dung dét va thué thu nhaptirchuyén quyén str dung dét theo quy
dinh cua phap luat;

- Tinh tiép st dung dé’t va tién thue ‘dét khi giao dat, cho thué dat khong thong
qua dau gia quyén sir dung dat hodc dau thau du an c6 su dung dat cho cac truong hop
quy dinh tai Di€u 34 va biéu 35, Luat Dat dai nam 2003;

q - Tinh gié tri quyén st dung dat khi giao dat khong thu tién sir dung dat cho cac
to churc, ca nhan trong cac trudng hop quy dinh tai Diéu 33, Luat Dat dai nam 2003;

- X4c dinh gia tri.quyén str dung dat dé tinh vao gia tri tai san ctia doanh nghiép
nha nudc khi doanh nghiép c6 phan hoa, lya chon hinh thirc giao dat c6 thu tién st
dung dat theo quy dinh tai Khoan 3 Dicu 59, Luat Dat dai nam 2003;

- Tinh giatri quyén str dung dat dé thu 18 phi trudc ba chuyén quyén sir dung
dat theo quy.dinh cta phép luat;

#Tinh gi tr quyen str dung dat dé boi thuong khi Nha nuoc thu hoi dat st
dung vao muyc dich quéc phong, an ninh, loi ich quoc gia, 191 ich cong cong va phat
trién kinh té quy dinh tai biéu 39, Piéu 40 Luat Dat dai nam 2003 va cac van ban
huéng dan thi hanh; tinh tién bdi thuong dbi voi ngudi cd hanh vi vi pham phép luat
vé dat dai ma gay thiét hai cho nha nudc theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop Nha nudce giao dat, cho thué dat theo hinh thirc du gia quyen su
dung dét, hodc dau thau du an c6 st dung dat, thi muc gia tring dau gia quyén st
dung dat hodc tring dau thau dy an co sir dung dat khong duoc thap hon muc gia do
UBND tinh quy dinh tai Quy dinh nay.

Piéu 2. Gia dit duoc phan thanh 09 loai chu yéu:

1. Gia dat trong lta nudc.
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2. Gia dat trong cay hang nam con lai (gdm dat trong lta nude con lai, dat trong
lta nuong, dat trong cay hang nam khac).

3. Gia dt tréng ciy lau nam.

4. Gia dat rimg san xuét.

5. Gia dét nudi trong thuy san.

6. Gia dat ¢ tai nong thon.

7. Gia dét 6 tai d6 thi.

8. Gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai néng thon.

9. Gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai do thi.

Piéu 3. Phan vung, khu vuc, vi tri dét va xac dinh hé s theokhu vuc

1. Phan ving, khu vuc va vi tri dat

a. Phén ving dat

Trén dia ban tinh, dat duoc chia thanh 2 ving: Pong bang va Trung du, mién
nui, trong do:

- Ving cjéng bang (g0m cac xa dong bang] cac phuong va cac thi trin): 49 x4,
phuong, thi tran;

- Vung trung du, mién nai: 228 xa.

b. Phan loai khu vuc

* Doi voi dat &

Duoc phan thanh khu varc ndong thon va khu vuc do thi.

* Pbi v6i dat nong nghiép

Puoc phan lqai theo khu vue tor khu vuc lrdé'n khu vuc 3. Can cur vao viéc
phan loai khu vuc dat nong nghi¢p dé xac dinh hé s6 cho tirg khu vuc nhu sau:

+ Péi voi dat trong lia, trong cAy hang nim con lai:

Khu vuc 1 (hé ) 1,2): Ap dung cho cac phuong thudc Thanh phé Viét Tri,
Thi"xd Pha Tho, cac thon, khu tiép giap khu cong nghi€p, khu thwong mai, khu du
lich, khu d6 thi moi; thi tran Doan Hung (huyén Doan Hung), thi tran Phong Chau
(huyén Phu Ninh); thi tran Yén Lap (Huyén Yén Lap), thi tran Thanh Ba (huyén
Thanh Ba), thi tran Ha Hoa (huyén Ha Hoa); thi tran Lam Thao, thi tran Hung Son
(huyén Lam Thao), thi tran Hung Hoa (huyén Tam Nong), thi tran Song Thao (huyén
Cam Khé); thi tran Thanh Thuy (huyén Thanh Thuy); thi tran Thanh Son (huyén
Thanh Son).

Khu vue 2 (hé s6 1,1): Ap dung cho dién tich dit cua cac thon, khu tiép giap
v6i dign tich dat vi tri 1; xa Tién Kién, Xuan Liing (huyén Lam Thao), xa Ninh Dan,
Yén Noi (huyén Thanh Ba); xa Tay Coc, Soc Bang (huyén Doan Hung); xa Hoang
X4, Xuan Loc, Bao Yén (huyén Thanh Thuy), xa Co6 Tiét, Hong Pa, Thuong Nong,
Tam Cuong, Van Luong, Huong Non, Dau Duong (huyén Tam Nong); xa Phu Loc,
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xd@ Phu Ninh (huyén Phu Ninh); x& Tan Pha (huyén Téan Son); cac xa con lai cua
Thanh phd Viét Tri, thi x4 Pht Tho; xa Pong bang con lai ciia cac huyén.

Khu vuc 3 (hé ) 1,0): Ap dung cho cac xa con lai.

+ Doi voi dat nuoi trong thuy san, dat trong cay lau nam, dat rirng san
xuat:

. Khu vye 1 (h¢ sd 1,2): 4p dung cho dién tich cua cac thira dét tiép gidp véi
duong quoc 10.

. Khu vuc 2 (hé $6 1,1): &p dung cho dién tich cua céc thira dat tiép giap voi
duong tinh, dudong huyén.

. Khu vue 3 (hé s6 1): 4p dung cho dién tich cta cac thira dat con'lai.

* P6i voi khu vue dat giap ranh gitta cac tinh, thanh phd-tryc thudéc Trung
uong, gitra cac huyén, thanh, thi:

- Péi voi dat nong nghiép tai khu vuc dat gidp ranh dugc xac dinh tir duong
phan dia gidi hanh chinh véi cac tinh vao sau dia phan-tinh Phu Tho t61 thiéu 500 mét.

- Pdi véi dat phi nong nghiép ¢ nong thon tai Khu vuc dat giap ranh dugc xac
dinh tr duong phan dia gidi hanh chinh véi eactinh vao sau dia phan tinh Phu Tho
toi thieu 300 mét.

- P6i voi dét phi nong nghiép ¢ do.thi thudce cing 1 loai d6 thi thi khu vuc dét
giap ranh dugc xac dinh tor duong phan dia gidi hanh chinh voi cac tinh vao sau dia
phan tinh Phu Tho t61 thiéu 200 mét.

- Truong hop khu vurc-dét giita cac tinh bi ngan cach béi song, hd, kénh co
chiéu rong tir 100 mét trd xuong thi khu vuc dat giap ranh dugc xéac dinh tir bo séng,
bo hd, bo kénh ctia mdi bén séng, bén ho, bén kénh vao sdu dia gidi cta tinh Pha Tho
theo quy dinh (500m; 300m, 200m) tuong Ung voi cc loai dat gidp ranh néu trén.
Néu chiéu rong ctiaséng, ho, kénh trén 100 mét thi khong xép loai dat giap ranh.

- Khu.vycdat gidp ranh gitta cac huyén, thi xa, thanh phd thudc tinh dugc xac
dinh theo-nguyén tac: Khoang cach dat giap ranh dugc xac dinh tir dudng phéan dia
giéi hanh.chinh vao sau dia phan mdi huyén ,thanh, thi t6i thiéu 100m, c6 diéu kién tu
nhién, két cAu ha tﬁng nhu nhau, ¢6 cung muc dich sir dung hién tai, cung muc dich st
dung theo qui dinh hién hanh thi muc gia dat twong duwong nhau, nhung mirc gia toi da
khong vuot khung gia dat do Chinh phu qui dinh.

- Truong hop tai khu vuc giap ranh ma diéu kién két cau ha ting khong nhu
nhau thi gia dat tai khu vuc dat giap ranh duoc xac dinh cin cir vao diéu kién thuc té
cua tung khu vuc.

- D6i voi dét ¢ tai nong thon & cac ving ven do thi (cac thon tiép giap véi thanh
phé, thi x4, thi trin cua cic d6 thi) thi gia dat tai cac khu vuc nay duogc xac dinh theo
nguyén tic dinh gia cho cac thira dat lién ké va dugc van dung khung gia dat do Chinh
pht qui dinh cho timg loai d6 thi nam lién ké.



c. Phan loai vi tri

* Doi v6i dat &

Vi tri dat duoc xac dinh cu thé trén bang gia dit & nam 2014 kém theo.

* Pdi voi dat nong nghiép

, Puoc phan theo vi trf tir vi tri 1 dén vi tri 3 tuong ung vai cac hang dat tur hang

1 dén hang 6. Cu thé:

- P6i voi dat trong lua nude, dat trong cdy hang ndm con lai, dat nudi trong
thiy san:

+ Vitri 1: dugce xac dinh tuong ing vai dat hang 1 + hang 2.

+ Vi tri 2: duoc xac dinh tvong tmg dat hang 3 + hang 4.

+ Vi tri 3: duoc xac dinh tuong tmg voi dat hang 5 + hang 6.

- Pbi véi dat trong cay lau nam, dat nudi trong thuy san va dat rimg san xuat:

+ Vi tri 1: dugc xac dinh twong ng voi dat hang 1+ hang 2.

+ Vi tri 2: twong tng dat hang 3.

+ Vi tri 3: tuong Gmg véi dat hang 4 + hang 5.

2. Viéc xac dinh gia cu thé cho timg Toai dat

a. Bat néng nghiép

Gia dat nong nghiép dugc thé hién trén bang gia dat kém theo 1a gid dét cua
Khu vuc 3 (hé $6 1,0) theo ttmgwing va vi tri. Gia dat cia Khu vuc 2 duoc xac dinh
bang gia dat cua Khu vuc 3 nhan voi hé s6 1,1 tuong tmg theo ting ving va vi tri; Gia
dat cua Khu vue 1 duoc(xéc dinh béng gia d4t cia Khu vuc 3 nhan véi hé sb 1,2
twong Ung theo tirng viing va vi tri.

- Péi voi chcyloai dat nong nghiép khac dugc xac dinh theo gia loai dat nong
nghiép thap nhat lién ké trén dia ban x4, phuong, thi tran. Truong hop khong co dat

nong nghiép lien ké thi xac dinh theo gia dat nong nghiép thap nhat cting vi tri trén dia
ban xa, phuong, thi tran.

-'Gia dat mot sb trudng hop duoc xac dinh nhu sau:

+ Truong hop dat vuon, ao, trong cung mot thira c6 nha & nhung khong dugc
cong nhan la dat & (trudc day la dat vuon tap theo Luat dat dai ndm 1993) dugc xac
dinh bang 02 1an gia dat nong nghi€¢p cao nhat trong cung dia ban xa, phuong, thi tran,
nhung khong dugc cao hon gia dat ¢ cua thira dat do.

+ Gia dat cac truong hop sau duoc quy dinh bang 01 1an gia loai dat noéng
nghiép cao nhat trong cung dia ban xa, phudng, thi tran:

Pit néng nghiép nam trong pham vi dia gidi phudng, trong pham vi khu dan
cu thi tran, khu dan cu néng thon da duoc xac dinh ranh gidi theo quy hoach dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét.



Truong hop dat nong nghiép nam trong pham vi khu dan cu thi trén, khu dan
cu nong thon chwa c6 quy hoach dugc xét duyét thi xac dinh theo ranh gi6i cua thira
dat c6 nha ¢ ngoai cung cua khu dan cu.

b. Péi véi ddt & tai nong thon va dat & do thi

Gia dat c} cua tirng khu vuc, tirng doan duong (ngo, phé), vi tri thé hién cu thé
trén bang gia dat & dinh kem.

c. Déi véi dat san xudt kinh doanh phi néng nghiép tai néng thén va tai dé thi
thi thuc hién phan vi tri dé xdc dinh gid dat nhie sau:

- Déi voi thira dat c6 dién tich dudi 01 ha: toan bo thira dét dugc xde.dinh 14 vi tri
1 theo ting tuyén dudng duoc thé hién trén bang gid dat .

- Pbi voi thira dat co dién tich tir 01 ha tr& 1én: Viée phan. vitri trong thira dat
nhu sau:

+ Vi tri 1: Tinh tir chi gioi giao dat (via hé dudong phd.hodc chi gioi hanh lang
giao théng) dén 50 m, theo tuyén duong co gia cao nhdt(héu thira dat tiép giap véi
nhiéu tuyén duong) .

+ Vi trf 2: Tir 51 m dén 100 m, gia dat duocixéac dinh bang 70% gia dat vi tri 1,
nhung khéng duoc thp hon gia dat tuyén dudng phu thap nhét lién ké thira dat (néu
thira dét tiép giap nhiéu tuyén duong).

+ Vi trf 3: Phan con lai cta thira dat; gia dat duoc xac dinh béng 60% gia dat vi
tri 1, nhung khong duoc thip hon.gia 'dat tuyén duong phu thap nhit lién ké thira dat
(néu thira dét tiép giap nhiéu tuyén.duong).

Gia dit san xuat kinh doanh phi nong nghiép vi tri 1 dugc x4c dinh bang 80%
gia dét & lién ké. Trudng hop khi thyuc hién cong tac quan 1y, phat sinh khu vuc chua co
gia dét & thi tién hanh dinh gia ca biét dé x4c dinh gia dat san xuat kinh doanh phi nong
nghiép.

d. Pt cde khu, cum céng nghiép

Gia dateu thé theo bang gia dat khu, cum cong nghiép kém theo.

e. Gid dat séng sudi dé khai thac cat séi long séng (dat san xudt vit liu xdy
dung, gom su)

Bugc xac dinh gia cu thé cho timg 10ng song, sudi theo vi tri gitra cac huyén
thanh thi dé ap dung cho cac du an khai thac cat soi.

Gia dat cu thé theo bang gia dat phi nong nghiép kém theo.

e. Gic? cua cdac ’loai dat khgic cg‘n lai ngoai cac goai dat da néu trén, ‘md’c‘ gia
dwag tinh bang gia dat o vi tri lién ké cua khtf vue. Neu cac loai dr‘dt trén lién ké voi
nhiéu loai khdc nhau thi can cir vao gia logi ddt co murc gid cao nhat.

Diéu 4. Gia dat cac loai ban hanh duoc thyc hién ké tir ngay 01/01/2014 va
khong &p dung doi vai céac truong hop sau day:
1. Giao dat cho nhan dan 1am nha & da c6 quyét dinh trudc ngay 01/01/2014.



2. Tinh thué chuyén quyén str dung d4t hodc thué thu nhap ca nhan, 1€ phi trudc
ba da lam thu tuc trudc ngay 01/01/2014.

3. Thu hoi dat di c6 quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu va da chi tra tién trude ngay 01/01/2014; Cac truong hop da phé duyét duyét an bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu trudc ngay 01/01/2014 nhung dang thuc hién chi tra hodc
chua chi trd cho nguoi cé dét bj thu hoi theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, biéu 31,
Quyét dinh s 1467/2011/QD-UBND ngay 27/4/2011 ctia UBND tinh.

4. Hop d6ng thué dat da ky va ndp tién thué dat hang niam chua hét thoi han 6n
dinh 5 nam.

5. Céc du én dau tu thudc dién vu dai dau tu va cac du én san xuat, kinh doanh
theo hinh thure giao dat c6 thu tién st dung dat hoac thué dat nhung chu du an xin ndp
tién stir dung dat da dugc thoa thuan va ky két voi chu du an trudengay 01/01/2014.

Piéu 5. SO Tai nguyén va Moi truong chiu trach nhiém-hirdng dan, kiém tra cac
huyér;, thanh, thi, thuc hi‘én dung quy dinh qay; thuong xuyen ’theo doi su bién déng
gid dat trén thi truong, dé xuat diéu chinh boé dung bang igia dat trinh UBND tinh dé
trinh Thuong truc Ho1 dong nhan dan tinh cho ¥ kién. trirde khi xem xét quyét dinh.

Trong qua trinh thyc hién, néu c6 vuong mac dé nghi phan anh vé So Tai
nguyén va Moi truong dé tong hop bao cao UBND tinh xem xé&t giai quyet./.
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