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Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Poi twong ap dung

1. Quy dinh nay dugc 4p dung doéi véi cac co quan quan ly Nha nude vé
dat dai va co quan, to chtrc, hg gia dinh va ca nhéan co 1i€n quan dén viéc quan 1y
dat dai.

2. Pugc 4p dung d6i vai cac loai dat.trén dia ban tinh Vinh Phuc trir cac
truong hop dugc quy dinh cu thé theo quy dinh tai Nghi dinh 142/2005/ND-CP
va Nghi dinh 123/2007/ND-CP.

Piéu 2. Pham vi ap dung

1. Gia cac loai dt quy dinh tai Quyét dinh nay duogc xac dinh lam can ctr
va co s& dé ap dung trong cactruong hop sau day:

a) Tinh tién st duhg.dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khong
thong qua dau gid quyen su dung dat hodc dau thau cac du an co6 su dung dat doi
vo1 céac truong hop quy dinh tai Diéu 34 va bi€u 35 ctia Luat Pat dai.

b) Tinh gidtri quyén sir dung dat khi giao dat khong thu tién sir dung dat
cho cac to chiic, ca nhan trong cac truong hop quy dinh tai Piéu 33 cia Luat bat
dai ban.hanh nam 2003;

¢) Tinh thué ddi v6i viée str dung dat phi nong nghiép va thué thu nhap
chuyen quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luét;

d) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé thu 1é phi trudc ba theo quy dinh cia
phap luat;

d) Xac dinh gia tri quyén str dung dat dé tinh vao gia tri tai san cta doanh
nghiép nha nudc khi doanh nghi€p c6 phan hoa lga chon hinh thirc giao dat co
thu tién s dung dat theo quy dinh tai khoan 3, DPiéu 59 cua Luat Dat dai nam
2003;

e) Tinh gi4 tri quyén sir dung dat dé boi thudng; HO tro khi Nha nude thu
hoéi dat sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qubc gia, 1¢i ich cong
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cong va phat trién kinh té quy dinh tai Piéu 39, Diéu 40 cua Luat Pat dai nim
2003;

g) Tinh tién bdi thuong va muc xi phat hanh chinh ddi véi ngudi ¢6 hanh
vi vi pham phap luat vé dat dai gay thiét hai cho Nha nuéc theo quy dinh cua
phap luat.

2. Quy dinh nay khéng ap dung ddi véi cac truong hop ngudi cé quyén sir
dung dat thoa thuin vé gid khi thuc hién cac quyén chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai quyén st dung dat va goép bang quyén str dung dat theo quy dinh.

Chuong I1
QUY PINH CU THE
Piéu 3. Nguyén tic xac dinh gia dat

1. Can cr vao diéu kién co so ha tang, khoang e4ch'toi dudng giao thong,
thuan loi cho sinh hoat, kinh doanh va cung cép dich-vu dé xac dinh vi tri dat
theo nguyén tac: Vi tri 1 tiép gidp truc duong giao thong cé tén trong bang gia
c6 kha nang sinh lgi va diéu kién co so ha tﬁng thuan loi hon cac vi tri 2,3,4 ...
Cac vi tri theo thu tu tiép theo thi kha nang'sinh lgi va diéu kién co so ha tﬁng
kém thuan lo1 hon.

2. Nguyén tic xac dinh gia dat phi nong nghiép

a) Poi voi nhimng thira dat cocac canh lién ké tiép gidp véi hai duong, phd
co tén trong bang gia dat trg 1€n (nga ba, nga tu...) gia dat & dugc xac dinh nhu
sau:

- Thira dat thud¢ khu vuc d6 thi thi gia dat caa thira dat d6 duogc tinh theo
gia dat cua loai dudong cd muc gia cao nhat ma 6 dat do tiép gidp nhan voéi hé so
1,2. Mtrc gia sau khi di€u chinh khong vuot qua muc gia to1 da theo khung gia
dat ctia Chinh phu.

- Thad dat trong khu vic noéng thon thi gia dat cua thira dat d6 duoc tinh
theo gia dat cua duong tiép giap cd mirc gia cao nhat.

b) Déi véi cac duong, phd chua dit tén (bao gdm cac duong moi mo, cac
tuyén duong trong cac khu do thi maéi) ma chua quy dinh muce gié dat thi gia dat
duoc xac dinh theo gia dat cia duong, pho co vi tri trong duong trong cung khu
vuc don vi hanh chinh cap xa.

¢) Thira dat c6 muc dich dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép dugc
phan 16p dé xac dinh gia dat khi tinh don gid thué dat theo nguyén tac nhu sau:

- Lép 1: Tinh tir chi gidi giao dat tiép giap v6i dudng, phd (via hé duong
phd hodc chi gidi hanh lang giao thong) dén 20,0m, gid dat duogc tinh bang
100% gia dat ¢ lién ke.

- Lop 2: Phan dién tich con lai cta thta dat, gia dat duoc xac dinh béng
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60% gia dat 16p 1.

- P61 voi1 cac thira dat ngoai cac khu cong nghi€p, cum cong nghié¢p cod
nhiing dac diém:

+ Thira dat c6 dién tich trén 1ha, don gia thué dét cua dién tich lha tinh
phan 16p theo cac quy dinh tai muc a, b cua diéu nay; dién tich con lai dugc
phan 16p tiép, nhung phai dam bao gia binh quan tdi thiéu cua thira dat khong
dugc thap hon gid dat cac khu vuc khac con lai. Cach tinh nay ap dung cho ca
cac dy an d6 thi co dién tich ndp tién sir dung dat va dién tich thué dat > 1 ha .

+ Thira d4t c6 vi tri hinh thu dic biét (giao thong khong thuédn.loi, cé hinh
thé phtrc tap, giap nhiéu mat duong khac nhau, hodc bi han ché kha nang su
dung cua dét...). S& Tai chinh chu tri cing cac nganh lién quan xdc dinh gia thira
dat trinh UBND tinh quyét dinh dam bao phu hop.

3. Gia dat nong nghi¢p duge xac dinh theo ting i1 tri dat (cac vi tri dat
ndng nghiép tuong ng voi hang dat dé tinh thué su dung dat nong nghi¢p: vi tri
1 twong ing hang 1, vi tri 2 tuong Gng vé1 hang 2 .0.).

4. Péi v6i cac khu vuc dat co chuyén muc dich s dung dat thi gia dat
duoc xac dinh theo muc dich str dung méit Trudng hop chua co gia dat theo
muc dich sir dung méi, S¢ Tai chinh.. ¢d-trach nhi¢m chu tri cung cac sd, nganh
va UBND cac huyén, thanh phé, thi xa noi co dat chuyén muc dich st dung xay
dung gia dat trinh UBND tinh quiyét dinh.

Piéu 4. Phin loai va phan viing dat
1. Gia dat duoc chialdm 3 nhom:
a) Nhom dat néng nghiép gom:

- Pat san xuat nong nghiép: dat trong cdy hang niam, dat trong cdy lau

- batlam nghiép: dit ring san xuat, dat ring phong ho, rimg dic dung.
- Pat nudi trong thuy san.
- Bat nong nghiép khac.

b) Nhom dat phi néng nghiép gom: Pat & tai nong thon; dat o tai do thi;
dat xay dung cac co quan, xay dung cong trinh su nghiép; dat str dung vao muc
dich qudc phong, an ninh; dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép; dét st dung
vao muc dich cong cong (dat giao thong, thuy loi, dat xdy dung cic cong trinh
van hoa, y té, gido duc va dao tao, thé duc thé thao phuc vu loi ich cong cong;
dat c6 di tich lich sir - van hod, danh lam thang canh; dat xay dung cic cong
trinh céng cong khac theo quy dinh ctia Chinh phit); dat do céc co so ton gido sir
dung; dat co cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha tho ho; dat 1am
nghia trang, nghia dja va dat phi néng nghiép khac.



¢) Nhém dat chua s dung Ia céc loai dt chua xac dinh muc dich s dung.

2. Phan vung dat: Can ctr vao di€u kién cu thé cua tinh Vinh Phuc chia
thanh cac vung nhu sau: BDong bang, Trung du va Mién nti (Mién nli bao gom
cac xa theo quy dinh cua Uy ban dan tdc va mién nui).

3. Phan loai do thi: Thanh phé Vinh Yén la do6 thi loai 3, thi xa Phac Yén
1a d6 thi loai 3, cac thi tran thi t&r 1a d thi loai 5.

Piéu 5. Gia dat nong nghiép
1. Gia dat néng nghiép duoc quy dinh cu thé theo timg huyén, thi x4, thanh
pho.

2. Gia dat vuon, ao trong cung thira dat c6 nha & trong khu dan cu nhung
khong dugc cong nhan 1a dat ¢ thi gid dugc quy dinh bang-gia dat trong cay lau
nam cao nhat trén cung dia ban huyén, thi xa, thanh pho;

3. Gia dat ring phong ho va dat rimg dic dung-dwoc xac dinh bang gia dat
rung san xuat.

4. Gia dat nong nghiép khac bao gdim dat tai nong thon sir dung dé xay
dung nha kinh va céc loai nha khac phuc vu muc dich tré)ng trot ké ca cac hinh
thirc trong trot khong truc tiép trén dat;xay dung chudng trai chin nudi gia stc,
gia cam va céc loai dong vat khac duoe phap luat cho phép; xy dung tram, trai
nghién clu thi nghlem nong nghiép, 1am nghi¢p, thuy san, xay dung co s¢ uom
tao cdy gidng, con gidng; xay dung kho, nha cua ho gia dinh, c4 nhan dé chira
nong san, thudc bao vé thuc-vat, phan bon, mdy moc, cong cu san xuat nong
nghiép duoc xac dinh bang gia dit ndng nghiép cao nhat trén cing dia ban
huy¢n, thi xa, thanh phé.

Picu 6. Gia dat ¢ va dit san xuat kinh doanh phi ndng nghiép

1. Gia‘dat o, dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai néng thon dugc
xac dinh ttén co sé tung dia ban xa, thi tran. Trong mdi x4, thi trin cac vi tri dat
dugc-phan theo cac tuyén duong, cac khu trung tim, cac tu diém kinh té va cac
vitri dat con lai.

2. Doi v6i dat o, dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép tai do thi, gia
dat duoc xéc dinh theo loai do6 thi, loai duong, doan dudong va céac vi tri khac
nhau, tuy theo lgi thé kinh doanh cua ting vi tri.

3. Pat Khu cong nghi€p, Cum cong nghi¢p, Cum Kinh té - Xa hoi, lang
nghé... c6 bang gia dat cu thé theo tirng huyén, thi xa, thanh pho.

4. Pbi voi dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai nong thon va dat
san xuat kinh doanh phi nong nghiép tai d6 thi dugc nha nudc giao dat, cho thué
quyén sir dung dat c6 thoi han, gia dat dugc tinh bang 50% gia dat & lién ké.

5. Gia dat dich vu duoc nha nudc giao dat khi thu hoi dat nong nghiép
dugc tinh bang gia dat 6.



Piéu 7. Gia dat phi nong nghiép con lai

1. Pat xay dung tru so co quan va dat xay dung cong trinh su nghiép; dat
stt dung vao muyc dich quéc phong, an ninh; dat ton gido, tin ngudng (bao gdm
dat do cac co sé ton gido su dung, dat co cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir
duong, nha tho ho); dat phi néng nghiép c6 muc dich xiy dung nha bao ting,
nha bao ton, nha trung bay tac phdm nghé thuat, co s¢ sang tac van hoa, nghé
thuat tai nong thon va do thi: gia dat duoc xac dinh bang véi gia dat o lién ké.

2. Béi voi dét sir dung vao cac muc dich cong cong theo quy dinh tai diém
b khoan 5, Diéu 6, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP (trir nhitng loai dat cong cong
da quy dinh tai khoan 1, Piéu nay) va cac loai dat phi nong nghiép-bao gdm dat
cho céc cong trinh x4y dung khac ctia tu nhan khong nham mue dich kinh doanh
va khong gan lién voi dat &; dat 1am nha nghi, lan, trai-dé ngudi lao dong sir
dung tai cic trang trai & ndng thon; dat d6 thi duogc st dung dé xay dyng nha
phuc vu muc dich tréng trot, ké ca cac hinh thuc tréng trot khong truc tiép trén
dat, xay dung chudng trai chian nudi gia suc, gia-cam va cac loai dong vat khac
dugc phép ludt cho phép, xdy dung tram, trai.nghién ctru thi nghiém noéng
nghiép, 1am nghiép, thity san, xay dung co-sérfom tao ciy gidng, con gidng, xay
dung kho, nha ctia hg gia dinh, c4 nhan dé ‘chura nong san, thudc bao vé thuc vat,
phan bon, may moc, cong cu san xuit néng nghiép: Gia dit duoc xac dinh nhu
d6i voi dat san xuét kinh doanh phi,néng nghiép tai khu vuc lién ké, néu khong
c6 nhiing loai dét lién ké néu trén thi xac dinh nhu gia dat san xuat, kinh doanh
phi noéng nghiép & khu vuc gan nhat.

3. bat song, ngoi,"kénh, rach, sudi va mat nude chuyén dung sir dung vao
muc dich nudi trong thuy san thi 4p dung khung gia dat néng nghiép c6 mit
nude nudi trong thuy san; st dung vao muyc dich phi néng nghiép hodc st dung
vao muyc dich phixn6ng nghiép két hop v6i nudi trong khai thac thuy san thi gia
dat duoc xac-ditth theo gia dat phi nong nghiép c6 cing muc dich st dung vj tri
lién ke.

4. Pat 1am nghia trang, nghia dia duoc xac dinh theo gia loai phi nong
nghiép lién ké thap nhat.

5. Khi ¢6 su diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat, thay doi loai d6
thi, loai duong pho, vi tri dat thi gia dat s€ dugc di€u chinh lai tai khu vuc c6 su
thay doi.

Piéu 8. Gia dat chwa sir dung

Dt chua st dung duoc cap co tham quyén cho phép dua vao st dung, Uy
ban nhan dan cap tinh can cur vao gia dat cung loai, cung muc dich str dung dé
xac dinh gia dat cu thé.

Chuwong I1I
TO CHUC THUC HIEN



Diéu 9. Diéu chinh gia cac loai dat

Uy ban nhéan dan tinh diéu chinh gia cac loai dat theo quy dinh tai khoan
12, Biéu 1, Nghi dinh s6 123/2007/NQ-CP ngay 27/7/2007 ctia Chinh phi..

Giao S¢ Tai nguyén va Méi truong chu tri cung cadc S¢ Tai chinh, Xay
dung, Cuc Thué tinh, Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa , thanh phé can cu vao
cac quy dinh hién hanh dé khao sat, nghién ctru, dé xuit diéu chinh bd sung gia
dat trinh Uy ban nhan dan tinh, bao céo xin y kién Thuong truc Hoi dong nhan
dan tinh trude khi quyét dinh ban hanh va bao cio Hoi dong nhan dan tai ky hop
gan nhat.

Picu 10. Mot s6 quy dinh chuyén tiép.

Dbi v6i cac truong hop chuyén quyén st dung dat, ehtiyén muc dich sir
dung dat trude ngdy quy dinh ndy ¢6 hiéu lyc ma chua nép thué chuyén quyén,
1€ phi trude ba, tién s dung dét hoac tién chuyén muycC dich sir dung dét theo quy
dinh thi 4p dung gia dat trong ban quy dinh nay dé tinh thué chuyén quyén, 1é
phi trude ba, thu tién sir dung dat . . .

Néu phuong an bdi thuong da duoc phé duyét va cht dau tu d3 thong bao
cho ngudi st dung dat bi thu hoi nhung khong dén nhan tién boi thuong thi gia
dat van duoc ap dung theo phuong an/bdi thuong da duoc cip co thim quyén
phé duyét.

Piéu 11. Trong qua trinh ‘thirc hién néu c6 phat sinh vuéng mic, UBND
cac huyen thi x4, thanh phd“tong hop bao cdo gui vé S¢ Tai nguyen va Moi
truong dé nghién ciru, tong hop bao cao UBND xem xét, gidi quyét./.
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