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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BHO CHI MINH Boc lap - Tu do - Hanh phiic
S8: 33 /2014/QP-UBND Thimh phé Ho Chi Minh, ngayasthdng 10 nam 2014
QUYET DINH

Quy dinh vé dién tich t6i thiéu dwee tich thira

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ¢ Luat T6 chitc Hai déng nhan dan va Uy ban nhan dén ngay 26
ngay 11 ndm 2003,

Cén cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can ctr Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén ctr Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot so dieu cia Luit Pat dai;

Xét dé nghi ctia S0 Tai nguyén va Mbi truong tai Cong van s6
S205/TNMT-QLSDD ngay 24 thang 7 nadm 2014 va y kién tham dinh cta S¢ Tu
phap tai Céng van s6 3988/STP-VB ngay 24 thang 7 nam 2014,

QUYET DINH:

Dicu 1. Pham vi dieu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh dién tich toi thiéu duoc tach thira doi véi dat &
tai nong thon va do thj trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh theo quy dinh tai
Biéu 143 va Piéu 144 Luat DPat dal.

2. Quyet dinh nay khong ap dung cho cac troong hgp sau:

a)y Chuyén quyén sir dung dat tron thira;

b) Ban nha & thude s& hitu nha nude theo Nghi dinh so 34/2013/NB-CP
ngay 22 thang 4 nam 2013 cua Chinh phii v& quén ly sir dung nha & thudc so
hitu nha nude;

¢) Cac truong hop tach thira do Nha nude thu hoi mdt phan thira dat;

d) Thira dat duoc co quan Nha nude ¢é tham quyén cho phép tach thia dé
tdng cho, chuyén nhwong cho Nha nude, ho gta dinh, ¢4 nhan dé xay dung nha &
theo chinh sach x& hdi ma co dién tich nhd hon dién tich t6i thitu quy dinh tai
Quyét dinh nay;
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d) Thira d4t dang sir dung dugc hinh thanh tir rude ngay Quyet dinh nay
¢6 higu lyc thi hanh ma dién tich thua dét nho hon dién tich t6i thiéu nhung c6
da diéu ki¢n cap Gidy chiig nhén quyén sir dung dAt, quyén sé hitu nha & va tai
san khac ghn lién véi dat (Gidy chung nhan) thi nguoi st dung dat duoc cap
Gidy chtmg nhan theo quy dinh phap luét.

Diéu 2. B6i twong ap dung

1. TS chire, ho gia dinh, cd nhan st dyng da: co yéu cau tach thira dat.
T chire, ¢4 nhan khac ¢6 quyén va nghia vu lidn quan dén viéc dén viée thue
hién thi tuc tach thira dat.

2. Co quan nha nudc c6 thdm quyén thuc hién céc thi tyc vé tach thira dat
theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 3. Nhitng quy dinh cu thé
1. Dbi v6i dit & tai nong thén va dat o tai d6 thi:
a) Cac truong hgp khoéng duge tach thtra:

- Khu vye bao tdn da dugc Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét danh
muc phai bao tén theo quy dinh phép luat;

- Cée khu vue hién dang 1a biét thy duge tiép muc quan ly theo quy hoach;
biét thu thude s¢ hitu Nha nudce; biét thy thuéc nhém 1 va 2 theo quy dinh tai
Théng tu sb 38/2009/TT-BXD ngay 08 thang 12 nim 2009 ctia B6 Xay dung
huéng dan viée quan ly sir dung nha biét thy tai khu vuc d6 thi; biét thy thudc
du an da quy hoach; dat & thude cac du an dd duoc Nha nude giao dét, cap gidy
chting nhén cho timg nén dit theo quy hoach duoc duyét. Trudong hop quy hoach
nay khéng con phi hop, phai thuc hién didu chinh quy hoach theo quy dinh phap
luat trude khi thye hién tach thira, viéc tach thita phai dam bao dung theo quy
hoach dé diéu chinh;

- Truong hop vi trf nha, dat & thude khu vue dd c6 Théng bao thu hoi dat
hodc Quyét dinh thu hdi dét cta co quan nha nude co thim quyén thi khéng
duge tach thira;

b) Cac trwong hop khdong thude quy dinh tai Piém a, Khoan 1, Diéu 3
Quyét dinh nay thi duoc tach thira, nhung phai dam bao cae didu kién sau:

- Thita dat mdi hinh thanh va thira dat con lai, sau khi trix 16 gidi, dién tich
t61 thiéu nhu sau:

Bz’it &
Pét & chwa cé nha (m%) DAt ¢6 nha hién hitu (m?)

Khu vire

45m* va chiéu rong mat tién
LA A thira dat khong nho hon 03

Khu vye 1: gom cac Quin IR A .
. | 50m” va chiéu réng mit met tai duong pho 6 16 gidi

1,3,4,5 6,8 10, 11, Go | s .. & . .

¥ . . | tién thira dit khong nho > 20 mét; 36m* va chiéu
Vap, Binh Thanh, Pha .

e A 1yn N . hon 04 mét. - rong mit tién thira dat khéng
Nhuén, Tan Binh, Tan Pha. \ , \ . .
nho hon 03 mét tai dudng
pho ¢6 16 gioi < 20 mét.
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Khu vye 2: gdm cac Quén
2,7, 9, 12, Binh Tan, Tha | 80m® va chiéu rong miit
Dtc va thi tran cac huyén | tién thira dat khong nho
duge quy hoach d6 thi hda. | hon 05 métL.

50m?* va chiéu rOng mat tién
thira dat khong nhé hon 04
met.

Khu vire 3: gdm céc huyén
Binh Chanh, Cut Chi, Hoc
Moén, Nha Be, Can Gio, | 120m® va chilu réng mat
ngoai trir thi tran ho#ic khu | tién thia dit khéng nho
vue duge quy hoach 46 thi | hon 07 mét.

hoa thude huyén.

80m” va chidu rong mit tién
thira dat khong nho hon 05
mét.

- Pam bao duoc ha ting k§ thudt theo quy hoach va két ndi, dong bo vai
ha tang k¥ thuat hién hiru.

- Truong hop thia dat khi tach thira s& hinh thanh dudng giao thong v ha
tang k¥ thuat khac, Uy ban nhan dan quan, huyén ¢6 trach nhiém hudng dan
thue hién dam bao két ndi ha tang k¥ thuét chung cua khu vyc. Dién tich lam
dudng giao thong, ha tang k¥ thuit khic duoe dua vio sir dung chung theo quy
hoach.

2. D61 véi thira dat nam trong khu dan cu hién hiru:

a) Truong hop thira dat khong thude khu vue Nha nude phai thu hdi dé
dau tu theo quy hoach hodc ké hoach sit dung dat duge duyét:

Uy ban nhan dan quén, huyén can ctr nhu ciu clia nguol st dung dat, xem

xét timg trudng hop cu thé dé gial quyef{ bnu‘ycn muc dich st dung dat toan bd

thira dat hodc mot phan thira dat sang dat &, dong thoi véi viée thye hién tich

thira dat. Thira dat sau khi chuyén muc dich sir dung dét va tach thita phai dam
bao cdc didu kién quy dinh tai Diém b, Khoan 1, Didu nay.

b) Truong hop thita dat thude khu vue Nha nuée phai thu hoi dé dau
theo quy hoach hodc ké hoach st dung dat dugce duyét:

- Truong hop thira dat ndm trong quy hoach sir dung At d3 duoc cong bd
ma chura ¢6 ké hoach sir dung dét hang nim ctia cap huyen da duge phé duyét va
da duoc cong bd thi dioe tach thira theo quy dinh tai Diém a Khoén nay.

- Truong hop thira dét nim trong quy hoach sir dung dat da duoc céng b
va di c6 ké hoach st dung dat hang nam cta cap huyén duoc phé duyét va da
duge cong bd thi tiép tuc thuc hién céc quyen clia ngudi sy dung dat nhung
khong duge xay dung moi nha 6, cOng trinh, tréng cdy 1au nam; néu ngudi s
dung dit cé nhu céu cai tao, sira chita nha &, cong trinh hién ¢6 thi phai duge co
quan nha nuée ¢d thim quyén cho phép theo quy dinh phép luat. Truong hop
thira dat da cé Théng bao thu hoi dat hodc Quyét dinh thu hdi dat clia co quan
Nha nude c6 tham quyén thi khdng duoc tach thira.
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¢) Trueng hep thira dat khi tach thira c6 hinh thanh dudng giao thong va
ha tang k¥ thuat: Nguoi sir dung dAt 6 trach nhiém d4u tu hoan thién, ban giao
va khong phai ndp tién sir dung déat déi voi dién tick dat 1am duong giao thong
va ha rang ky thuat; Uy ban nhéan din quan, huyén noi c6 thia dat co tréch
nhiém ti€p nhan va quan ly theo quy dinh.

3. Trudmg hop tach thira d& hop thita v6i thira dat én ke:

- Thira dét tach ra dé hop thira v6i thira lién ké duoc phép c6 dién tich nhd
hon dién tich téi thiéu duoc tach thira theo Quyet dinh nay, nhung dién tich thra
dat con lai phai 1on hon hode bang dién tich t6i thiéu dugc tach thita theo Quyét
dinh nay.

- Trudmg hop diéu chinh ranh gifta cac thira dé c6 hinh thé thtra cho phu
hop va dién tich cée thira dit sau khi didu chinh rann khong thay d6i, giao Chu
tich Uy ban nthan dén quén, huyén giai quyét theo thAim quyén.

4. Can e quy hoach dé xem xét giai quyét tach thira, chuyén muc dich six
dung dat sang dat & ctia ho gia dinh, ¢4 nhan: Cin ¢ quy hoach phan khu ty 1€
172000 hodc quy hoach ndng thén mdéi dd duge co quan Nha nudc co tham
quyén phé duyét dé xem xét giai quyét; trudong hop chua c6 quy hoach phén khu
£ 18 1/2000 duoc co quan Nha nude ¢d tham quven phé duyét, thi can cir quy
hoach str dung dAt 4 duge co quan Nha nude ¢6 thim quyén phé duyét dé xem
x€t giai quyet.

bieu 4. Trach nhiém cfia Uy ban nhin dén quan, huyén

1. Truong hop hé gia dinh, ¢4 nhén thude chuén hd nghéo, hd c¢dn ngheéo
Thanh phd hosc khi thira ké thi giai quyét nhu sel Uy ban nhan dan quin,
huyén can clr quy hoach, ha tang k¥ thuat 46 thi, « didu kién dé hop khdi, canh
quan khu vuc va quy chuan xay dung dé gidl quyét, nhung dién tich t6i thiéu ctia
thira d4t hinh thanh khéng nho hon 25m”.

2. Huéng dan va kiem tra nghiém thu viéc dau tir ha tang k¥ thuat doéi vdi
truomg hop tach thira 6 hinh thanh dudng giao théng.

3. Thuong xuyén chi dao cac phong, ban chic nang va Uy ban nhén dén
phudng, x4, thi trdn kiém tra phat hién xtr ly nhimg truong hop tach thia dat
khong ding quy dinh; dam bao duogc ha tang do6 thi theo quy hoach duge duyét
v& khong lam phét sinh hau qua trong cong tac quan ly nha, dit sau nay.

Trong qua trinh thuc hién néu c¢6 vudéng mic, Uy ban nhan dan quan,
huyén bao cao vé 86 Tai nguyeén va Moi truong dé ;th(n hop cac nganh lién quan
huéng dan giai quyet hodc t@ng hop tinh hinh, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd
xem xét, giai quyet theo thim quyen.

4, Giao Uy ban nhan dan quan, huyén chiu trach nhiém xay dung ké
hoach trién khai thyc hién Quyét dinh nay. Thudng xuyén kiém tra, ra soat cong
tac tach thira va chuyén muyc dich st dung dat trén dia ban, ngin chan, xi ly
nghiém cic trudng hop t6 chire, ¢4 nhin nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat
nong nghiép khong ding quy dinh cta phap luét, phan 16 tach thira khong dung
quy hoach, chuyén muc dich st dung d4t nham muc dich kinh doanh khong


hangtruong
New Stamp


CONG THONG TIN & GIAD DICH

Tai litu dwoc lwu trik tai Cr_:mg thdng tin va giao dich Dia0cOnline vn

@
vn

dung quy dinh ctia Luét Kinh doanh bat dong san va khong dam bao vé co sé ha
tang k¥ thuat. Dinh ky 06 (sau) thang/01 lan, bao cdo két qua cho Uy ban nhan
dan Thanh phd va S& Tai nguyén va Moi trudng.

Dicéu 5. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay, ké tir ngay ky. Quyét
dinh nay thay thé Quyét dinh s6 19/2009/QD-UBND ngay 25 thdng 02 nim
2009 quy dinh vé dién tich dat tdi thiéu sau khi tach thira va Quyet dinh so
54/2012/QD-UBND ngay 03 thang 12 nam 2012 vé sira dbi, bd sung mot s6
didu cia Quyét dinh sé 19/2009/QB-UBND ngay 25 thang 02 nam 2009 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé.

Piéu 6. Chanh Van phong Uy ban nhén dan Thanh phé, Giam déc So Tai
nguyén va Méi trudng, Giam doc 86 X4y dyng, Giam dde S& Quy hoach - Kién
trac, Gidm doc 86 Tu phap, Gidm dbc S¢ Nong nghiép va Phét trien nong thén,
Thi trudng cac s¢ - nganh Thanh phé, td chic hanh nghé céng ching, Chu tich
Uy ban nhan dan quén, huyén, phudng, xa, thi trén va nguoi sir dung dat chiu
trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: T™M. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 6; a

- Van phong Chinh phu;

- B Tu phap;

- Bo Tai nguyén va Moi trudng;

- Cuc kiém tra vin ban QPPL-B& Tu phap;
- Thuong trye Thanh Gy;

- Thuong truc HBND. TP;

- TTUB:CT, cac PCT;

- Doan Dai bieu QH Thanh phd;

- Uy ban MTTQ Viét Nam Thanh phé; x i
- VPUB: c4c PVP; ' Nguyéen Hiru Tin
- Phong Chuyén vién; TTCH!

- Luu VT, (BTMT/pth) D. 430
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