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Tinh thanh khoan cla thj trudng duy tri & mdc kha thap vi mot so ly do:

e Tam Iy nghe ngéng chd dgi clia ngudi dan ti€p tuc 1a dién bién chinh cua thi trudng. Théng tin vé cac giai
phap clia chinh phi nham gidi quyét cac van dé cla thi trudng bt dong san ti€p tuc tao ra tdm ly chd doi
va hy vong cho ca ngudi mua va nha dau tu rang gia ban can hé co thé sé ti€p tuc giam thém.

e Sau nhing lan gidam gia manh vao quy trudc, gia chao ban ctia mét s6 dy an trong Quy 1/2013 chi gidm nhe
vi mét s6 chl dau tu cling dang trong chd vao goi cliu trg ti chinh phd.

Thi trudng thudc vé nhitng ngudi c6 nhu cau thuc, mua dé &. Hién nay nhém khach hang nay tap trung khé nhiéu vao
nhitng du an c6 tién dé t6t, sdn sang ban giao trong thdi gian tr 3-6 thang tai.

M6t s6 chl dau tu cé du tiém lyc tai chinh d& nhanh chéng nhan ra diéu nay va tap trung vao xay dung, dam bao tién
dé xdy dung dd cam két nham dap (ng nhu cdu trén thj trudng so vai cac du an khac trén thi trudng hién dang dé
dang hoac ding thi cong.

Thi trudng cin ho tai cac quan phia Tay (chu yéu 13 Ha Bong) van 13 khu vuc c6 ti 1& giao dich thanh céng cao nhat so
vdi cac quan khac. Day la di€ém sang hiém hoi trong blc tranh khéng may sang stia cla thi trudng can hd Ha Noi
trong Q1/2013. Khu vuc Ha Béng cling la nai tap trung nhiéu du &n cé dién tich can hd nhd va cé gia chao ban trung
binh phai chang, vao khoang 15 triéu déng (718USD)/m>.

C6 khoang 11 dy an can hé mdi véi khoang 4.200 can dudc chao ban ra thi trudng trong quy nay. Gia ban cua cac du
an mdi nay khoang tu 13,5 triéu déng (645USD)/m? dén 22,2 triéu déng (1.062USD)/m>.

Ngay 7/1/2013, Chinh phu da ban hanh Nghi quyét 02/NQ-CP vé mét s6 bién phap thao g& khoé khan hién tai cia thi
trudng bat déng san bao gém tap trung giam ng xau va gia tang tinh thanh khoan. Nghi quyét nhan manh viéc tai
cdu trGc ngudn cung theo hudng phu hgp vdi thi trudng.

Trong nd luc dé kich cau thj trudng, mai day Ngan hang Nha nudc da ban hanh du thao théng tu vé viéc sé cung cap
khoang 30.000 ty déng cho 5 ngan hang thuang mai theo hinh thirc tai cdp vén, d€ nhitng ngan hang nay cung cap
nhitng khoan vay uu dai cho cac doi tugng cé thu nhap thap, can bo vién chiic c6 nhu cdu mua nha & xa hoi. Lai suat
cho vay sé dugc c6 dinh & mic 6% trong vong 3 nam dau tién (dén 15/4/2016). Nhiing ngudi c6 du diéu kién vay vén
s& c6 thé mua nha c6 dién tich nhd hon 70m? va cé gia ban binh quan thap han 15 triéu déng (718USD)/m.
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Tuy nhién van can c6 thai gian dé cac bién phép trén dudc trién khai va mang lai hiéu qua, do do6 du béo thj trudng
vé cd ban s& chua thé 4m 1én cho dén Quy 3/2013.

Thi trudng can hd cho thué quy dau nam 2013 s6i ddng hon so vaéi Quy 4/2012. Nguon cau téng cho ca nhu cau thué
ngan han va dai han. Ty 1é 1ap day cla can hé dich vu Hang A dudc ghi nhan & muc 75%, tang 3% so vdi quy trude. Ty
I& 14p day cta can hé Hang B va Hang C van cao, trung binh & miic 92%.

Giad thué trung binh khéng thay d&i trong quy nay. Giad thué cho can hé dich vu Hang A la 640.000 déng
(30,5USD)/m?/thang, can hoé Hang B la 399.000 dong (19USD)/m?/thang va can hé Hang C la 315.000 déng
(15USD)/m?/thang.

Trong s6 cac khu vuc c6 cac du an can ho dich vy, nhu cau thué tai khu vuc phia Tay Ha Noi ting dang ké do sé
lugng 16N cac cdng ty chuyén van phong ti khu vuc ndy cling nhu thu hit nhiéu sy quan tdm hon tir cac chuyén gia
nudc ngoai lam viéc tai cac khu cdng nghiép. Mot s6 dy an cao cdp vai day du trang thiét bj, tién ich va dia diém
thuan tién nhu Calidas Landmark 72, Crown Plaza West Hanoi, Indochina Plaza Hanoi nhan dugc nhiéu sy quan tam
cta khach thué. Trong khi dé, Khu d6 thi Nam Théng Long (v&i cac can hd va biét thy khong cung cap dich vu) co ty
Ié tréng kha cao do mét phan nhu cau thué da chuyén vé khu phia Tay Ha Noi. Gid thué tai khu dé thj nay giam dang

k€, khoang 15% trong vong mét ndm qua.

Thi trudng hy vong dén nhan thém mét du &n méi sé khai truang trong quy tdi tai khu vuc H6 Tay. Day la du an can
ho dich vu c6 quy mé 8 ha, dy kién sé cung cap thém cho thj trudng hon 150 can hé dich vy mdéi.

Mipec Mall, trudc day cé tén goi la Pico Mall, dang trai qua giai doan tai lya chon thuong hiéu va dinh vj lai du an
chuyén sau. Chu dy an cling nhu nha tu van dang thyc hién viéc nghién clu chi tiét véi khach thué va khach hang
trong vai thang qua nham xac dinh cac khu vuc then chét trong dy an. Nhitng bang hiéu chi dan cling nhu bang tén
mdi clia trung tdm mua sdm sé gilp du 4n néi bat va dé nhan dién hon trén con dudng Tay Son sdm uét, du an sé Ia
moét diém dén mua sam séi déng cho ngudi dan tai khu vuc phuc vu ca ngay va dém. M6t hinh thic sdp xép céc gian
hang mdi day thd vi sé lam cho tat ca khach hang that su thich tha véi cac day réng danh cho cac gian hang an uéng,
giai tri, gido duc va cac thuong hiéu day phong céach sé giip cho Mipec Mall tré thanh mét trong nhitng diém dén
mua sdm hang dau tai Ha Noi.

Méc du nén kinh té con khé khan nhung du an Vincom Mega Mall Royal City da cho thay su thanh cong trong giai
doan dau. Theo dai dién cla du an, trung tdm da c6 han 80% trén téng dién tich 230.000m?> dugc khach dang ky va
dat thué. Thanh cong nay c6 thé 13 do du &n toa lac tai vj tri kha t6t, két nSi khu trung tdm Ha N6i va khu vuc mé

rong cta thu d6 - Ha Bong. Dy an du kién sé chinh thic khai truong vao cudi thang 7/2013.

Theo quy hoach mang Iugi ban buén, ban Ié tai Ha N&i dén nam 2020, vdi tam nhin dén nam 2030 do S& Céng
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thuong Ha Noi cong b thi thanh phé sé& c6 64 trung tdm thuang mai, 32 trung tdm mua sam, 10 trung tdm thuong
mai dich vu téng hop, 23 dai siéu thi, 111 siéu thj hang hai, 965 siéu thj hang 3 va 395 chg cac loai. Diéu nay sé tao

nén ngudn cung mat bang ban I 1&n trong tuong lai.

Quy dau tién cta nam Ty ching kién sy bién dong nhe cua thi trudng van phong Ha Néi do ky nghi tét kéo dai va la
thdi diém hoan tat ndm tai chinh clia méi céng ty. Tuy nhién, thi trudng hién nay c6 tién trién v&i nhiéu yéu cau thué
hon.

Gia thué hién nay dang giam nén tao diéu kién thuan Igi cho cac céng ty vira va nhd néu muén di dgi van phong. Cac
cdng ty nay c6 ¢d hdi tao ra mdi trudng chuyén nghiép cho nhan vién cda minh khi dugc lam viéc tai cac toa nha van
phong Hang B nhu Mipec Tower va Icon4 Tower thay vi phai thué van phong tai cac ng6i nha mat tién dudng hoac

cac can ho.

Xu huéng dich chuyén van phong tir khu vuc trung tdm (CBD) va can trung tdm ra khu vuc phia Tay van chua cé dau
hiéu dung lai. Do gia thué rat canh tranh cung vdi chat lugng xay dung va dich vu quan ly toa nha kha tot nén nhiéu
cdng ty da chon cho minh mét vi tri chién lugc méi. Vi thé, cao 6c¢ van phong Keangnam va Indochina Plaza Hanoi
(IPH) van tiép tuc dudc 1ap day vai cac khach thué quéc té.

Khu vuc phia Tay chao don thém mét du an vua dugc gidi thiéu ra thj trudng tai quan Thanh Xuan la Khu phtc hgp
HAPULICO. Dy &n cung cap téng dién tich vdan phong cho thué la 34.800m2 Ngoai ra, cao 6c van phong CornerStone
tai khu vuc trung tdm vira hoan thién cling da bé sung thém 26.000m? dién tich van phong cho thué vao thj trudng.

Cao 6c¢ nay dudc danh gia la tda nha Hang A mdi tai khu vuc trung tdm, do dé da thu hiat nhiéu yéu cau thué tur nhiéu
cdng ty khac nhau tai khu vyc trung tdm va can trung tdm. Toa nha da dugc thué trudc bdi mét sé khach thué nhu
VIB, Gras Savoye va FUJI Electric.

Nhin chung, cac chli cao &c van rat san Idng duy tri khach thué hién tai va thu hat thém khach thué mai théng qua
viéc dua ra cac uu dai khac nhau nham duy tri sy én dinh cling nhu muc gia thué bé mat cao han. Ngoai cac uu dai
théng thudng nhu thdi gian mién tién thué va mién phi dau xe, mét s6 chu tda nha sén sang hé trg chi phi thuc hién

néi that van phong (fit-out) hojc tién dién nhdm hé trg khach thué giam chi tiéu.

Mac du thj trudng van con khé khan nhung nhiéu du &n mdi dy kién cling sé& hoan tat trong Quy 2/2013 nhu Héng
Ha Building, EVN Tower va VCCI.

Trong khodng Quy 2 hodc dau Quy 3/2013, thi trudng sé chao dén thém du an Coalimex Building - mét dy &n toa
nha van phong Hang A mdi tai quan Hoan Kiém. Dy 4n dang thuc hién k& hoach ti€p thi nham chuén bj cho viéc khai
truong trong thang 7/2013. Dy kién toa nha sé thu hat nhiéu sy quan tam tir khach thué. Bién ban hgp tac doc quyén
da dugc ky két gitra Coalimex va Knight Frank Viét Nam.

enquiries@vn.knightfrank.com
www.knightfrank.com.vn
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CONG TY TNHH KNIGHT FRANK VIET NAM

Tru sd chinh:

+ Dia chi: Lau 5, 40 Phan Béi Chau, phudng Clra Nam, quan Hoan Kiém, Ha Néi
+ Dién thoai: + 844 3941 1638

+ Fax :+ 844 3941 1639

+ Mail : enquiries@vn.knightfrank.com

Van phong TP.HCM

+ Dia chi: Lau 7, S6 8 Nguyén Hué, phudng Bén Nghé, Quan 1, TP.HCM
+ Dién thoai: + 848 3822 6777

+ Fax :+ 8483827 7856

+ Mail : enquiries@vn.knightfrank.com

B6 phan Tu van & Nghién cttu Knight Frank cung cap tu van chién lugc, dich vu tu van va du bao cho moét loat cac
khach hang trén toan thé gii bao gém ca cac chl dau tu, cac nha dau tu, t8 chiic quy, cdc doanh nghiép va khu vuc
cbng. Tat ca cac khach hang clia chiing t6i nhan ra sy can thiét clia chuyén gia tu van doc 1ap tuy theo nhu cdu cu thé
ctia ho. B& phan Nghién ctu Knight Frank bao luu quyén stia d6i cac quan diém va du doéan theo nhiing thay déi
trong diéu kién thj trudng. Bao cao nghién clru cta Knight Frank cé sén tai

© Knight Frank 2013

Bao cdo nay dugc cdng b6 théng tin chung. Tuy tiéu chuén cao da dugc st dung trong viéc chuén bj théng tin, phan
tich, quan diém va dy doan trong béo céo nay, nhung Knight Frank hay B6 phan Nghién cliu Knight Frank khéng c6
trach nhiém phap ly cho bat ky sy mat mat hay thiét hai tir cac néi dung cla tai liéu nay. Theo mot bao cao chung, tai
liéu nay khong nhat thiét phai dai dién cho quan diém cla Knight Frank lién quan dén tai san hay dy an cu thé. Sao
chép toan bd hodc tiing phan clia Bao céo nay phai dugc sy dong y ctia B6 phan Nghién cru Knight Frank.
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