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QUY 1/2013
NHUNG NET NOI
BAT CUA THI
TRUONG

BAT DONG SAN

THANH PHO HO CHI MINH
Knight Frank

CAC PIEM NOI BAT

® Thj trudng van phong trong Quy 1/2013 dén nhan thém nhiéu yéu cau thué va séi ddong hon so véi quy trudc. Thi trudng
van nghiéng vé phia khach thué, tuy nhién khoadng cach nay hién dan dudc thu hep vi chl tda nha da c6 thé thuong
lugng nhitng diéu khoan cho thué thuan Igi han trong nhiing thang gan day.

® Sau nhiéu nam nghién c(u thj trudng Viét Nam, Starbucks da khai truang ctra hang dau tién trong Quy 1/2013 sau nhiéu
mong dgi. Nhin vao hang dai xép hang chd dgi méi ngay cé thé thay su yéu thich cia ngudi Viét Nam danh cho nhan
hang biéu tugng néi tiéng cua My nay. Day la mét tin hiéu tich cuc d6i véi méi trudng ban 1é tai Viét Nam va chdng toi
tin tudng su thanh cong cua Starbucks sé giip mang thém nhiéu nha ban lé qudc té dén Viét Nam, day cling la tin vui
déi véi ngudi tiéu dung vi ho sé ¢ thém nhiéu lya chon da dang hon.

® M3c du thj trudng bat déng san va tinh hinh kinh t€ Viét Nam nhin chung van chua 8n dinh, cac nha dau tu quéc té van
ti€p tuc tim kiém cg héi tham gia vao thi trudng, dac biét déi vdi cac tai san dang hoat dong tai khu vuc trung tam (CBD).
Nhu thuong vu chuyén nhugng Legend Hotel cho tip doan Lotte vao cudi ndm vita qua. Trong quy tdi, thi trudng c6 thé
s& ¢6 hai dén ba tai san khac tai khu vuc trung tdm dugc chuyén nhugng thanh céng.
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CAP NHAT VE KINH TE & PHAP LY

Toéng quan kinh té

GDP

Trong ba (3) thang d&u nam 2013, GDP cua Viét Nam tang khoang 4,89% so vd&i mic tang trudng 5,44% cla Quy 4/2012.
Téc d6 tang trudng nay trong Q1/2011 va Q1/2012 tudng Ung la 5,90% va 4,75%. D&i vGi TP.HCM, GDP trong quy dau tién

clia ndm 2013 udc dat 112.772 ty déng (tuang duong gan 5,4 ty USD) (theo thuc gid), tang 7,6% so v&i cung ky nam trudc.
MUc tang trudng nay cao han GDP trong Q1/2012 dat 7,4%.

Chi sé gia tiéu dung (CPI)

woc sy dong y va bao vé ban quyén béi Knight Frank]

Chi s6 gia tiéu dung cta Viét Nam trong quy dau tién 2013 tang 2,39% so vdi thang 12/2012.

Chi s6 gia tiéu dung cta TP.HCM trong quy nay da tang 1,15% so véi thang 12/2012.

Pau tu truc tiép nudc ngoai

Theo Cuc DBau tu Nudc ngoai (FIA), trong ba (3) thang dau nam 2013, Viét Nam thu hat dugc khoang 6,034 ty USD von dau
tu tryc ti€p nudc ngoai, tang 63,6% so vdi cung ky nam 2012. Trong do, von dang ky mdi dat khoang 2,927 ty USD (vGi 191
du an) tang 2,2% so vai cling ky nam trudc. C6 71 du &n dang ky tang vén, véi mic tang thém 3,1 ty USD, udc tang hon 3,7
[an so vd&i cling ky nédm 2012.

Trong quy nay, TP.HCM thu hat khoang 134,8 triéu USD (c6 61 du an dugc cap mdi), tang khodng 52,2% so véi quy dau tién
cla nam 2012.

Can can thanh toan

Theo Téng cuc Théng ké, thang du thuong mai trong Q1/2013 udc dat 481 triéu USD, bang 1,6% téng kim ngach xuat khau.
Téng kim ngach xuat khau udc dat 29,7 ty USD, tang 19,7% so vdi cing ky nam 2012 va téng kim ngach nhdp khau dat 29,2
ty USD, tang 17% so v@i cung ky nam trudc.

Cap nhat phap ly

Ngéan hang Nha nudc vita ban hanh Théng tu 08/2013/TT-NHNN c6 hiéu luc tir ngay 26 thang 3 ndam 2013 quy dinh vé giam
tran |3i suat tién gui ngan han mdi tir 8%/nam xudng con 7,5%/nam. Nhu vay trong ndm 2012, Ngén hang Nha nudc da ban
hanh 5 théng tu dé diéu chinh tran 13 sudt tién gui tir 12%/nam xudng con 8%/nam.

NHNN d& c6 tG trinh vé viéc thanh [ap Céng ty Quan ly Tai san Viét Nam (VAMC). Tuy nhién, cac thanh vién Chinh phi nhéan
thay con mét s6 diém can yéu cau BO K& hoach va Dau tu, BS Tai chinh va NHNN théng nhat thém. Vi thé tai ky hop thudng
ky thang 3/2013 ctia Chinh pha van chua théng qua dugc Nghi dinh nay. Thu tudng yéu cadu Ngan hang Nha nudc 1am rs,
stta d6i va bé sung mét s diéu khoan trong dé cuong so bd chi xem VAMC nhu la phuong thic xU ly ng gilta cac ngan
hang. VAMC c6 thé phat hanh trai phiéu nham giai quyét ng xau. Trai phi€u ndy sé dugc st dung dé vay tién t&r NHNN & ty
Ié nhat dinh (40%-50% gia tri trai phiéu). Diéu nay s& gilp cac ngan hang cé thé dua tin dung bat déng san vao nén kinh té.
Tuy nhién, van con cé nhiing lo ngai vé tinh hiéu qua cua loai hinh céng ty nay.
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Tinh hinh thi truong

woc sy dong y va bao vé ban quyén béi Knight Frank]

Do ky nghi Tét kéo dai dén nia cuéi thang 2 nén khéng cé nhiéu du an can hé mdi dudc chao ban trén thj truéng trong quy
dau nam 2013. Phan 1&n cac dy an mdi dugdc chao ban vao dau thang 3. Madc du cac chu déau tu da dua ra nhiéu khuyén mai
nham thu hat khach hang nhung dudng nhu ngudi mua van tiép tuc déng thai chd dgi nén da dnh hudng dén tinh thanh
khoan cla thi trugng hién nay.

Thi trudng can ho tiép tuc chiing kién lugng giao dich thap trong quy dau nam 2013. Chd dau tu ciia mot du an binh dan la
Thai An Apartments, Quan 12 da gidi thiéu ra thj trudng loai hinh cho thué can hé kha dac biét dugc ap dung cho mét sé
cén hd co dién tich nhd. Khach thué chi can thanh toén cho chd dau tu 200 triéu déng (khoang 9.600USD) va ¢ quyén séng
trong can ho doé tur 6 thang dén 24 thang. Sau thdi gian do, néu khach khédng muén tiép tuc thué, chi dau tu sé tra lai toan
bo s6 tién da thanh toan trudc. Day dugc xem la mot cach huy dong von dé€ chu dau tu ti€p tuc dau tu cling nhu giai quyét
hang ton kho.

Nhiéu chd dau tu tiép tuc chiu ap lyc giam gia ban tir 5%-10% so vdi quy trudc cho tat ca cac phan khic. Cac dy an hién mdi
dudc chao ban chl yéu tu cac chu dau tu cé uy tin nhu Lién doanh Phd My Hung, Tap doan Novaland, BCCI va Resco, v.v.
Nhing du an nay ti€p tuc thu hat sy quan tdm tir khach hang do ludn dugc hoan thién nhu cam két, du vy dé cai thién tinh
hinh ban hang, cac chu dau tu nay cling da dua ra kha nhiéu cac chuong trinh khuy&n mai nhu mién phi quan ly, mién phi
bai dau xe, mién phi st dung tién ich trong du &n trong ndm dau, chuong trinh cam két cho thué va tdng goi ndi that, v.v.
Mot dy an khac la Lé Thanh Twin Towers, quan Binh Tan thuc hién thanh céng chuang trinh cho thué 15 nam, hién nay cha
dau tu tiép tuc chado ra thi trudng can hd cho thué 8n dinh trong 49 nam véi gia 350 triéu déng/cin tuong ducong
16.700USD/can.

Hai dy an mdgi The Prince Residence (quan Phd Nhuén) va Screc II Metro Apartment (Quéan 2) cling cong bé nhitng tin hiéu
giao dich kha t6t trong dot chao ban chinh thitc. Nhu du an The Prince Residence céng bd da ban dugc khoang 50 cén
trong bugi |é chao ban. Ngoai ra, du an Happy Valley, Quén 7 cling da cong bd 80% s& can chao ban dot 1 da dugc gitt chd
trong vong moét ngay. Diéu nay cho thdy cac du an cé vi tri t6t va dudc xay dung tir cac chi dau tu uy tin van tiép tuc thu
hut khach hang trong diéu kién thij trudng khoé khan nhu hién nay.

Gia ban trung binh cho cac dy an dang dugc chao ban tai Q1/2013 la khoang 44,9 triéu dong (2.150USD)/m:cho phén khic
cao cap; 27,9 triéu déng (1.336USD)/m? cho phéan khic trung cap va 13,5 triéu dong (650USD)/m? cho phan khdc binh dan.
Viéc giam gia ban trén thj trudng so cap va ap luc tir chinh cac tai san phat mai tif ngan hang da anh hudng dang ké 1én gia
ban trén thj trudng thi cap. Cac nha dau tu thir cap sé phai gap ap luc gidm gia han nira.

Nguén cung

C6 ndm du an dugc chao ban trong quy dau ndm bao géom The Prince Residence (quan Pha Nhuan), Sunrise City North
Towers (Quén 7), Nhat Lan 3 (quan Binh Tan), Happy Valley (Quan 7) va Screc Il Metro Apartment (Quén 2). Téng cac can ho
mdi dugc chao ban ti cac du an nay gan 1.300 can, giam dang ké so véi quy trudc cling nhu so véi cung ky nam trudc. Cac
dy &n can hé binh dan van chiém thi phan cao véi khoang 70% téng nguén cung.

Nguon cau
Phan khic binh dan van ti€p tuc thu hat ngudi mua nha tiém nang. Gia ban cia cac can hé thudc phan khic ndy thudng

dudi 20 triéu déng (950USD)/m2 véi dién tich can ho tir 45-70mz Cac dy an cd vi tri thuén Igi va dang trong giai doan hoan
thién tiép tuc la lya chon hang d&u cta ngudi c6 nhu cdu mua nha.

Trién vong

Ngudn cung tuong lai cac du an can hé ban kha déi dao trong vong ba nam tdi. Co6 khoang 37.000 can ho dy kién sé tham
gia vao thi truong tir nay dén nam 2015, va chl yéu toa lac tai cac Quan 2, 7,9 va 8.

Y KIEN KNIGHT FRANK

B6 Xay dwng vira thong bao Théng tw s 02/2013/TT-BXD hwéng dan viéc diéu chinh co cu va dién tich can ho cac dw an
nha & thwong mai chuyén ddi sang Iam nha & xa hoi. Théng tu nay duwoc mong doi sé gidi quyét dwoc lweng hang tén kho
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ciing nhw sé& dan cai thién thij truéong.
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THI TRUONG BIET THU, NHA PHO
& DAT NEN

Nam 2013 ti€p ndi xu hudng tram lang tUr ndm trudc. Niém tin cda thj trudng ti€p tuc bi anh hudng bdi su bat 8n clia méi
trudng kinh t&€ vi mé, khién thi trudng trai qua mét giai doan vo cung yén ang va kéo dai tdm ly chd dgi cua dai da s6 ngudi
mua.

woc sy dong y va bao vé ban quyén béi Knight Frank]

Quy dau tién ctia nam tiép tuc ching kién sy than trong ti cac chu dau tu. Nhing lo ngai doi véi nhu cau mua thap da
khién cac ch dau tu ap dung nhiing chién lugc can trong hon. Khéng c6 bat ky su kién chao ban dy an biét thy dang chi y
nao dién ra trén toan thj trudng, trong khi chi cé ba du an dat nén mdi dugc chao ban véi quang céo han ché. Indochina
Land, cdng ty phat trién bat dong san thudc quj dau tu Indochina Capital, dang thuc hién mét cudce khao sat nham xac dinh
muc dd quan tdm cua thi trudng déi véi dy an cao cap clia ho & Quan 9, dy an dudc ky vong sé cung cap khoang 200 biét
thy vao thj trudng so cép.

Gia dat clia cac dy an dat nén va biét thy & hau hét cac khu vuc chinh d& chiing kién sy giam gia nhe. Trong khi dé cac khu
vuc khac lai tuong déi 6n dinh. Gia dat chao ban trung binh tai cac Quéan 2, 9, va Thu Buc ti€p tuc giam nhe khoang 2% so
véi quy trudc, trong khi gia dat ban tai khu vuc Quén 7 van gilt 8 mdc 6n dinh. Phan khic dét gia binh dan van ghi nhan
muic gid ban én dinh trong cac thang dau nam nay.

Céc dién bién bt 8n van hién hitu trong nén kinh t& vi mé va nhiing khé khan ma cac doanh nghiép vira va nhé dang déi
mat da ti€p tuc c6 nhiing tac déng tiéu cuc 1én thi trudng bat déng san gan lién vai dat. Thi trudng da chiing kién lugng
giao dich thdp trong ca quy bat chdp viéc gia chao ban tiép tuc gidam thém. Ngudi mua dé & van la phan khic khach hang
nang déng nhéat cda thi trudng véi cac giao dich véi gia tri trén dudi 1 ty déng (50.000USD) mébi nén tiép tuc chiém phan In
trén tdng sé giao dich dugc ghi nhan trong quy vira qua. Nhitng du 4n dat nén cho phép ngudi mua dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat ma khéng doi hoi phai xay dung cling nhan dugc nhiéu sy quan tam tu thi truong.

Trién vong

Chung téi ghi nhan nguén cung tuang lai véi khoang hon 2.000 cén biét thy va nha pho du kién dugc dua vao thi trudng.
Tuy nhién viéc chao ban nhiing du 4n nay dang dugc xem xét can trong va nhiéu chu dau tu van dang chd dgi nhitng nhitng
dau hiéu chuyén bién tich cuc cla thj trudng trudc khi quyét dinh gidi thiéu du an.

Trong quy ké tiép, thi trudng biét thy, nha pho va dat nén dugc dy béo tiép tuc phai d6i mat vai nhiéu kho khan do hé qua
cla sy suy giam tang trudng kinh té.

N6 lyc gan day cta chinh phl trong du thdo géi hd trg 30.000 ty déng (1,5 ty USD) cho thj trudng bat déng san, théng qua
cac hé trg 1ai suat dugc du bao sé co it tac déng lén thi trudng bat dong san gén lién vdi dat khi ma nhitng hé trg nay tap
trung chd yéu cho phan khic can hd binh dan. Chinh sach nay c6 thé tao nén nhiing tac déng ngudc khi thu hat méi quan
tdm cta ngudi mua khoi thi trudng bat dong san gan lién véi dat.

Thi trudng Thanh phé H6 Chi Minh sé tiép tuc gap phai sy canh tranh khoc liét tir nhitng tinh thanh 1dn can noi gia dat ré
hon va ngudn cung dat nén trén thi trudng so cap van con rat doi dao.

Y KIEN KNIGHT FRANK

Trong khi thi trudng biét thy, nha phé va dat nén van con kha am dam trong c& mét thdi gian dai thi viéc trd thanh chid sg
hitu cia moét ngdi nha hodc nén dat van con 1a ‘gidc ma’ d&i vai nhiéu ngudi Viét Nam. Do dé, thdi gian nay cé thé 1a ca héi
t6t cho nhitng ngudi mua cé nhu cau & thuc tham gia vao thj trudng hodc thay d6i mét chd & va/hodc mét vj tri tét han.
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CAN HO DICH VU

Tinh hinh thi truong

Tinh hinh hoat dong cla thj trudng can hé dich vu trong quy nay nhin chung tét han so véi Q4/2012. Gia chao thué tuang
déi 8n dinh dat khoang 695.000 - 730.000 déng/m:/thang (tuong duong 28,5USD - 35USD/mz/thang) d&i véi can hd Hang A
va khoang 385.000 - 520.000 dong/m#/thang (tuang dudng 18,5USD — 25USD/m#/thang) déi véi can hé Hang B. Gia chao
thué kha 6n dinh, tuy nhién vai ch tda nha sé& s&n sang gidm gia nhe cho cac khach thué si trong qué trinh thuong lugng.

woc sy dong y va bao vé ban quyén béi Knight Frank]

Ty 1& 18p day cla phan khic Hang A tugng déi 8n dinh dat mic 91% do tr ndm 2010 dén nay khéng c6 thém ngudn cung
mdi nao tham gia vao thi trudng, trong khi do ty 1é 1ap day cla can ho Hang B chi dat khoang 77%, ty |é nay co6 su giam nhe
do mét s6 dy an mdi tham gia vao thij trudng.

Nguén cung

Trong Quy 1/2013, thém mét tda nha can hd dich vu mdi tham gia vao thi trudng nang téng ngudn cung tang 3,2% so vGi
quy trudc. Nguodn cung tang manh do dy an Capri vdi 126 can tham gia vao thj trudng trong thang 3/2013. Day la dy &n can
ho dich vu Hang B, toa lac tai Phi My Hung, Quan 7 do tap doan Frasers quan ly. Du &n cung cap loai hinh can hé dich vu va
khach san gém céc can studio, 1 phong ngu va 2 phong ngu véi dién tich nho ti 26m?2 dén 69m:.

Ngoai ra, mot s6 toa nha can hé dich vu nho dang boutique tai khu vuyc trung tdm cling da gia nhap thi trudng trong quy
nay.

Cho dén Q1/2013, tng ngudn cung can hé dich vy tai TP.HCM gém 75 du an cung cap khoang 4.059 can hé. Trong do ¢6
khoang 30% can ho Hang A, 51% can ho Hang B va 19% can ho Hang C.

Xép theo khu vuc, ngudn cung hién tai chi yéu tap trung tai Quan 1 (45%), Quan 2 (12%), Quan 3 (16%), Quan 7 (13%) va tai
cac quan khac la 13%.

Nham dap Ung nhu cau thj trudng trong thai ky kinh t€ kho khan, hau hét cac du an méi déu cung cap da dang cac loai dién
tich cho khach hang lua chon. Viéc di méi gilip cho can hé dich vu c6 thé canh tranh manh mé véi phan khic can hé mua
dé cho thué lai cing nhu biét thy cho thué.

Nguén cau

Theo bd phéan cho thué cla Knight Frank Viét Nam, trong sudt quy dau nam 2013, chdng t6i nhan thém nhiéu yéu cau thué
can ho dich vu mdi tai khu vuc trung tam. Tuy nhién, do mdc ngan sach hién nay chi vao khoang 2.000USD thay cho mic
cao han tir 3.000USD dén 4.000USD nhu nhitng nam trugc day.

Du an can hé dich vy The Vista Somerset do Ascott quan ly d& dat dugc tinh hinh hoat déng cling nhu ty 1é 1ap day kha
quan chi sau mdt thai gian ngan tham gia vao thi trudng. Su thanh céng nay la do dy an dugc quan ly bdi mét thuong hiéu
ndi tiéng cling nhu cac san phdm cla du an da dap ing dudgc yéu cau vé ngan sach cia phan I16n khach thué.

Du bao

Dy bdo nam 2013 nén kinh té toan cau va trong nudc tiép tuc d6i mat véi nhiéu khé khan. Biéu nay vira la c¢d hoi va la thach
thic doi vdi thi trudng can hé dich vu. Hon 25 du an tuong lai cung cdp hon 4.000 can hé dich vu dugc dy bao sé tham gia
vao thij trudng trong vai ndm tdi, diéu nay sé gay ap luc I8n 1én ngudn cung hién tai.

Y KIEN KNIGHT FRANK
Can ho dich vu dang boutique nho tai cac quan trung tdm ngay cang dugc quan tam nhiéu hon vi nhitng dang nay cung cap
cho khach hang nhiéu sy Iya chon véi gia thué hgp ly hon.

Hau hét cac du an mdi khdng con tép trung tai cac quan trung tAm ma chuyén dan ra khu vuc 1an cdn nhu Quan 2 va Quén 7
do hién nay hau nhu khéng con nhiéu co hdi phat trién du an tai cac quan trung tdm cling nhu dé€ dap (ng ngén sach thué
cta dai bo phan khach hang.
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Tinh hinh thi truang

Gia thué trung binh cua cac du an ban Ié tang khoang 2% so vdi quy trudc. Tuy nhién, gia thué trung binh cla toan thi
trudng lai giam khoang 6% so vdi cung ky nam trudc. Véi ap luc ti cac trung tdm ban [é méi ra dgi, mot s6 chu du an da
giam gia thué cho mot s6 khach thué hién tai muén tai ky hgp déong thué nham duy tri khach thué tai dy an.

woc sy dong y va bao vé ban quyén béi Knight Frank]

Trung tdm mua sam mdi la Pico Plaza, quan Tan Binh da chinh thirc di vao hoat dong va dat dugc ty 1é thué/cam két thué
kha cao dat khoang 90%, anh hudng dén ty 1é 1ap day trung binh cla thi trudng tang khoang 1% so vdi quy trudc, dat mic
khoang 87%.

Nguén cau

Téng muc ban 1& hang héa va dich vu trong 3 thang dau nam 2013 tai TP.HCM tang khoang 7,2% so v&i cung ky (d3 loai trir

yéu té bién dong vé gia).

Nhu cau tim ki€m mat bang van kha cao, d&c biét tai cac vi tri thun tién nhu tai cac nga tu, trén cac tuyén dudng chinh cla

khu vuc trung tdm thanh phé. Phan 16n nhu cau tim ki€m mat bang la tir cac nha ban 1é trong linh vuc an uéng (F&B) va siéu

thi dang c6 nhu cdu ma réng hé théng chudi clra hang.

Mét s6 théng tin ndi bat vé thi trudng ban Ié trong Q1/2013 bao gém:

e Ngay 22/03/2013, hé théng FPT Shop da chinh thiic khai truang clra hang th 60 trén pham vi toan qudc trén dudng Tran
Hung Pao, Quéan 5. Hé thdng clra hang nay ti€p tuc tim kiém cac mat bang tai cac vi tri thuan Igi dé m& réng chudi clra
hang ban lé.

e Starbucks Coffee, nhan hiéu ca phé hang dau cia My da chinh thiic khai truang ctra hang déu tién trong thang 2/2013 tai
khach san New World, Quan 1, TP.HCM. Hién tai, Starbucks Coffee dat dugc két qua kinh doanh rat t6t va du kién sé sém
cdng bé clra hang th( hai cling tai Quéan 1, TP.HCM.

® Trung tdm mua sam Icon 68 (Bitexco Financial Tower) da chinh thirc hoat déng. Trung tdm nay gém cac khu clfa hang thai
trang cao cap, khu an uéng, nha hang, cum rap BHD Star Cineplex vGi 7 phong chiéu phim, v.v.

Nguén cung

Thém mot trung tdm mua sadm mdi tham gia vao thi trudng la Pico Plaza, quan Tan Binh (5 tdng véi khoang 32.500m?). Khu

phiic hgp nay bao gém siéu thi dién may, trung tdm mua sam, rap chi€u phim, khu an uéng, khu tro chai, siéu thj va van

phong cho thué.

Hai siéu thi mdi cling vlra di vao hoat dong la S.Mart, Quan 5 (3.000m?) va Vinatextmart, quan Go Vap (2.000m?). Trong do,

siéu thi S.Mart dugc dau tu bai C.T Group va day |a siéu thj dau tién trong chudi 50 siéu thi du kién dugc phat trién cho dén

nam 2015.

Hién tai t8ng dién tich ban |é tai TP.HCM dat gan 822.000m?, ngudn cung bén |é hién nay da tang khoang 5% so vdi quy

trudc va tang 19% so vdi cung ky.

Trién vong

Trong tuong lai du kién sé c6 khoang 1,4 triéu mzdién tich ban Ié sé tham gia vao thj trudng. Dy an Times Square, Quan 1
dang trong giai doan hoan thién, trong dé hang muc ban Ié cla dy an da thu hit mot s8 thuong hiéu thdi trang néi tiéng
toan cau véi cac nhan hiéu nhu Gucci, Dolce & Gabbana va Bottega Veneta. Dy kién day sé la mot trong nhiing trung tam
mua sam cao cap tai khu vyc trung tdm TP.HCM va sé di vao hoat dong trong Q3/2013.

Y KIEN KNIGHT FRANK

Mac du nén kinh t& van chua hoan toan hdi phuc nhung thj trudng ban 1é van tiép tuc thu hdt cac nha ban 1é trong nudc va
quéc té, diéu nay cho thady nhiéu nha ban & van tin tudng vao trién vong cda thi trudng nay.

Dan s6 dong tai Viét Nam van 1a yéu t8 hap dan cho nhiéu nha ban 1é quéc té tiém nang. Trong tucong lai gan sé c6 thém
nhiéu nha ban Ié I6n tham gia vao thi trudng nhu Tesco (Anh), Wal-mart (M§) va FairPrice (Singapore), v.v.
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VAN PHONG CHO THUE

Tinh hinh thi truang

Thi trudng van phong Quy 1/2013 chiing kién thém nhiéu hoat dong va yéu cau thué so véi quy trude. Trong khi thi truéng
van dang nghiéng vé khach thué, nhung hién da c6 vai tin hiéu cho thay khoang cach nay dang dan dugc thu hep lai va chd
céc tda nha ngay cang c6 tiéng néi han trong qua trinh thuang lugng. Ching t6i nhan thay réng chd cac tda nha van con
kha linh déng, tuy nhién mic dé nay da gidam so vdi quy trudc véi cac uu dai dugc dung nhu mot cong cu dé gilr muc gia
thué da cong bé trén thj trudng.

woc sy dong y va bao vé ban quyén béi Knight Frank]

Do thj truong am dam kéo dai tur nlra cudi 2012, nhiéu khach thué méi tiém nang khong con cam thay bi ap luc phai dua ra
quyét dinh thué, va ho st dung thdi gian nay dé ki€ém chiing thj trudng. Ngoai ra, kha it giao dich dugc thuc hién trong thaoi
gian nay vi nhitng khach thué tiém nang sap hét thdi han hgp dong thug, tim kiém thu chao gia tr mét s6 chd nha khac
nham thuong lugng lai gid thué véi chu nha hién tai. Do hau hét cac chu nha déu mong mudn duy tri ty 1& 1dp day nén nhiéu
hgp déng gia han thué da dugc ky lai néu nhu ca hai bén déu thuc té.

Nhiéu khach thué hién tai van tiép tuc tim kiém nhiing lua chon thay thé dé chuyén van phong va st dung khoang thdi gian
nay dé tim mét vi tri/mat bang van phong tét hon véi chi phi tuong déi khéng déi. Trong khi ngan sach cta hiu hét cac
khach thué déu bj gidi han nhung theo chlng t6i nhan thay, ngan sach nay c6 thé gia ting néu nhu van phong cho thué
phu hgp véi nhu cau cla khach thué.

Chdng téi ghi nhan gid thué van phong Hang A van tuong déi 6n dinh trong Quy 1/2013 & mic 647.900 ddng
(31USD)/m?/thang khong bao gom phi dich vu va thué GTGT. Céc toa nha van phong Hang A mdi tham gia thi trudng hién
dang dan dugc lap day nhu President Place (cam két 1ap day 60%) va Bitexco Financial Tower (cam két |ap day 70%). Hang
muc van phong cho thué cla toa nha Times Square vura khai truong trong quy nay véi tap doan Deloitte VN thué tron 3 tang
clia tda nha. Sau toa nha hang A con lai van ti€p tuc 6n dinh trong diéu kién thj trudng day thir thach va dat dugc ty 1é 1ap
day cao trén 90%. Do khéng cé thém toa nha van phong Hang A nao khac du béo sé tham gia vao thi trudng trong nam
2013 nén khach thué tiém nang sé doi mat vdi viéc gia thué sé tang do ngudn cung han ché.

M6t sé giao dich dang chu y trong quy nay nhu Microsoft - 774m?, Canon — 933m? (v&i quyén md rong thém 311m?) va
Hiring Boss - 237m? (v4i thém 100m? ban cdng) tai President Place va SsangYong da thué khoadng 900m:’ tai toa nha
Metropolitan. Phan khic van phong Hang B van tiép tuc thu hat dugc nhiéu sy quan tdm cla khach thué mac du gia thué
van kha én dinh trong Quy 1/2013, vao khoang 418.000 déng (20USD)/mz/thang chua bao gém phi dich vu va thué GTGT.

Nguén cung

Pico Plaza, quan Tan Binh vira mdi tham gia vao thi trudng trong quy nay trong dé c6 khoang 10.000m? dién tich van phong
cho thué. Téng ngudn cung van phong hién nay dat khoang trén 1,3 triéu mz, tdng 6% so v&i cing ky ndm trudc. Trong doé
chi cé khoang 10% la van phong hang A.

Trién vong

Empress Tower sé chinh thic khai truong vao Quy 2/2013 va da cé giai doan tién cho thué kha &n tugng véi moét giao dich
thanh cong tir Shinhan Bank thué 3.000m? bao gém ca phan dién tich ban Ié tai tang trét. C6 théng tin rang moét tap doan
cla Viét Nam gan day da thué 6.000m: trong toa nha nay. Toa nha 34 tang Lim Tower c6 tién do xay dung tét va dugc du
doan sé tham gia vao thj truong trong Quy 3/2013. Ngan hang Techcombank sé thué 17 tang bén dudi clia toa nha, nén chi
con cho thué 40% dién tich tréng. S& rat tha vi dé€ quan sat déng thai tir cac khach thué tiém nang khac khi toa nha da thu
hat dugec mot khach thué 16n nhu thé.

Y KIEN KNIGHT FRANK

Trong khi nhu cau cling nhu cac yéu cau tir khach thué cé gia tang nhung van con qua s6m dé du béo liéu rang thj trudng
van phong da hoan toan héi phuc. Tuy nhién, chiing téi thdy rdng néu gia thué van chua cham day thi rat c6 thé diéu nay sé
xay ra trong vong 1 dén 2 quy tdi.
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CONG TY TNHH KNIGHT FRANK VIET NAM

Tru sé chinh:

+ Dia chi : Lau 5, 40 Phan BGi Chau, phudng Clra Nam, quan Hoan Kiém, Ha Néi
+ Dién thoai 1+ 844 3941 1638

+ Fax : + 844 3941 1639

+ Mail  : enquiries@vn.knightfrank.com

Van phong TP.HCM

+ Dija chi : Lau 7, 8 Nguyén Hué, phudng Bén Nghé, quan 1, Tp.HCM
+ Dién thoai : + 848 3822 6777

+ Fax : + 848 3827 7856

+ Mail  : enquiries@vn.knightfrank.com

POI NGU CHUYEN GIA

ONG STEPHEN WYATT - MRICS

Giam d6c biéu hanh Toan qudc, Knight Frank Viét Nam
Phone : + 848 3822 6777

Mail: Stephen.Wyatt@vn.kinghtfrank.com

ONG COLIN LUFF - AAPI, MRICS
Giam déc Toan quéc, BS phan Dinh gia, Tu van va Nghién cdu Thi trudng
bién thoai : + 848 3822 6777

Mail: Colin.Luff@vn.knightfrank.com

B phéan Tu van & Nghién cru Knight Frank cung cdp tu van chién lugc, dich vu tu van va du bao cho mot loat cac khach hang trén toan thé gidi bao

gdm ca cac cht dau tu, cac nha dau tu, t6 chiic quy, cac doanh nghiép va khu vuc cong.

T4t ca cac khach hang cta ching téi nhan ra sy can thiét clia chuyén gia tu van déc lap tly theo nhu cu cu thé ctia ho. B& phan Nghién cltu Knight

Frank bao luu quyén sira d6i cac quan diém va dyu doan theo nhitng thay d&i trong diéu kién thi trudng.
B&o c4o nghién cliu clia Knight Frank c6 sén tai www.knightfrank.com

© Knight Frank 2013

B&o c4o nay dudc cdng bé théng tin chung. Tuy tiéu chudn cao da dugc str dung trong viéc chuan bj théng tin, phan tich, quan diém va dy doan trong

bédo céo nay, nhung Knight Frank hay B& phan Nghién cru Knight Frank khéng cé trach nhiém phap ly cho bat ky sy mat mat hay thiét hai tir cac néi

dung cuia tai liéu nay. Theo mét bao céo chung, tai liéu nay khéng nhat thiét phai dai dién cho quan diém cta Knight Frank lién quan dén tai san hay du

an cu thé. Sao chép toan bé hodc tling phan clia Bdo co nay phai dudc sy ddng y cia B6 phan Nghién ctu Knight Frank.
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