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Nghién ctru ctia Savills Toan Cau vé Cac Thanh Phé Pang Cap Thé Gi&i:
TAI SAN NHA O’ TAI TOKYO VA NEW YORK HIEN LA LUA CHON HANG
DAU VO'I NHA PAU TV

e Tokyo dwoc xép vao danh sach thanh phd hang dau thé gidi, trén ca New
York, d6i véi nhirtng nha diu tw dang tim kiém ty suét loi nhuan cao hon loi
tiee trai phiéu chinh pha tir thi trwéng nha &. Tang trwdng gia tri tai san
ciing dwoc dw doan & murc hai con s vao nam 2016.

e New York tai khdng dinh 1a su Iwa chon tét cho nhitng nha dau tw dang tim
kiém thu nhap va gia ting gia tri tai san, véi téng ting trwéng dwoc dw
doan khoang 30% trong vong 3 nam.

e Paris xép thir 3, London xép vi tri th(r 4 vé& thu nhap trén thé gidi.

e Mot sb thanh phé thudc “tan thé gi¢i” cé vé dwoc dinh gia qua cao — dang
chd y nhét 1a Moscow va Mumbai véi ty suét loi nhuan tr BBS nha & am

sau khi trir di loi tiee trai phiéu chinh pha .

Gia thué nha & tai cac thanh phd hang dau thé gi¢i tang trwdng tét hon phan
khuc van phong trong niva ddu ndm 2013, gilp béat dong san nha & tré thanh
mot phan khuc tai sdn dau tw tiém nadng, theo nhan dinh cla nha tw van bt
dong san québc té Savills. Nhwng cong ty nay canh bao rang bat dong san tai
nhirng thanh phd cé lgi nhuan thap tir viéc cho thué nhwng gia nha cé thé vuot

qua gia tri that.

Savills da thwérng xuyén khuyén nghi dau tw tai New York nhung két qua dang
ngac nhién t&» phan tich mé&i nhat cta coéng ty cho thdy Tokyo hién tai ciing
duwoc xem nhu mot lya chon tét cho nhitng nha dau tw dang tim kiém thu nhap.
Loi nhuan tir viéc cho thué tai Tokyo cwc ky hap dan do loi tie trai phiéu chinh
phu tai Nhat Ban cuc ky thap va thanh phé nay ding dau bang xép hang danh
sach cac thanh phé dang dau tw trén thé gidi cha Savills, trén cad New York.

Paris va London 1an lwot dwoc xép vi tri thi 3 va tha 4.

DPé hiéu duoc sirc hit that sy clia bat dong san nha & nhw mot phan khuc tai
san tai méi thanh phd, Savills da so sanh téng thu nhap tr viéc cho thué triv di
thu nhap tr dau tw vao trai phiéu. Phwong phap nay cho phép do lwong loi
nhuan tr dau tw nha & tai cac thanh phé trén thé gi¢i bang cach lay téng thu
nhap t& viéc cho thué trir di loi tiee trai phiéu chinh phi ky han 10 nam tai cac
quéc gia nay. Phuong phap nay ciing do lwéng loi nhuan tir bat dong san cé
xét dén méi trudng rdi ro & nwdc sé tai. Két qua nghién clu cla Savills cho
thady mot s thanh phd trén thé gisi, cu thé 1a & nhirng thanh phé thudc “tan thé
gi¢i”, ma dang chd y nhéat I& Moscow va Mumbai dwoc dinh gia qua cao. V&i
cuing phwong phap so sanh nay thi mét sé thanh phéd “cwu thé gi¢i” khac lai co

vé dang dau tuw.

savills

Ms. Nguyén Pham Khanh Van
Trwéng Phong Tiép Thi Truyén Théng
E: nvan@savills.com.vn

Tang 18, Toa nha Fideco
81 — 85 Ham Nghi

TP.HCM, Viét Nam

T: +84 8 3823 9205 Ext. 153
F: + 84 8 3823 4571

7

7

Pal

THONG CAO BAO CH]


vyhoang
New Stamp

www.diaoconline.vn

woc sy dong y va bao vé ban quyén bdi Savillg

CONG THONG TIN & GIAO DICH

0
'D!aoconline _Vn®

Truyén thong dén dau - Giao dich higu qua

New York hién dang c6 loi suét tr nha & cao nhat & murc 6,2% so véi loi tirc
trai phiéu chinh pht My 3,4%. Loi nhuan t phan khdc cho thué ciing téng
2,0% trong nlra dau ndm 2013. Trai lai, ty suét loi nhuan gop tai Moscow ciing
cao, & mic 5,8% nhwng lai thdp hon nhidu mirc 7,4% loi tire trai phiéu chinh
phd khién cho tai san nha & cta thanh phd nay tr& nén dat dé - nhat la véi gia
thué tang trwdng khiém tén chi 3,3% trong 6 thang dau nam 2013. O’ New York
loi nhuan sau khi trv di loi tiee trai phiéu chinh pha 1a 3,6% trong khi & Moscow
la-1,6%.

Savills tin rang phwong phap tinh ty suat loi nhuan nay khéng nhivng chi ra noi
ma cac nha dau tw co thé rot tién vao ma con cho thay tinh khéng twong thich
gitra nhu cau dinh cw vé&i gia tri nha & tai thanh phd. “Bat dong san c6 lgi nhuan
thap tai mot vai thanh phé chirng kién gia thué tdng nhd giot hodc chivng lai
trong khi gia tri tai san lai tdng vot”, ba Yolande Barnes — Giam dbc B6 phan
Nghién ctu Toan ciu cla Savills cho biét. “Néu gia thué tang trwéng khong
dang ké trong twong lai thi gia tri tai san c6 vé da tang qua néng va c6 kha

nang sé dan dén viéc diéu chinh”.

“Twong tw nhw vay, néu gia tri tai sdn khong dich chuyén nhanh nhw gia thué
thi c6 nghia la van con co hdi nang cao gia tri tai san. Gia tri tai san tai New
York c6 kha nang téng trén 60% néu lgi nhuan cho thué trung binh bién dong
v&i mirc twong tw nhw & London véi gia dinh gia thué 6n dinh va I4i suat khong

tang.”

Savills tin rdng gia tri tai s&n nha & tai New York c6 thé dat mirc ting trwdng

trung binh 30% trong 3 nam toi.

Trién vong téng trwdng gia tri tai san tai Tokyo tham chi con cao hon nhung
Savills cho réng diéu nay kho hién thuc héa vi day la thj trweong thién vé dau tw
trong nwéc hon quéc t& so véi New York va London. Tuy nhién, cong ty tin
réng ting trwdng cao & mirc 2 con sb cling cé thé xay ra trong 3 nam téi tai

Tokyo.
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Don vi kinh
Céc thanh Loi nhuén Tang .

s doanh L . X .. Tang
phé dang ] goép ternha & | trwdng gia X
P Savills . . o trwong cho

cap the gi&i loii nhuén tri tai san .
. SEU* . . thué nha &
duwoc xép . B Trai phiéu nha & L4
A a Loi nhuén ) X L (ntra dau
hang vé dau o i Chinh phu (nutra dau
. gop ter nha . 2013)
tw nha ¢ X 10 n@m 2013)
o
Tokyo 4,7% 3,9% 1,2% 0,0%
New York 6,2% 3,6% 4,8% 2,0%
Paris 4,9% 2,7% -1,4% 0,5%
London 4,7% 2,2% 4,5% 0,5%
Singapore 3,8% 1,4% 5,5% 0,1%
Sydney 4,8% 1,1% 1,7% 0,8%
Hong Kong 2,8% 0,5% 1,9% 1,8%
Shanghai 2,4% -1,2% 2,1% 2,1%
Moscow 5,8% -1,6% 0,7% 3,3%
Mumbai 3,4% -4,2% 3,1% -4,3%

Ngudn: Nghién ctru cta Savills Toan cau

(*) Savills st dung don vj kinh doanh c6t 16i cé tén la Bon vi Kinh doanh Savills
(SEU: Savills Executive Unit) Day Ia ddi ngi gdbm 7 ngudi trong mot dw an khai
nghiép, dwoc dung lam thudc do dé so sanh gitra tat cd cac thanh phé. Bang
cho thay tdng chi phi cho 2 nhém, mét tai khu vuc trung tdm tai chinh, nhém

con lai tai khu vie 1an can dé so sanh chi phi gitra cac thanh phé.

“Mua thu ndm ngodi chiing t6i khuyén nghi dau tw & New York, va bat dong san
nha & cla thanh phd nay tiép tuc Ia khodn dau tw tét cho nha dau tw tim kiém
ca thu nhap va gia téng gia tri tai sdn”, ba Barnes cho biét. “Tokyo gi&’ day la
mot lwa chon mua ddi véi cac nha dau tw 1a didu dang ngac nhién nhwng cling
rat thuyét phuc khi loi nhuan godp cho thué cao hon lgi tire cta trai phiéu chinh
phu tang 3,9%. Nguoc lai, Mumbai sé& khong cé hoat dong dau tw nao dang ké
trong thoi gian téi khi tang trwdng cho thué & mirc &m cung vé&i Igi nhuan sau

khi trv di lgi tiee trai phiéu chinh phi cwe ky thap.”

Gia cho thué nha & va khu thwong mai tdng mét cach khiém tén hon so voi
mirc gia tang gia tri tai san tai nhiéu thanh phd theo nghién ciru cta Sauvills.
“Gi4 tri cho thué anh hwéng nhitng yéu td co ban ctia nhu ciu thué, trong khi
gia tri tai san la chi sé tét cho hoat ddng clia nha dau tu”, ba Barnes cho biét.
“Gi&r day ching t6i dw doan viéc nhiéu thanh phd thudc cac nén kinh té dang va
m&i néi gan day phat trién cham lai sé cé tac dong sau sac dén gia tri bat dong

san hon 1a nhitng luat dinh va thué suét. Trén thuc té, ching téi nhan thay

an tin Bat dong san duoc lwu triy va phan phdi tai www.diaoconline.vn]
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woc sy dong y va bao vé ban quyén bdi Savillg

dang c6 sw can bang lai gitra tinh hinh hoat déng cta b4t déng san tai cac

nwéc “cwu thé gioi” va “tan thé gi¢i” khi nhirng thay d6i nay dién ra.”

Hoat déng cho thué van phong & khu v trung tdm va cac khu vwe 1an can van
gidm & marc 12% va 2% ké tir ntra cudi ndm 2008. Tuy nhién, trong khi gia cho
thué van phong tai khu vwc trung tam tai cac thanh phé thudc “cwu thé gioi” n
dinh hon lai tdng vwot dinh 3% thi gia cho thué tai cac thanh phé thudc “tan thé
gioi” tiép tuc gidm 25%. Diéu nay dat ra nhirng cau héi lién quan dén yéu té co
ban vé cung - cau tai nhitng noi nhw Singapore, Mumbai va Moscow, ngay ca

bat dong san thwong mai & khu vuc trung tam.

NEW YORK TANG BAC TRONG DANH SACH NHI’NG THANH PHO PAT
PO NHAT THE GIOI

Theo nha tw van bat dong san quéc té Savills, New York da thay thé London
tr& thanh thanh phé dat dé thir 2 trén thé gi¢i (sau Hong Kong) vé gia thué mat
bang kinh doanh va nha & cho nhan vién. Trong khi d6, Singapore |a qubc gia

dem dén cho cac doanh nghiép noi cw tri “dang déng tién” nhéat twong ng voi

quy mé cutia nén kinh té nwéc nay.

Trong tai lieu Panh gié Cac Thanh phb Padng cdp Thé gi6i sb ra méi nhét,
Savills da cap nhat "téng chi phi sinh hoat” cGia 10 thanh phé dang cap thé gii
dirng dau va thay rdng murc chi phi van con twong ddi 6n dinh, chi giam trung
binh 0,05% trong nira dau ndm 2013, trong d6 tang lén & cac thanh phd thudc

“cyu thé gid¢i” va gidm & cac thanh phé thudc “tan thé gisi”.

Diéu nay da lam céc thi trwdng dang va maéi néi gia tang kha nang canh tranh
tré lai. Sydney, Thuwong Hai va Mumbai c6 téng chi phi kinh doanh co ban &
murc thdp nhét, trong do chi phi tai Mumbai xap xi bdng mét phan tw so vdi tai
Hong Kong. Chi phi cw tri danh cho cac bd phan kinh doanh quéc té ciing nhw
nhu ciu cu trt cho 14 hd gia dinh tai cd khu vic trung tdm tai chinh 1an khu

vire 1an can cling duwoc xem xét dén khi tinh toan téng chi phi .

New York vwon lén tré thanh thanh phd dat dé thi hai vao thang 6 ndm 2013
t vi tri thé ndm hdi dau nam 2010, véi tdng chi phi tang l1én 36% ké tir mic
thap nhat vao ndm 2009 va téng tdng cong 19% trong 5 ndm qua. London da

phuc hdi manh mé, tdng 17% ké tlr mirc day vao nam 2009, va xép vi tri thi 3.
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Xép |Tocdd| Tongchi | Tongchi | Gia tri
hang [tang gia phi* phi chia cho | dong tién
chi phi |[Nira dau| (triéu dé6 | GDP binh |(1 = gi4 tri
Thang | nam la quan dau | tét nhit)
6/ 13 2013 | My/nam) | nguwoicia
thanh pho
Hong 1 -1,0% 1,625 33,4 9
Kong
New 2 1,5% 1,553 24,6 4
York
London 3 0,5% 1,533 29,5 7
Paris 4 0,6% 1,400 26,0 5
Tokyo 5 0,6% 1,089 26,3 6
Singapore 6 -0,4% 1,005 16,1 1
Moscow 7 0,2% 0,947 21,1 3
Sydney 8 -01% | 0,878 19,4 2
Shanghai 9 0,8% 0,613 28,7 8
Mumbai 10 -7,3% 0,444 74,7 10

Nguén: Chi sé Thanh phé Pang cép Thé gi6i cua Bé phan nghién ctru Savills

Toan céu

Savills da dwa ra khai niém xép hang theo tiéu chi “gia tri dong tién" dé do
lwéng chi phi cw trd so véi GDP binh quan dau nguoi tai méi thanh phé, va
duwoc xem nhu mot chi sb vé thu nhap tiém nang cho cac doanh nghiép dét tai
thanh phé do.

V&i cach do lwéng nay, Hong Kong, noi tdng chi phi sinh hoat cao gép gan 4
lan so v&i Mumbai, trén thwe té lai co vé ré bang 1/3 so véi Mumbai, noi ma
viéc thiét lap hoat dong kinh doanh quéc té thuong xét dén khéi lwong giao
dich thi treérng va luc lwong lao déng san cé hon 13 trién vong doanh thu cao.
Diéu nay lam cho b4t dong san tai thanh phd An Dd nay cé vé da phan anh day
da gia tri, d&c biét khi cac nén kinh t& BRIC (Brasil, Russia, An Do, Trung Quéc)
dang gidm téc & thoi diém hién tai va cac nén kinh té dbi thi dang néi lén voi

ngudn lao déng chi phi thap.

Singapore, noi téng chi phi sinh hoat chuwa diéu chinh dwoc xem |a cao trong
nhém cac qudc gia thudc “tan thé gi¢i”, dwoc chirng minh 1a thanh phé cé chi

phi ré nhat khi xét theo chi tiéu GDP binh quan dau nguoi. Xép hang theo cach
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nay, Singapore c6 chi phi it hon mét nira so véi Hong Kong va thap hon
Mumbai 5 Ian.

"Gia thué van phong 1a chi tiéu sai l&ch khi tinh toan chi phi thué bat dong san
dbi v&i cac cong ty dang chuyén tru sd” - Yolande Barnes, Giam déc Bo phan
Nghién ctru Toan cau cla Savills cho biét. "Gia tri clia bat dong san sé cao hon

& nhirng noi doanh nghiép c6 thé tao ra doanh thu nhiéu hon”.

"N6i cach khac, dang dé chi thém nhiéu tién cho moét déi ngd diéu hanh lam

viéc tai Singapore hon la Mumbai vi noi nay tao ra GDP cao hon."

Hét.
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