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1.BAN LE

Nguén cung

Trong quy nay, thj treng ban 1& Ha N6i ¢6 thém hai dw an khéi dé ban 1&8 méi. Tdng cung
toan thj trwdng dat khoang 1 triéu m2, tang 1% theo quy va 36% theo nam.

Trung tdm mua sam Ia loai hinh ban I1& chiém wu thé véi 570.000 m?, chiém 55% thi phan;
trong khi trung tdm bach héa chiém thi phan it nhat véi 4%.

Nguén cung, Q1/2014
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Hoat dong thi trwéng

Hoat déng clia thi trwéng ban 18 Ha Noi van trong xu hwéng gidm, xét trén ca cong suat
va gia thué. Gia thué cua toan thj trvong gidm -4% theo quy va -6% theo nam, dat mirc
1,1 triéu VND/ m?/ thang. Céng suét toan thj truong dat 82%, gidm -1 diém % theo quy va
-7 diém % theo nam. Khu vwc quan trung tdm (CBD) cé gia thué cao nhét, dat 2,1 triéu
VND/ m?# thang, cao hon rat nhiéu so véi cac khu vuc quan ngoai thanh (650.000 VND/
m2?/ thang) va cac quan noi thanh (860.000 VND/ m?/ thang). Cong suét clia cac trung tam
mua sam, trung tdm bach héa va dai siéu thi & Ha Noi kha dn dinh tir Q1/2013. Tuy

nhién, Savills ghi nhan khéng khi mua sdm trdm I&ng va lwong ngudi dén cac trung tam

Savills Viét Nam

Sauvills Viét Nam Ia cong ty tw vén bét dong san I6n nhét va nhiéu kinh nghiém nhét voi van phong tai Ha Néi va
TP.HCM. Cdng ty cung cap cac dich vu bat déng san toan dién nhu: Kinh doanh B4t dong san nha &, Cho thué
Thwong mai, Cho thué Bét dong san nha &, Nghién clru & Tu vén, Dinh gia & Nghién ctru kha thi, Dich vu Ngan
hang & Doanh nghiép, Tw van & Moi gidi Dau tw, Tw van & Cho thué Mé&t béng ban 1&, Quan ly Bat doéng san &
Tai san, Tw van & Pai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mét béng cbng nghiép, , Tlép thi & Céc dich vu sang
tao. Savills Viét Nam d& vinh hanh nhén Giai thuwdng B4t dong san Chéau A Thai Binh Duong 2013 cho cac
hang muc: “Dai ly bat dong san xuat séc nhat Viét Nam”, “Céng ty tw van bat dong san xuat sac nhat Viét
Nam”, “Dai ly cho thué bat déng san xuat sac nhat Viét Nam”, “Website Dai ly bat dong san xuét sac
nhat” va dwoc vinh dy trao gidi “ Pai Ly Bat Déng San xuat s&c nhdt Chau A - Thai Binh Dwong” trong
khudn khd Giai Thwéng Bat Dong San Quéc té. Cong ty hién cé hon 940 nhan vién chuyén nghiép va giau kinh
nghiém trén ca nwéc.

Cty TNHH Savills Viét nam
Tang 6, Sentinel Place

41A Ly Thai T4

Quan Hoan Kiém, Ha Noi

T: +84 4 3946 1300

savills.com.vn
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mua sam Ién & Ha Noi kha it, do do hoat dong kinh doanh clia cac khach thué ciling
khong kha quan. Kha nang chi tra tién thué mat bang cia khach thué trong dai han van
con 1a mot dau hai .

Nguén cau

Trong Q1/2014, chi s6 gia tiéu dung cta Ha Noi & mirc thap. Trong do, chi sb gia theo
thang la 0,7% trong thang 1, 0,49% trong thang 2 va -0,15% trong thang 3. Chi sé gia tiéu
dung thap thé hién strc cau yéu, lam gidm hiéu qua hoat déng kinh doanh cla thj trwdng
ban 1&é Ha Noi. Dién tich cho thué thém cla toan thj trrdng & mrc am trong quy nay.
Trién vong

Ha Noi dy kién c6 thém 100 dw an ban 18, cung cip khoang 1,8 triéu m2 tr Q2/2014 tré
di. Trong d6, 800.000 m? san ban 18, twong dwong véi 77% ngudn cung hién tai, sé tham
gia thi trwong vao tlr nay téi cudi nam 2015. Dy kién canh tranh sé& tdng manh va thi
trwong ban |1é sé chiu ap lwc ngay cang Ion.

Nguén cung twong lai, Q2/2014 tré& di

B Hién tai 2014 2015 ®W2016 M Sau?2016

1,400,000

1,200,000

1,000,000

800,000
N

E 600,000

400,000 .
o | — :

Quén trung tdm Quan ndi thanh  Khu phia tay Quén ngoai

Ngudn: Nghién ciru & Tw van Savills thanh

2. CAN HO DICH VU

Nguén cung

Trong quy nay khéng c6 dy an mai. Téng ngudn cung thi trwéng dat khoang 3.160 can tw
51 dv an, gidm -1% theo quy nhwng tdng 10% theo nam. Mét dw an hang C tai quan
Hoan Kiém da tré lai hoat dong sau khi dwoc tu stra; hai dw an da dwoc loai ra khi div

liéu b&i mé hinh hoat déng khong ré rang hodc ngirng hoat dong dé tu stra.

Nguén cung theo quan, Q1/2014

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam la cong ty tw van bat dong san I&n nhat va nhiéu kinh nghiém nhét v&i vén phong tai Ha Noi va
TP.HCM. Cong ty cung cép céc dich vu bat dong sén nhw: Kinh doanh Bét dong san nha &, Cho thué Thwong
mai, Cho thué Bat dong san nha &, Nghién ctru & Tw vén, Binh gia & Nghién cru kha thi, Dich vu Ngan hang &
Doanh nghiép, Tw van & Méi gioi Dau tw, Tw van & Cho thué Mé&t bang ban 18, Quan ly B4t dong san & Tai san,
Tw vén & Dai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat béng cong nghiép, , Tiép thi & Cac dich vu sang tao.
Savills Viét Nam dé vinh hanh nhan Giéi thuwéng Béat dong san Chau A ‘Thai Binh Dwong 2013 cho cac hang
muc: “Dai ly bat déng san xuat sic nhat Viét Nam”, “Céng ty tw van bat déong san xuét sac nhét Viét
Nam”, “ Dai ly cho thué bat dong san xuét sic nhat” “Website Dai ly bat dong san xuat siac nhat” va
dwoc vinh dy trao giai “ Dai Ly Bat Dong San xuat sac nhat Chau A- Thai Binh Dwong” trong khudn khd
Giai Thwéng Bat Dong San Quéc té. Cong ty hién cé hon 940 nhan vién chuyén nghiép va giau kinh nghiém
trén cé nwoc.
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Ngudn: Nghién ctru & Tw vén Savills
Hoat dong thi trwwéng
Sau ba quy giam lién tiép, cong suét thué trung binh cla quy nay ting 2 diém % so voi
quy trwde, dat mire 82%, tuy nhién gidm -3,3 diém % theo nam. Gia thué trung binh tiép
tuc theo xu hwéng gidm, dat 530.000 VND/ m?/ thang, giam nhe -0,7% theo quy va -7%
theo nam.
Hang A tiép tuc dan d4u thj trwdng ca vé cong suat va gia thué; trong d6 cong suét thué &
mirc 87%, tang 3 diém % theo quy va gia thué dat 638.000 VND/ m? thang, t&ng nhe
0,5% so vai quy trudc.
Gi4 thué trung binh ctia Hang B va C tiép tuc xu hwéng gidm va la mc thap nhat tr ndm
2009 t&i nay; Hang B gidm -2% theo quy con 420.000 VND/ m?/ thang va Hang C giam -
7% theo quy xudng 287.600 VND/ m? thang. Tuy nhién, céng suét thué clia ca hai Hang
B va C tang nhe 1% so v&i quy trudc.
Hoat déng thi trwéng, Q1/2013 — Q1/2014
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Ngudn: Nghién ctru & Tw van Savills
Nguén cau
Thi trwéng chirng kién sb cén cho thué thém ctia Q1/2014 trd lai mirc tang trudng dwong,
dat 40 can, sau khi bi am tai quy trwdc. Tl Liém c6 sb can cho thué thém cao nhét do

nhu cu cao tlr cac chuyén gia nwdc ngoai lam viéc tai cac tda van phong va khu céng

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam la cong ty tw van bat dong san I&n nhat va nhiéu kinh nghiém nhét v&i vén phong tai Ha Noi va
TP.HCM. Cong ty cung cép céc dich vu bat dong sén nhw: Kinh doanh Bét dong san nha &, Cho thué Thwong
mai, Cho thué Bat dong san nha &, Nghién ctru & Tw vén, Binh gia & Nghién cru kha thi, Dich vu Ngan hang &
Doanh nghiép, Tw van & Méi gioi Dau tw, Tw van & Cho thué Mé&t bang ban 18, Quan ly B4t dong san & Tai san,
Tw vén & Dai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat béng cong nghiép, , Tiép thi & Cac dich vu sang tao.
Savills Viét Nam dé vinh hanh nhan Giéi thuwéng Béat dong san Chau A ‘Thai Binh Dwong 2013 cho cac hang
muc: “Dai ly bat déng san xuat sic nhat Viét Nam”, “Céng ty tw van bat déong san xuét sac nhét Viét
Nam”, “ Dai ly cho thué bat dong san xuét sic nhat” “Website Dai ly bat dong san xuat siac nhat” va
dwoc vinh dy trao giai “ Dai Ly Bat Dong San xuat sac nhat Chau A- Thai Binh Dwong” trong khudn khd
Giai Thwéng Bat Dong San Quéc té. Cong ty hién cé hon 940 nhan vién chuyén nghiép va giau kinh nghiém
trén cé nwoc.
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nghiép xung quanh. Khach thué co xu hwéng chon loai can hd nhé nhw Studio va mét
phong ngt, mét phan do ngan sach thué nha bj cat giam.

Trién vong

T ndm 2014 tré di, 19 dv an twong dwong véi 47% ngudn cung hién tai sé gia nhap thi
trwdng. Bay dy an cé sb lwong ngudn cung xac dinh sé cung cap khodng 1.600 can.
Trong Q2/2014, hai dy an tai quan Thanh Xuan va Hai Ba Trwng sé dwa vao hoat dong,
cung cap khoang 200 cin cho thj trweng. Trong ntra cubi ndm 2014, thj trwdng sé dén
nhan mét dy an hang A v&i 258 can tai quan Ba Dinh.

Nguén cung twong lai, Q2/2014 tré vé sau
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Ngudn: Nghién ctu & Tw vén Savills

3. VAN PHONG CHO THUE

Nguén cung

Trong Q1/2014, téng ngudn cung van phong 1a 1.348.000 m? dén tir 153 tda nha, tang
3% theo quy va 20% theo nam. Mét toa nha hang A & khu virc phia Tay méi ra nhap thi
trwdng cung cép 43.800 m2 va mét tdoa hang C & quan Déng Pa dwoc dwa ra khdi co s&
d liéu do chuyén déi sang st dung néi bo.

Nguén cung hang A dat 342.000 m? tlr 21 tda nha, chiém 25% téng cung. C6 53 toa hang
B v&i 576.000 m2, chiém 43% thi phan va 79 tda hang C v&i 32% thij phan.

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam la cong ty tw van bat dong san I&n nhat va nhiéu kinh nghiém nhét v&i vén phong tai Ha Noi va
TP.HCM. Cong ty cung cép céc dich vu bat dong sén nhw: Kinh doanh Bét dong san nha &, Cho thué Thwong
mai, Cho thué Bat dong san nha &, Nghién ctru & Tw vén, Binh gia & Nghién cru kha thi, Dich vu Ngan hang &
Doanh nghiép, Tw van & Méi gioi Dau tw, Tw van & Cho thué Mé&t bang ban 18, Quan ly B4t dong san & Tai san,
Tw vén & Dai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat béng cong nghiép, , Tiép thi & Cac dich vu sang tao.
Savills Viét Nam dé vinh hanh nhan Giéi thuwéng Béat dong san Chau A ‘Thai Binh Dwong 2013 cho cac hang
muc: “Dai ly bat déng san xuat sic nhat Viét Nam”, “Céng ty tw van bat déong san xuét sac nhét Viét
Nam”, “ Dai ly cho thué bat dong san xuét sic nhat” “Website Dai ly bat dong san xuat siac nhat” va
dwoc vinh dy trao giai “ Dai Ly Bat Dong San xuat sac nhat Chau A- Thai Binh Dwong” trong khudn khd
Giai Thwéng Bat Dong San Quéc té. Cong ty hién cé hon 940 nhan vién chuyén nghiép va giau kinh nghiém
trén cé nwoc.
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Nguén cung hién tai, Q1/2013 — Q1/2014
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Ngudn: Nghién ctru & Tw vén Savills

Hoat dong thi trwéng

Cong suét thi trwdng dat 75%, tdng nhe 1 diém % theo quy nhung gidm -2 diém % theo
nam. Coéng suét cla Hang A dat 74%, gidm -1 diém % theo quy, Hang B dat 70%, ting 3
diém % theo quy va Hang C dat 84%, tdng 1 diém % so v&i quy truéc. Gia thué trung
binh tiép tuc xu hwéng gidm trong muwdi quy lién tiép xubng 390.000 VND/ m? thang,
giam -2% theo quy va -9% theo nam. Gia thué trung binh Hang A la 581.000 VND/ mz2/
thang, gidm -4% theo quy. Gia thué cta Hang B gidm -4% theo quy xudng 371.000 VND/
m2/ thang va Hang C gidm -2% theo quy xudng 263.000 VND/ m?/ thang.

Hoat dong thi trwéng, Q1/2013 — Q1/2014
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Ngudn: Nghién cru & Tw van Savills
Nguén cau
Dién tich van phong cho thué thém trong quy nay tang manh 48% theo quy dat khodng
49.000 m2. T4t ca cac hang van phong déu co dién tich cho thué tang trwdng dwong.
Hang A dan dau thi trwong véi khoang 29.000 m2, chiém 59% tdng dién tich van phong
cho thué thém dugc. Hang B theo sau véi 17.000 m2, chiém 35% trong khi dién tich thué
thém cGa Hang C dat 2.800 m2, chiém 6%.

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam la cong ty tw van bat dong san I&n nhat va nhiéu kinh nghiém nhét v&i vén phong tai Ha Noi va
TP.HCM. Cong ty cung cép céc dich vu bat dong sén nhw: Kinh doanh Bét dong san nha &, Cho thué Thwong
mai, Cho thué Bat dong san nha &, Nghién ctru & Tw vén, Binh gia & Nghién cru kha thi, Dich vu Ngan hang &
Doanh nghiép, Tw van & Méi gioi Dau tw, Tw van & Cho thué Mé&t bang ban 18, Quan ly B4t dong san & Tai san,
Tw vén & Dai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat béng cong nghiép, , Tiép thi & Cac dich vu sang tao.
Savills Viét Nam dé vinh hanh nhan Giéi thuwéng Béat dong san Chau A ‘Thai Binh Dwong 2013 cho cac hang
muc: “Dai ly bat déng san xuat sic nhat Viét Nam”, “Céng ty tw van bat déong san xuét sac nhét Viét
Nam”, “ Dai ly cho thué bat dong san xuét sic nhat” “Website Dai ly bat dong san xuat siac nhat” va
dwoc vinh dy trao giai “ Dai Ly Bat Dong San xuat sac nhat Chau A- Thai Binh Dwong” trong khudn khd
Giai Thwéng Bat Dong San Quéc té. Cong ty hién cé hon 940 nhan vién chuyén nghiép va giau kinh nghiém
trén cé nwoc.
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Trién vong twong lai
Phan I&n nguén cung twong lai tinh dén nam 2015 sé & khu vuc phia Tay, bao gém Cau
Gidy va Tl Liém, cung cép khoang 144.000 m2, chiém 37% téng ngudn cung mé&i. Quan

Ba Dinh sé& cung cap hon 97.000 m?, chiém 25%.

Nguén cung twong lai, Q2/2014 tré vé sau
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Ngudn: Nghién ctru & Tw van Savills
() 2014: Q2/2014 - Q4/2014

4. KHACH SAN

Nguén cung

Thi trwdng Ha Noi bao gébm 57 khach san tir 3 dén 5 sao véi khoang 8.150 phong, tang
4% theo quy va 5% theo nam. Ngudn cung tang thém do c6 ba khach san 3 va 4 sao véi
khodng 200 phong chinh thirc dwoc xép hang trong quy nay. Bén canh dé, mot khach

san 5 sao tai khu vic phia Tay da tang thém s phong hoat déng.

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam la cong ty tw van bat dong san I&n nhat va nhiéu kinh nghiém nhét v&i vén phong tai Ha Noi va
TP.HCM. Cong ty cung cép céc dich vu bat dong sén nhw: Kinh doanh Bét dong san nha &, Cho thué Thwong
mai, Cho thué Bat dong san nha &, Nghién ctru & Tw vén, Binh gia & Nghién cru kha thi, Dich vu Ngan hang &
Doanh nghiép, Tw van & Méi gioi Dau tw, Tw van & Cho thué Mé&t bang ban 18, Quan ly B4t dong san & Tai san,
Tw vén & Dai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat béng cong nghiép, , Tiép thi & Cac dich vu sang tao.
Savills Viét Nam dé vinh hanh nhan Giéi thuwéng Béat dong san Chau A ‘Thai Binh Dwong 2013 cho cac hang
muc: “Dai ly bat déng san xuat sic nhat Viét Nam”, “Céng ty tw van bat déong san xuét sac nhét Viét
Nam”, “ Dai ly cho thué bat dong san xuét sic nhat” “Website Dai ly bat dong san xuat siac nhat” va
dwoc vinh dy trao giai “ Dai Ly Bat Dong San xuat sac nhat Chau A- Thai Binh Dwong” trong khudn khd
Giai Thwéng Bat Dong San Quéc té. Cong ty hién cé hon 940 nhan vién chuyén nghiép va giau kinh nghiém
trén cé nwoc.
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Nguén cung hién tai theo hang, Q1/2014
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Ngudn: Nghién ctru & Tw van Savills

Hoat dong thi trwwong

Hoat déng thi trudng tdt hon so véi cung ky ndm ngoai nhwng kém hon so véi quy truéec.
Doanh thu binh quan trén phong dat 970.000 déng/ phong/ dém, tang 4% theo nam va
gidm -4% theo quy. Coéng suét trung binh toan thj trwdng l1a 59%, tang 3 diém % theo
ndm va gidm nhe -1 diém % theo quy. Gia thué phong binh quan thj trwéng & mac 1,64
triéu dong/ phong/ dém, gidam -1% theo ndm va -2% theo quy.

Doanh thu binh quan trén phong theo hang
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Ngudn: Nghién ctru & Tw van Savills
Nguén cau
Lwong khach dén Ha Noi trong Q1/2014 dat 5,58 triéu lwot; trong do, khach quéc té la
705.000 Iwot, tang 15% theo nam, va khach ndi dia la 4,87 triéu lwot, tang 8% theo nam.
Sé phong ban dwoc binh quan trong Q1/2014 dat 4.800 phong, tdng 5% theo quy va
10% theo n&m. Khéi khach san 5 sao chiém thi phan I&n nhat 1a 52%.

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam 1a cong ty tw vAn bét dong san Ion nhét va nhiéu kinh nghiém nhét voi vin phong tai Ha Noi va
TP.HCM. Cong ty cung cap céc dich vu bat dong sén nhw: Kinh doanh Bét dong san nha &, Cho thué Thwong
mai, Cho thué Bat dong san nha &, Nghién ctru & Tw vén, Binh gia & Nghién cru kha thi, Dich vu Ngan hang &
Doanh nghiép, Tw van & Méi gioi Dau tw, Tw van & Cho thué Mé&t bang ban 18, Quan ly B4t dong san & Tai san,
Tw vén & Dai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat béng cong nghiép, , Tiép thi & Cac dich vu sang tao.
Savills Viét Nam dé vinh hanh nhan Giéi thuwéng Béat dong san Chau A Thal Binh Dwong 2013 cho cac hang
muc: “Dai ly bat déng san xuat sic nhat Viét Nam”, “Céng ty tw van bat déong san xuét sac nhét Viét
Nam”, “ Dai ly cho thué bat dong san xuét sic nhat” “Website Dai ly bat dong san xuat siac nhat” va
dwoc vinh dy trao giai “ Dai Ly Bat Dong San xuat sac nhat Chau A- Thai Binh Dwong” trong khudn khd
Giai Thwéng Bat Dong San Quéc té. Cong ty hién cé hon 940 nhan vién chuyén nghiép va giau kinh nghiém
trén cé nwoc.
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Trién vong

Twr Q2/2014 tré vé sau, sé c6 36 dw an du kién gia nhap thi trwdng; trong d6 20 dw an ¢
ngudn cung xac dinh dwoc sé cung cap khoang 5.900 phong.Trong giai doan Q2/2014-
2016, nam dy an twong lai v&i khoang 1.300 phong sé gia nhap thi trwéng. Trong d6 co
ba dy &n 5 sao v&i khodng 1.100 phong, twong dwong véi 26% ngudn cung 5 sao hién
tai. Cac dw an nay déu trong giai doan xay dwng hoac hoan thién.

Nguén cung twong lai, Q2/2014 tré vé sau

16,000 mCung hién tai Cung twong lai
14,000 —
12,000 —
'§’10,000 —
S 8,000
B 6,000
4,000
2,000
0
2014 2015 2016 Sau 2016

Ngudn: Nghién ctru & Tw van Savills
(*2014:Q2/2014 - Q4/2014

5. CAN HO PE BAN

Nguén cung

Téng ngudn cung can hd dé ban tai Q1/2014 dat 95.400 can tir 157 dw an da ban hét va
71 dw an van dang mé& ban. Ngudn cung so cép tang 5% theo quy v&i hon 12.100 can.
Ba dy an hang C dwoc mé ban, cung cip khodng 1.150 can hd. Ngudn cung th& cap
tang 5% so v&i quy truéc.

Thi trwéng so cap

Ti 1& hap thu trong Q1/2014 dat 10%, giam -1 diém % theo quy. Tdng lwong cén ho ban
dwoc gidm -6% so véi quy trwdc. Gid ban trung binh cla thj trwdng so cap & mic 24,5
triéu VND/ m2, giam -8% theo quy. Gidm gia dién ra trén ca ba hang can ho: hang A giam
-4%, hang B gidm -3% va hang C gidm -7%. Ti I& hp thu cGa hang B tiép tuc tang 1 diém

% theo quy, dat 10% véi sb can ban duoc tang 3% theo quy.

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam la cong ty tw van bat dong san I&n nhat va nhiéu kinh nghiém nhét v&i vén phong tai Ha Noi va
TP.HCM. Cong ty cung cép céc dich vu bat dong sén nhw: Kinh doanh Bét dong san nha &, Cho thué Thwong
mai, Cho thué Bat dong san nha &, Nghién ctru & Tw vén, Binh gia & Nghién cru kha thi, Dich vu Ngan hang &
Doanh nghiép, Tw van & Méi gioi Dau tw, Tw van & Cho thué Mé&t bang ban 18, Quan ly B4t dong san & Tai san,
Tw vén & Dai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat béng cong nghiép, , Tiép thi & Cac dich vu sang tao.
Savills Viét Nam dé vinh hanh nhan Giéi thuwéng Béat dong san Chau A ‘Thai Binh Dwong 2013 cho cac hang
muc: “Dai ly bat déng san xuat sic nhat Viét Nam”, “Céng ty tw van bat déong san xuét sac nhét Viét
Nam”, “ Dai ly cho thué bat dong san xuét sic nhat” “Website Dai ly bat dong san xuat siac nhat” va
dwoc vinh dy trao giai “ Dai Ly Bat Dong San xuat sac nhat Chau A- Thai Binh Dwong” trong khudn khd
Giai Thwéng Bat Dong San Quéc té. Cong ty hién cé hon 940 nhan vién chuyén nghiép va giau kinh nghiém
trén cé nwoc.
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Hoat dong thi trwwong, Q1/2014
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Nguén:Nghién ctu & Tw van Savills
Thi trwong the cap
Gia can ho thir cap tiép tuc gidm -2% theo quy. Mirc gidm gia manh nhét dién ra & quan
Long Bién & méc -7%, theo sau la quan Ha Déng véi -6%. Mirc gia thir cAp & cac quan
Gia Lam, Ba Dinh, Tl Liém va Thanh Xuan hau nhw khéng ddi so véi quy trwérc.
Thay d6i gia chao trung binh th cap theo quy, Q1/2014

0%

-5%

o Long Habdng Cau Gidy TayHo BdngPa Hoang HaiBa Gialam Babinh TuLiém Thanh
Bién Mai  Trung Xuan
Ngudn: Nghién citu & Tu vén Savills
Nguén cau
Chu dau tw mot sé dw an hang A dang nd lwc kich cau mua dé diu tw bang cach dua ra
chwong trinh cho thué lai can ho va gidm gia ban. Trong khi d6, cac chd dau tw hang B
da tung ra cac goi ban giao thé dé thu hat nguwdi mua.
Ngwoi mua nha dang thay déi cach tiép can thong tin dw &n; ho thueong tim kiém théng tin
trén internet trwde khi lién lac véi cac bén mai gidi/ cht dau tw. Tiép nhan thong tin dy &n

thdng qua hinh thirc goi dién va gii thw dién t&r da khong con dwoc yéu thich nhw truée.

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam la cong ty tw van bat dong san I&n nhat va nhiéu kinh nghiém nhét v&i vén phong tai Ha Noi va
TP.HCM. Cong ty cung cép céc dich vu bat dong sén nhw: Kinh doanh Bét dong san nha &, Cho thué Thwong
mai, Cho thué Bat dong san nha &, Nghién ctru & Tw vén, Binh gia & Nghién cru kha thi, Dich vu Ngan hang &
Doanh nghiép, Tw van & Méi gioi Dau tw, Tw van & Cho thué Mé&t bang ban 18, Quan ly B4t dong san & Tai san,
Tw vén & Dai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat béng cong nghiép, , Tiép thi & Cac dich vu sang tao.
Savills Viét Nam dé vinh hanh nhan Giéi thuwéng Béat dong san Chau A ‘Thai Binh Dwong 2013 cho cac hang
muc: “Dai ly bat déng san xuat sic nhat Viét Nam”, “Céng ty tw van bat déong san xuét sac nhét Viét
Nam”, “ Dai ly cho thué bat dong san xuét sic nhat” “Website Dai ly bat dong san xuat siac nhat” va
dwoc vinh dy trao giai “ Dai Ly Bat Dong San xuat sac nhat Chau A- Thai Binh Dwong” trong khudn khd
Giai Thwéng Bat Dong San Quéc té. Cong ty hién cé hon 940 nhan vién chuyén nghiép va giau kinh nghiém
trén cé nwoc.
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Trién vong

Twr Q2/2014 tré di, dw kién c6 83 dw &an méi véi hon 65.400 can hod. Ba quy con lai cla
nam 2014 sé dén nhan gén 5.000 can hd tr 10 dy an. Trong nam 2015, dw kién cé hon
4.600 can ho tr 5 dy &an sé dwgce dwa vao thj trwong.

Ngudn cung twong lai wéce tinh, tir Q2/2014 tré di

mNgudn cung twong lai Dy an da xac dinh
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Ngudn: Nghién ctvu & Tw van Savills
(2014: Q2/2014 - Q4/2014

6. BIET THUW/LIEN KE

Nguén cung

Thi trwdng biét thy/ lién k& Ha Noi bao gdm 128 dw an, cung cip 42.700 cin. Khoang
30.600 can t» 103 dw an dwoc chao ban duéi dang hop déng mua ban (HDMB), ngudn
cung con lai dén t cac dw an dang hop dong gép vén (HDGV). Ha Bong, Hoai Bic va Mé
Linh 1a nhitng quan cung cap chinh cho thi trwéng, chiém 62% téng ngudn cung. Ngudn
cung dwéi dang HDMB tiép nhan thém khoang 30 can biét thw mdéi tlr quan Long Bién
trong quy nay. Thi trwéng khdng ghi nhan thém nguén cung méi duéi dang HDGV.

Nguén cung biét thu/ lién ké, Q1/2014

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam la cong ty tw van bat dong san I&n nhat va nhiéu kinh nghiém nhét v&i vén phong tai Ha Noi va
TP.HCM. Cong ty cung cép céc dich vu bat dong sén nhw: Kinh doanh Bét dong san nha &, Cho thué Thwong
mai, Cho thué Bat dong san nha &, Nghién ctru & Tw vén, Binh gia & Nghién cru kha thi, Dich vu Ngan hang &
Doanh nghiép, Tw van & Méi gioi Dau tw, Tw van & Cho thué Mé&t bang ban 18, Quan ly B4t dong san & Tai san,
Tw vén & Dai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat béng cong nghiép, , Tiép thi & Cac dich vu sang tao.
Savills Viét Nam dé vinh hanh nhan Giéi thuwéng Béat dong san Chau A ‘Thai Binh Dwong 2013 cho cac hang
muc: “Dai ly bat déng san xuat sic nhat Viét Nam”, “Céng ty tw van bat déong san xuét sac nhét Viét
Nam”, “ Dai ly cho thué bat dong san xuét sic nhat” “Website Dai ly bat dong san xuat siac nhat” va
dwoc vinh dy trao giai “ Dai Ly Bat Dong San xuat sac nhat Chau A- Thai Binh Dwong” trong khudn khd
Giai Thwéng Bat Dong San Quéc té. Cong ty hién cé hon 940 nhan vién chuyén nghiép va giau kinh nghiém
trén cé nwoc.
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Ngudn: Nghién cru & Tw van Savills

Hoat dong thi trwwong

Hoat déng thi trwéng van trAm lang trong quy nay. So véi quy trwdc, gia chao binh quan
cla toan thi trwdng gidm -3% cho hang muc biét thy va -2% dbi véi hang muc nha lién ké.
Mirc gidm gia roé nhat dbi voi biét thy [a & quan Tay Ho, giam -6% theo quy va quan Hai Ba
Trung, gidm -5% theo quy. Véi hang muc lién ké, Ha Béng va Hoai Blrc c6 mirc gidm cao
nhét, -4% theo quy & méi quan. Cau Gidy tiép tuc cé gia chao trung binh cao nhat, & mc
133 triéu/ m? cho ca biét thy va lién k&, theo sau 1a Tw Liém va Tay H6 v&i mie gia trong
khoang 91-104 triéu VND/ m2,

Gia chao ban thir cap thay déi so vé&i quy trwedc, Q1/2014
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Ngudn: Nghién ctru & Tw van Savills

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam la cong ty tw van bat dong san I&n nhat va nhiéu kinh nghiém nhét v&i vén phong tai Ha Noi va
TP.HCM. Cong ty cung cép céc dich vu bat dong sén nhw: Kinh doanh Bét dong san nha &, Cho thué Thwong
mai, Cho thué Bat dong san nha &, Nghién ctru & Tw vén, Binh gia & Nghién cru kha thi, Dich vu Ngan hang &
Doanh nghiép, Tw van & Méi gioi Dau tw, Tw van & Cho thué Mé&t bang ban 18, Quan ly B4t dong san & Tai san,
Tw vén & Dai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat béng cong nghiép, , Tiép thi & Cac dich vu sang tao.
Savills Viét Nam dé vinh hanh nhan Giéi thuwéng Béat dong san Chau A ‘Thai Binh Dwong 2013 cho cac hang
muc: “Dai ly bat déng san xuat sic nhat Viét Nam”, “Céng ty tw van bat déong san xuét sac nhét Viét
Nam”, “ Dai ly cho thué bat dong san xuét sic nhat” “Website Dai ly bat dong san xuat siac nhat” va
dwoc vinh dy trao giai “ Dai Ly Bat Dong San xuat sac nhat Chau A- Thai Binh Dwong” trong khudn khd
Giai Thwéng Bat Dong San Quéc té. Cong ty hién cé hon 940 nhan vién chuyén nghiép va giau kinh nghiém
trén cé nwoc.
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Nguén cau

Theo Téng cuc Théng k&, tinh dén cudi nam 2013, dan sb Ha Noi vao khoang 7,15 triéu
nguwoi, tang 2,7% theo ndm; dan sb thanh thi Ha Noi ting 4,4%, & mic 3,09 triéu nguoi.
Day la co hdi cho thi trvdng nha & dé dap ing nhu cau ngay cang tang.

Theo Nghi dinh 11/2013/ND-CP va Théng tw lién tich s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV (hiéu luc
tr ngay 5/1/2014) cho phép chil dau tw ban dat nén phan 16 da dwoc dau tw xay dwng ha
tang ma khong can thiét phai xay thé. Diéu nay cé thé 1am téng tinh thanh khodn cho thi
trwdng trong twong lai.

Dw thao Luat d4t dai stra dbi néi 16ng diéu kién cho ngudi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai
va ngudi nwdc ngoai dwoc sé hivu bat dong san & Viét Nam. Khi dé xuét nay dwoc thong
qua, nhu ciu véi biét thu/ nha lién ké co thé sé tang lén.

Trién vong

Ngudn cung twong lai thi trwdng biét thw/ nha lién ké dén tir 86 dw an véi tbng dién tich
khoang 11.500 ha, nam rai rac tai 15 quan/ huyén. Cac dw an Hanoi West Gate, Alaska
Garden City, The Premier va khu dé thi méi Tay M6 da dwoc chuyén nhwong mot phan
ho&c toan bd cho nha dau tw maéi. V&i sw chuyén nhwong nay, tién do phat trién dy an va

ban nha tai cac dy an nay c6 thé sé duoc cai thién trong twong lai.

Tai liu nay duoc Céng ty Savills thue hién chi dé cung cap théng tin. Ching téi da can théan va cén nhéc khi
thuc hién tai liéu nay. N6i dung c6 thé sé thay déi va nhiing diéu nay khéng la hodc la mét phén cta thw chao
hodc hop déng. Cac bén quan tam str dung tai liéu nay khong nén tin cdy hoan toan nhitng nhan dinh ciing nhw
céc trinh bay trong ban tai liéu nay ma phai tw minh kiém ching tinh chinh xac. Khéng mét nhan vién nao cla
Savills ¢6 quyén trinh bay hay dadm bao bét ky diéu gi ¢6 lién quan dén nhitng diéu nay va Savills khong chiu
trach nhiém phap ly vé bét ky viéc gi hay bét ky tén thét nao phéat sinh ttr néi dung cta tai liéu nay. Ban béo céo
nay khéng duoc quyén sao chép lai toan b hay mét phan dudi moi hinh thirc néu khéng duoc sw déng y bang
vén ban cla Savills.© Cong ty TNHH Savills Vietnam.2009.

-Hét-

Néu cé thac mac hay cau héi, xin vui long lien hé:

Nguyén Pham Khanh Van Vo6 Ngoc Thao Pinh Hwong Linh

Giam dbc Tiép thi & Truyén thong Phu trach Truyén théng mién Nam  Phu trach Truyén théng mién Béc
Coéng ty TNHH Savills Viét Nam Céng ty TNHH Savills Viét Nam Céng ty TNHH Savills Viét Nam
T:+84 8 3823 9205 Ext:153 T:+84 8 3823 9205 Ext:112 T:+84 4 3946 1300 Ext:112

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam la cong ty tw van bat dong san I&n nhat va nhiéu kinh nghiém nhét v&i vén phong tai Ha Noi va
TP.HCM. Cong ty cung cép céc dich vu bat dong sén nhw: Kinh doanh Bét dong san nha &, Cho thué Thwong
mai, Cho thué Bat dong san nha &, Nghién ctru & Tw vén, Binh gia & Nghién cru kha thi, Dich vu Ngan hang &
Doanh nghiép, Tw van & Méi gioi Dau tw, Tw van & Cho thué Mé&t bang ban 18, Quan ly B4t dong san & Tai san,
Tw vén & Dai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat béng cong nghiép, , Tlep thi & Cac dich vu sang tao.
Savills Viét Nam da vinh hanh nhan Giai thuwéng Béat dong san Chau A ‘Thai Binh Dwdng 2013 cho cac hang
muc: “Dai ly bat déng san xuat sic nhat Viét Nam”, “Céng ty tw van bat déong san xuét sac nhét Viét
Nam”, “ Dai ly cho thué bat dong san xuét sic nhat” “Website Dai ly bat dong san xuat siac nhat” va
dwoc vinh dy trao giai “ Dai Ly Bat Dong San xuat sac nhat Chau A- Thai Binh Dwong” trong khudn khd
Giai Thwéng Bat Dong San Quéc té. Cong ty hién cé hon 940 nhan vién chuyén nghiép va giau kinh nghiém
trén cé nwoc.
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F:+84 8 3823 4571 F:+84 8 3823 4571 F:+84 4 3946 1302

E:nvan@savills.com.vn E:vngocthao@savills.com.vn E:dhuonglinh@savills.com.vn

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam la cong ty tw van bat dong san I&n nhat va nhiéu kinh nghiém nhét v&i vén phong tai Ha Noi va
TP.HCM. Cong ty cung cép céc dich vu bat dong sén nhw: Kinh doanh Bét dong san nha &, Cho thué Thwong
mai, Cho thué Bat dong san nha &, Nghién ctru & Tw vén, Binh gia & Nghién cru kha thi, Dich vu Ngan hang &
Doanh nghiép, Tw van & Méi gioi Dau tw, Tw van & Cho thué Mé&t bang ban 18, Quan ly B4t dong san & Tai san,
Tw vén & Dai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat béng cong nghiép, , Tiép thi & Cac dich vu sang tao.
Savills Viét Nam da vinh hanh nhan Giai thuwéng Béat dong san Chau A ‘Thai Binh Dwong 2013 cho cac hang
muc: “Dai ly bat déng san xuat sic nhat Viét Nam”, “Céng ty tw van bat déong san xuét sac nhét Viét
Nam”, “ Dai ly cho thué bat dong san xuét sic nhat” “Website Dai ly bat dong san xuat siac nhat” va
dwoc vinh dy trao giai “ Dai Ly Bat Dong San xuat sac nhat Chau A- Thai Binh Dwong” trong khudn khd
Giai Thwéng Bat Dong San Quéc té. Cong ty hién cé hon 940 nhan vién chuyén nghiép va giau kinh nghiém
trén cé nwoc.
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