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NGHIEN CU’U THI TRUONG CUA SAVILLS TOAN CAU:
CAC QUY PAU TU QUOC GIA PA NANG MUC BPAU TU VAO THI TRUONG
BAT DONG SAN CHAU AU LEN 30% VOl 5,5 TY EURO TRONG NAM 2013

Theo khao sat clia cong ty tw van b4t dong san toan ciu Savills vé cac quy dau tw hang
dau tai cac thj treong then chét clia chau Au nhw Bi, Phap, Dire, Ireland, Y, Ha Lan, Ba
Lan, Tay Ban Nha, Thuy Dién va Vuwong qudc Anh, cac Quy dau tw qudc gia da gia tang
cac hoat ddng trong ndm 2013 va téng khéi lwong dau tw cla cac giao dich dat 5,5 ty
Euro & nhirng thj trwdng trén so véi 4,2 ty Euro trong nam 2012, tang 30% so véi cung

ky nam truéc.

Nghién ctru cling phan tich cac dong vdn va xac dinh cac loai hinh tai san wu tién, lwong
giao dich trung binh va céc thi trwérng muc tiéu ctia cac nhém dau tw khac nhau. Cong ty
ciing lwu y rang cac Quy Pau Tw Qudc Gia hang dau nay dugc xac dinh thong qua bao
céo gdbm 5 quy dau tw tlr Trung Béng, Chau A Thai Binh Dwong va lwong giao dich trung
binh cho m&i nhém nha dau tw trong giai doan nay la 700 triéu Euro, ting trén 247 triéu
Euro so v&i ndm 2012, véi 2 trong sb 9 giao dich trong danh muc dau tw. Trong thdi gian
sap t&i, Savills ky vong cac Quy dau tw qudc gia nay sé co lwong dau tw dat ky luc twong

tw trong ndm 2014, mac du mét phan dén tir cac quéc gia mai ndi.

Marcus Lemli, Trwdng B phan Dau tw Chau Au cla Savills nhan xét: “Cac Quy dau tw
quéc gia c6 xu huwéng wu tién nhirng khodn dau tw cé rdi ro thdp, nhirng tai sén cbt I6i va
sé thwong nham téi cac khodn dau tw it nhat 200 triéu Euro, diéu nay gii han thi truéng
ho hoat déng vi thiéu ngudn vén phi hop. Tuy nhién ching t6i nhin thdy cac nha dau tw
nay mé réng hoat déng dau tw ctia ho bang cach tim kiém gia tri trong cac giao dich
khéng phai cét 16i hay nhirng khodn d4u tw nhé hon. Thém vao dé, moét sb lwong Ién cac

nha dau tw dang bwéc chan vao thi trudng bat déng san.”

Nhin chung, b&o céo ciing tiét 16 rdng cac nha quan ly dau tw c6 mat nhiéu nhat & khap
céc thi trwdng dwoc khao sat trong nam 2013 véi cac nha quan ly dau tw trong va ngoai
nwéc thude 10 qube gia hang dau dwoc theo ddi, dac biét 1a & Ha Lan va Bic. O nhirng

nwédc nay, ho dai dién cho 6 trong sb 10 nha dau tw 1&6n nhat xét vé sé lwong giao dich

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam la cong ty tw van bat dong san lon nhét va nhiéu kinh nghiém nhat v&i van phong tai Ha No6i va
TP.HCM. Cdng ty cung cap cac dich vu bat déng san toan dién nhu: Kinh doanh B4t dong san nha &, Cho thué
Thwong mai, Cho thué Bét doéng san nha &, Nghién ciru & Tu véan, Binh gia & Nghién ctru kha thi, Dich vu Ngan
hang & Doanh nghiép, Tw van & Méi gidi Dau tw, Tw van & Cho thué Mét béng ban 18, Quan ly Bat dong san &
Tai san, Tw van & Pai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat bang cdng nghiép, Tiép thi & Cac dich vu sang
tao. Savills Viét Nam da vinh hanh nhén Giai thuwdng B4t dong san Chau A-Thai Binh Ducmg 2014 cho cac
hang muc: “Pai ly Bat dong san xuat sac nhat Viét Nam”, “Dai ly Cho thué Bat dong san xuat sac nhat
Viét Nam” va “Céng ty tw van Bat dong san xuéat sac nhat Viéet Nam”. Ngoai ra, trong khuoén khd giai thuo’ng
bat déng san quéc té, Savills da dwoc vinh danh la: “Dai Ly Bat Bdng San xuat sac nhat khu vwc Chau A -
Thai Binh Dwong” va “Pai ly Cho thué B4t dong san xuat sic nhat khu viec Chau A — Thai Binh Dwong”.
Cong ty hién cé hon 940 nhan vién chuyén nghiép va giau kinh nghiém trén ca nwéc.
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trong thoi diém nay. Nguoc lai, nghién ciru cla Savills cling nhan manh Thuy Dién va Bi
bi chi phéi b&i cac qu§ bao hiém va hwu tri, thwdng 1a trong nuéc, véi 5 trong sb cac nha
dau tw hang dau xét vé sé lwong giao dich dén tir Thuy dién va 3 tir Bi. Phan tich cho biét
nhém nha dau tw nay cé xu huéng tap trung vao céac tai sadn van phong, ho thuong la
nhirng nha dau tw trong nwéc am hiéu thj tredng dia phwong va nhivng khodn mua vao
ctia ho khéng bi gi¢i han bdi thi trwéng cap mot. Khodn dau tw trung binh ctia nhom dau

tw nay dwoc ghi nhan & murc 80 triéu Euro.

Julia Maurer, dai dién cho nhém nghién ciru Savills Chau Au, nhan dinh rang: “Bang cach
phan tich cac nha dau tw I&n nhat tai chau Au, chung téi cé danh sach nhirng thi triwdng
wa thich clia cac nha dau tw nay, nhitng san phadm ma ho thich mua va bao nhiéu tién ho
chi ra dé& dau tw. Chang tdi thy rdng mé hinh cla cac nha dau tw chi dao tai thi truong
chau Au dang thay ddi khi nhitng ngudn dau tw xuyén québc gia tng lén. Nhirng nha dau
tw toan ciu dén tir My va chau A Thai Binh Dwong dang dinh hinh lai thi trwéng bén
ngoai, thwérng tim kiém nhirng co hoi ma la thé manh cda ho, trong khi d6 nhixng ngu i
mé&i gia nhap thj trwéng dau tw bat dong san, tr cac nha dau tw tw nhan cho dén cac

cong ty bao hiém, dang tim kiém lgi nhuan cao hon trong méi trwéng 1ai suét thap.”

Theo bao céo cta Savills, nhitng nha dau tw tw nhan da bd vao thi trwong 1,3 ty Euro
trong nam 2013. Khoan dau tw cho thdy gan hon 3,5% cla téng sb dau tw tai Chau Au
trong khoang thdi gian nay va giup ho tré thanh nhém dau tw Ién nhét tai Chau Au.
Nhirng nha dau tw 1&n con lai dwoc xac dinh trong phan tich bao gdm Quy tin thac bat

dong san (REITs), cac cong ty bat dong san, ngan hang dau tw va cac cong ty dau tw.

Trong thi gian t&i, véi nén kinh té dang dwoc cai thién va trién vong tang trudng trong
thi trwdng cho thué, nhitng nha diu tw hang dau duwoc Savills xac dinh, khéng bao gébm
nhirng nha dau tw tw nhan, sé cdm thay it rdi ro hon, ddng thoi nhidu co hdi dau tw khac
sé ting lén. Savills tin twédng rdng ngwdi mua sé ngay cang sén sang xem xét cac co' hoi

dau tw vao céc tai sdn & nhivng vi tri thir cap trong khu vuc Chau Au.

-Hét-
Néu cé thac mac hay cau héi, xin vui long lién hé:

Nguyér! Pham Khanh Van V6 Ngoc Théo‘ . Dinh Hwong Linh . )
Giadm docTiép thi & Truyén thdong Phu trach Truyén thdng mién Nam Phu trach Truyén thdng mién Bac
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