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Q4/2015
1. BAN LE: Céng suat ting nhwng gia thué giam

Trong Q4/2015, thj trwdng ban 1€ c6 ngudn cung mé&i khoang 84.400 m? tr nam duw an.
Tdng mat bang ban 1& dat hon 1 triéu m?, tang 7% theo quy va 16% theo nam.

Gia thué mat bang trung bmh gidm -6% theo quy va -10% theo nam. Sy gidm gia nay xay
ra do cac trung tdm mua sdm mdi m& déu ndm ngoai trung | tam c6 gia thué thap hon
murc trung binh cla thi trwéng. Céc loai hinh ban 1& khac gia van 6n dinh.

Co6ng suét cho thué trung binh dat 94%, tang 2 diém phan tram theo quy va theo nam.
Cong suét cda loai hinh trung tm mua s&m tang 3 diém phan trdm theo quy, tiép do la
trung tam bach hoéa tang 1 diém phan tradm, trong khi khéi dé& ban 1& c6 cong suéat khong
dbi.

Céac trung tam thwong mai méi tap trung vao dich vu &n uéng khodng hon 30% dién tich
mat bang. Trong ndm 2016, nhiéu loai hang héa nhap khau dwoc mién gidm thué, cé thé
thic dady mua sdm va tiéu dung.

Biéu dé 1: Tinh hinh hoat déng — Bén Ié
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Savills Viét Nam

Savills Viét Nam |a cong ty tw van bét dong san lon nhét va nhiéu kinh nghiém nhat véi van phong tai Ha No6i va
TP.HCM. Cdng ty cung cép cac dich vu bat dong san toan dién nhuw: Kinh doanh BAt dong san nha &, Cho thué
Thwong mai, Cho thué B4t dong san nha &, Nghién ciru & Tw van, Dinh gia & Nghién clru kha thi, Dich vu Ngan
hang & Doanh nghiép, Tw van & M6i gioi Déu tw, Tw van & Cho thué Méat bang ban 1&, Quan ly BAt dong san &
Tai san, Tw van & Pai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat bang cdng nghiép, Tiép thi & Cac dich vu sang
tao. Savills Viét Nam dé vinh hanh nhén Giai thuwéng BéAt dong san Chau A - Thai Binh Duong 2015-2016 cho
cac hang muc: “Cong ty Bat dong san xuat sic nhat Viét Nam” va “Cong ty tw van Bat dong san xuét sac
nhét Viét Nam”. Nam 2015 ciing sé la mét ndm quan trong cla Savills Viét Nam khi cong ty danh dau chang
dwdng 20 nam hoat dong va phat trién tai thi trwdng Viét Nam. Hién tai, cong ty cé hon 1.000 nhan vién chuyén
nghiép va giau kinh nghiém trén ca nwéc.
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2. VAN PHONG: Tinh hinh hoat déng cai thién dang ké

Kho?ng 57.000m? tr hai dw an Hang B va bdn dw an Hang C gia nhap thj truéng. Tong
nguon cung van phong tang 4% theo quy va 8% theo nam.

Quy nay, thi truong van phong hoat dong tét nhat trong bon nam tré lai day. Cong suét
trung bir)h & mirc cao nhat va dat 94%, on dinh theo quy va tépg 4 diem theo nam do
cong suat cla ca ba Hang tang manh theo nam, tang tr 3 diém dén 4 dieém.

Gia thué trung binh tang 3% theo nam. Gia thué Hang B va C tdng, méi Hang tang 1 %
theo quy va 1% theo nam.

T6r]g lwong tiéu thu van phong dat 60.000m?, tang 264% theo nam, trong gé Hang B
chiém 65%. Nhu cau van phong tang theo sy tang trwdng GDP va FDI, luat bat dong san
stra dbi va cac hiép dinh thwong mai.

Biéu d6 2: Tinh hinh hoat déng - Van phong
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Nguoén: Nghién cttu & Tu van Savills

3. CAN HO DICH VU: Tinh hinh hoat déng Hang A cai thién

Trong Q4/2015, mét dw &n Hang A tai quan 1 m& thém tam can ho méi, lam tdng ngudn
cung thi trwdng dat khodng 4.380 can tir 83 dw an. Ngudn cung 6n dinh theo quy va tang
5% theo nam.

Cong suét thué trung binh & mirc 83%, tang 1 diém phan trdm theo quy nhung giam -1
diém phan tram theo nam. Lwong can hd dwoc thué cla Hang A va B tang khién cong
suat toan thj trwong cai thién so voi quy trwdc.

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam |a cong ty tw van bét dong san lon nhét va nhiéu kinh nghiém nhat véi van phong tai Ha No6i va
TP.HCM. Cdng ty cung cép cac dich vu bat dong san toan dién nhuw: Kinh doanh BAt dong san nha &, Cho thué
Thwong mai, Cho thué B4t dong san nha &, Nghién ciru & Tw van, Dinh gia & Nghién cru kha thi, Dich vu Ngan
hang & Doanh nghiép, Tw van & M6i gioi Déu tw, Tw van & Cho thué Mat bang ban 1&, Quan ly BAt dong san &
Tai san, Tw van & Pai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat bang cdng nghiép, Tiép thi & Cac dich vu sang
tao. Savills Viét Nam dé vinh hanh nhén Giai thuwéng B4t dong san Chau A - Thai Binh Duong 2015-2016 cho
cac hang muc: “Cong ty Bat dong san xuat sic nhat Viét Nam” va “Cong ty tw van Bat dong san xuat sac
nhét Viét Nam”. Nam 2015 ciing sé la mét ndm quan trong cla Savills Viét Nam khi céng ty danh dau chang
dwdng 20 nam hoat dong va phat trién tai thi trwdng Viét Nam. Hién tai, cong ty cé hon 1.000 nhén vién chuyén
nghiép va giau kinh nghiém trén ca nwéc.
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Gia thué trung binh trong Q4/2015 gidm -2% theo quy va theo nam xubng con 497.000
VND/mZ/théng. Gia thué gidm trung binh -1%/quy trong 3 nam tr& lai day.

Nguén cau can ho dich vu tai Tp.HCM dén tir cac chuyén gia nwéc ngoai va khach doanh
nhan. Sy tang trwdng vén dau tu nwdc ngoai (FDI) cung véi viéc ki két thanh cong cac
hiép dinh thwong mai tw do (FTA) gitra Viét Nam va cac nwéc Nhat Ban, Han Quéc, lién
minh Chau Au va Hoa Ky duogc ky vong sé thu hut mét lwong Ién ngudn lao déng dén tw
nhrng nwéc nay.

Biéu dé 3: Tinh hinh hoat déng — Can hé dich vu
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Nguon: Nghién cltu & Tu van Savills

4. KHACH SAN: Hoat dong kh&i sac trong mua cao diém

Ngudn cung thj trwérng Tp.HCM tang 3% theo quy va 12% theo ndm, nhd vao 503 phong
m&i tir 1 khach san 4 sao va 3 khach san 5 sao. Mot khach san 3 sao déng clia dé nang
cap.

Cong suét binh quan tang manh 7 diém phan tram theo quy va 1 diém phan tram theo
nam. Trong mua cao diém cla khach québc té, phan khic 4 va 5 sao cé cong suat tot
nhat, cao hon phan khuc 3 sao tv 1 dén 5 diém phan tram.

M&c du nguén cung cao cép tdng manh nhwng gia phong trung binh trong quy nay van
gidm -2% theo nam xudng mic 1,860,000VND/phong/dém do canh tranh tang cao.
RevPAR én dinh theo ndam nhwng tang 27% theo quy.

Theo Uy Ban Nhan Dan Tp.HCM, c6 4,7 triéu khach quéc t& dén thanh phd nam 2015,
tang 7% theo nam. Con sb nay chiém 59% téng lwong khach quéc té dén Viét Nam.

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam |a cong ty tw van bét dong san lon nhét va nhiéu kinh nghiém nhat véi van phong tai Ha No6i va
TP.HCM. Cdng ty cung cép cac dich vu bat dong san toan dién nhuw: Kinh doanh BAt dong san nha &, Cho thué
Thwong mai, Cho thué B4t dong san nha &, Nghién ciru & Tw van, Dinh gia & Nghién cru kha thi, Dich vu Ngan
hang & Doanh nghiép, Tw van & M6i gioi Déu tw, Tw van & Cho thué Mat bang ban 1&, Quan ly BAt dong san &
Tai san, Tw van & Pai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat bang cdng nghiép, Tiép thi & Cac dich vu sang
tao. Savills Viét Nam dé vinh hanh nhén Giai thuwéng B4t dong san Chau A - Thai Binh Duong 2015-2016 cho
cac hang muc: “Cong ty Bat dong san xuat sic nhat Viét Nam” va “Cong ty tw van Bat dong san xuat sac
nhét Viét Nam”. Nam 2015 ciing sé la mét ndm quan trong cla Savills Viét Nam khi céng ty danh dau chang
dwdng 20 nam hoat dong va phat trién tai thi trwdng Viét Nam. Hién tai, cong ty cé hon 1.000 nhén vién chuyén
nghiép va giau kinh nghiém trén ca nwéc.
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Biéu d6 4: Tinh hinh hoat déng — Khdch san
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Ngudn: Nghién clu va Tu van Savills

5. CAN HO BE BAN: Ngudn cung méi va lwong giao dich cao nhat tir
trwéc dén nay
Trong Q4/2015, khoang 11.800 can hd tr 17 dw an mdi va céac giai doan méi clia 7 dy

ér) hién hiru dwoc mé& ban, tang 20% theo quy va hon 100% theo nam. Thj trwong so
cép c6 khoadng gan 37.200 can, tdng 20% theo quy va tdng dang k& 101% theo nam.

Gén,7.700 can hé dugec tiéu thy trong Q4/2015, tang 47% theo quy va 86% theo nam. Ti
1& hap thu cua toan thi trudng dat mirc 21%, tang 4 diém phan tram theo quy nhwng gidm
1 diém phan trdm theo nam do ngudn cung mai dang ké trong nadm qua.

Phan khuc Hang A yé B dat lwong giao dich cao nhat trong vong 5 ndm qua. Phan khc
hang C 6n dinh, chiém 37% trong tdng lwong giao dich.

Nhirng dw &n co vi tri tét, ha tang phat trién, quy hoach d6 thi toan dién va co héi dau tw
tiem nang thu hat dwec ngudi mua.

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam |a cong ty tw van bét dong san lon nhét va nhiéu kinh nghiém nhat véi van phong tai Ha No6i va
TP.HCM. Cdng ty cung cép cac dich vu bat dong san toan dién nhuw: Kinh doanh BAt dong san nha &, Cho thué
Thwong mai, Cho thué B4t dong san nha &, Nghién ciru & Tw van, Dinh gia & Nghién cru kha thi, Dich vu Ngan
hang & Doanh nghiép, Tw van & M6i gioi Déu tw, Tw van & Cho thué Mat bang ban 1&, Quan ly BAt dong san &
Tai san, Tw van & Pai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat bang cdng nghiép, Tiép thi & Cac dich vu sang
tao. Savills Viét Nam da vinh hanh nhan Giai thuwong B4t dong san Chau A - Thai Binh Duong 2015-2016 cho
cac hang muc: “Cong ty Bat dong san xuat sic nhat Viét Nam” va “Cong ty tw van Bat dong san xuat sac
nhét Viét Nam”. Nam 2015 ciing sé la mét ndm quan trong cla Savills Viét Nam khi céng ty danh dau chang
dwdng 20 nam hoat dong va phat trién tai thi trwdng Viét Nam. Hién tai, cong ty cé hon 1.000 nhén vién chuyén
nghiép va giau kinh nghiém trén ca nwéc.
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Biéu dé 5: Tinh hinh hoat déng — Can ho dé ban
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6. BIET THY & NHA LIEN KE: Nguén cung ting manh

Trong Q4/2015, tdm d &n biét thw/ nha li&n k& mai “cuing véi giai doan mé& ban thém clia
b@n dy an hién hiru cung cap cho thi trwdng so cap khodng 660 can. Ngudn cung so
cap & phan khuc biét thy/ nha lién ké la khoang 1.920 can, tang 15% theo quy va 94%
theo nam.

Tdng lwong giao dich & phan khuc biét thw/ nha lién ké ting 46% theo quy va 64% theo
nam nho tinh hinh hoat déng tt ctia nhirng dw an mai. Nha lién ké chiém wu thé véi 70%
lwong giao dich. Ty & hap thu la 31%, tang 7 diém phan trdm theo quy nhwng gidm 6
diém phan tram theo nam.

Quan 9 tiép tuc co tinh hinh hoat dong t6t nhat & phan khic biét thu/nha lién ké trong
Q4/2015. Co s& ha tang va quy hoach d6 thi phat trién tét & khu vwe phia Poéng da gitp
nhi*ng dy &n trong khu virc nay tré nén phé bién véi ngudi mua.

Nguon cau clia nhirng san phdm cao cép tang cao & nhitng khu vuc phét trién. Luong
giao dich cGia nhitng can >300.000 USD chiém 28% téng lwong giao dich, ting manh
300% theo quy.

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam |a cong ty tw van bét dong san lon nhét va nhiéu kinh nghiém nhat véi van phong tai Ha No6i va
TP.HCM. Cdng ty cung cép cac dich vu bat dong san toan dién nhuw: Kinh doanh BAt dong san nha &, Cho thué
Thwong mai, Cho thué B4t dong san nha &, Nghién ciru & Tw van, Dinh gia & Nghién cru kha thi, Dich vu Ngan
hang & Doanh nghiép, Tw van & M6i gioi Déu tw, Tw van & Cho thué Mat bang ban 1&, Quan ly BAt dong san &
Tai san, Tw van & Pai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat bang cdng nghiép, Tiép thi & Cac dich vu sang
tao. Savills Viét Nam dé vinh hanh nhén Giai thuwéng B4t dong san Chau A - Thai Binh Dwong 2015-2016 cho
cac hang muc: “Cong ty Bat dong san xuat sic nhat Viét Nam” va “Cong ty tw van Bat dong san xuat sac
nhét Viét Nam”. Nam 2015 ciing sé la mét ndm quan trong cla Savills Viét Nam khi céng ty danh dau chang
dwdng 20 nam hoat dong va phat trién tai thi trwdng Viét Nam. Hién tai, cong ty cé hon 1.000 nhén vién chuyén
nghiép va giau kinh nghiém trén ca nwéc.
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Biéu d6 6: Nguén cung thir cap - Biét thw & nha lién ké
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-Hét-

Néu c6 thac méc hay cau haéi, xin vui long lién hé:

Vii Kiéu Linh Vo6 Ngoc Thao Pinh Hwong Linh

Giam dbcTiép thi & Truyén théng  Phu trach Truyén thong mién Nam  Trwéng phong Tiép thi & Truyén théng
Savills Viét Nam Savills Tp.HCM Savills Ha Noi

T:+84 8 3823 9205 Ext:153 T:+84 8 3823 9205 Ext:112 T:+84 4 3946 1300 Ext:112

F:+84 8 3823 4571 F:+84 8 3823 4571 F:+84 4 3946 1302
E:vkieulinh@savills.com.vn E:vngocthao@savills.com.vn E:dhuonglinh@savills.com.vn

Savills Viét Nam

Savills Viét Nam |a cong ty tw van bét dong san lon nhét va nhiéu kinh nghiém nhat véi van phong tai Ha No6i va
TP.HCM. Cdng ty cung cép cac dich vu bat dong san toan dién nhuw: Kinh doanh BAt dong san nha &, Cho thué
Thwong mai, Cho thué B4t dong san nha &, Nghién ciru & Tw van, Dinh gia & Nghién cru kha thi, Dich vu Ngan
hang & Doanh nghiép, Tw van & M6i gioi Déu tw, Tw van & Cho thué Mat bang ban 1&, Quan ly BAt dong san &
Tai san, Tw van & Pai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat bang cdng nghiép, Tiép thi & Cac dich vu sang
tao. Savills Viét Nam dé vinh hanh nhén Giai thuwéng B4t dong san Chau A - Thai Binh Duong 2015-2016 cho
cac hang muc: “Cong ty Bat dong san xuat sic nhat Viét Nam” va “Cong ty tw van Bat dong san xuat sac
nhét Viét Nam”. Nam 2015 ciing sé la mét ndm quan trong cla Savills Viét Nam khi céng ty danh dau chang
dwdng 20 nam hoat dong va phat trién tai thi trwdng Viét Nam. Hién tai, cong ty cé hon 1.000 nhén vién chuyén
nghiép va giau kinh nghiém trén ca nwéc.
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