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Téng quan

Viét Nam & mét trong nhitng diém dén du lich c6 téc d6 phat trién nhanh nhat khu vuc
Pong Nam A, nhe vao nhiéu yéu té thuan loi nhw lwong khach du lich tang, cac thwong
hiéu khach san qudc té méi gia nhap thj trweng, chinh sach thj thuwe dwoc néi 16ng cling
sw phat trién cla co s& ha tang. Viét Nam dwoc UNWTO xép trong danh sach top 5 cac
nwéc ASEAN c6 lwong khach du lich quéc té cao nhét, wéc tinh dat tam triéu lwot, tbc do

tang trwdng trung binh dat 9%/nam trong nam nam vira qua.

V&i khi hau nhiét d&i va bd bién dai, khu vwc ven

bién la diém dén wa thich cGa khach du lich quéc té

khi dén Viét Nam; trong thap ky vira qua, hon 70%

khach quéc té Iwa chon du lich bién Viét Nam trong

céac ky nghi cia minh. Phan 16n lwong khach du lich

nay dén tlr cac nwéc 6n déi nhu Hoa Ky, chau Au,

Nga va Trung Quéc. Vi thé, cac thanh phd bién mién @02 rins
Nam va Trung bo v&i khi hau &m ap quanh nam 1a

nhirng diém dén dwoc yéu thich nhat. Tlr nd&m 2010

dén 2015, lwong khach quéc té dén Da Nang, Khanh %Khéntha
Hoa va Phi Quéc tang trwdng manh, xap xi 23% méi Di0 Phi Quéc

nam, va chiém 30% tdng lwong khach ca nuéc.

Sw téng trwdng lwong khach t cac quéc gia phat

trién kéo theo nhu cau nghi dwédng tai cac co sé lwu

tra tiéu chuan, dac biét 1a phan khic cao cép. Dau tw xay dwng du lich bung né trong

nhirng ndm vira qua; dac biét ndm 2015 ghi nhan s lwong phong khach san 5 sao ting
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Savills Viét Nam la cong ty tw van bat dong san I&n nhéat va nhiéu kinh nghiém nhét véi van phong tai Ha Noi va
TP.HCM. Céng ty cung cap céac dich vu bat ddng san toan dién nhw: Kinh doanh B4t dong san nha &, Cho thué
Thwong mai, Cho thué B4t dong san nha &, Nghién cru & Tw van, Dinh gia & Nghién ctvu kha thi, Dich vu Ngan
hang & Doanh nghiép, Tw van & Méi gi¢i Dau tw, Tw van & Cho thué Mat béng ban &, Quan ly BAt dong san &
Tai san, Tw van & Dai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mt bang cong nghiép, Tiép thi & Sang tao. Savills
Viét Nam vinh hanh nhan Giai thwéng Bat doéng san Chau A - Thai Binh Dwong nam 2016-2017 cho cac hang
muc: “Céng ty Bat dong san xuéat sac nhat Viét Nam” va “Cong ty tw van Bat dong san xuat sac nhat Viét
Nam”. Vé&i hon 20 nam hoat dong va phat trién tai thi trwong Viét Nam, Savills ty hao la cong ty tw van lau nam
nhét v&i s liéu vé& phat trién bat dong san day da nhét trén thi trieéng trong nuwde. Hién tai, céng ty cé hon 800
nhan vién chuyén nghiép giau kinh nghiém trén ca nwéc va tiép tuc mé réng hon nira.
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vot 37% theo ndm, dat murc tang trwdng 24.000 phong; trong d6 30% s6 sb phong tai Da
N&ng, Khanh Hoa va Pha Quéc.
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Viét Nam da bat kip xu hwéng nay bang viéc bat ddu mé rong chinh sach mién thi thuc.
T thang Bay ndm 2015, du khach tir Anh, Phap, Blrc, Y va Tay Ban Nha dugc mién thi
thwe cho thoi gian lwu trd khéng qua 15 ngay. Phi Quéc 1a noi dau tién & Viét Nam ap
dung chinh sach mién thj thwc cho tat ca khach lwu tra khdng qua 30 ngay. Chwong trinh
mién thj thwe ndy nhdm vao cac du khach tir cac qudc gia phat trién véi ngudn thu nhap
dbi dao, gian tiép goép phan cho sy tdng trwdng nhu cau cho thi trwéng khach san cao

cép.

Tinh hinh hoat déng cta cac khach san cao cap

Da Nang 1a thi trwong phat trién nhat, phuc vu cho nhiéu dbi twong du khach, bao gdm
cac khach truyén théng va khach du lich két hop cong tac (MICE). Ngoai nhirng bai bién
tuyét dep, Da Nang con la trung tam kinh té ctia khu vwc mién Trung. Phan I&n cac khu
nghi dwdng cao cép toa lac doc bai bién thudc quan Ngi Hanh Son. Trong ndm 2015,

cbng suét cta phan khic 5 sao dat 67%, cao nhat trong ba thanh phé néu trén.

Trong khi phan 16n co s& lwu trd 5 sao & BEL BB 3
Da Nang la khu nghi dwdng thi cac dy an  Ngudn cung 5 sao & Viét Nam, 2015
& Nha Trang chi yéu phat trién theo hinh
thirc khach san trong thanh phd nén gia
thué phong trung binh (ARR) & day ghi
nhan thdp hon. Ngudn cung khach san
cao cip dbi dao & Nha Trang da tao ap

lwc canh tranh 16n vé gia phong; tr ndm

Pa Nang
2,400

2012, gia thué phong cho phan khac 5
sao giadm trung binh 15% méi nam. Trong

nam 2015, wéc tinh cé thém 1,400 phdng  wgusn: i vn & Nghien ciru Savils

5 sao gia nhap thi trwdng, tang 68% theo ndm dwa Nha Trang tré thanh dia diém s& hiru

ngudn cung khach san cao cap ven bién I&n nhét.
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Phu Quéc mai gia nhap thj trwéng cao Cép BIEU DO /4 50—
v6i duy nhét hai khu nghi dudng 5 sao va  Nguén cung 5 sao theo loai

déu moi bét dau hoat dong tir nam 2015.
4,000

V6i 866 phong, ngudn cung tai day chi

twong dwong 20% clGa Da Nang va 30% .

cta Nha Trang. Nguén cung khan hiém

2,000

coéng véi chi phi hoat dong cao dan dén

phéng

muc gia thué trung binh kha cao, dat

281USD/phong/dém, cao hon Da Nang va

Nha Trang v&i mic gia trung binh 1an lwot Nha Trang 04 Ning Pha Quse
dat 164 UD va 130 USD.

Nguén: Nghién ciu va tu van Savills

Biét thw nghi dwéng dé ban la sdn pham chi chét trong dinh hwéng phat trién tai cac dia
phwong nay véi nhiéu Iwa chon vé hinh thirc va gia ca. San phdm can hd khach san

(condotel) dang tré nén twong ddi phd bién véi khach hang trong nuéc.

Tinh hinh dau tw
Cac thwong hiéu qubc té tiép tuc dat nhiéu ky vong & thi trwérng nghi dwéng ven bién tai
Viét Nam. Rat nhiéu cac dy an twong lai dy kién sé& dwoc ra mét trong vong mét vai nam

nira, dac biét Ia & Khanh Hoa va Phu Quéc.

Ban dado Cam Ranh 1a mét diém dén mai véi nhiéu tiém nang du lich. Tinh dén cudi nam
2015, c6 hon 30 dy an dwoc cip phép dau tw, 13 dw an trong sb dé hién dang trong qua
trinh xay dwng va duw kién ra mat trong mét vai ndm téi; hau hét cac dw an nam doc Bai
Dai va thudc phan khic 4 dén 5 sao. Sw phat trién s6i dong ctia Cam Ranh da thu hat

duwoc rat nhiéu don vi quan ly qudc t& nhw Accor, Carlson Residor va Mévenpick.

M&c du phat trién mudn hon nhung thi truéng Phi Quéc dwoc ky vong sé dat mirc tang

trwdng nhanh chéng. Nguén cung khach san 5 sao tuy con kha han ché trong giai doan
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hién tai nhwng da thu hat rat nhiéu cac khodn vén dau tw Ion. Rat nhiéu dy an 5 sao
duwoc phat trién trong giai doan 2016-2017, bao gébm Crowne Plaza Hotel, Novotel Resort,
Sonasea Villas & Resort, va Sunset Sanato Premium Complex. Cac dw an nay déu dwoc
phat trién theo tiéu chuan phong va dich vu ctia cac thwong hiéu khach san quéc t& nhw

InterContinental, JW Marriott, Accor va Starwood.

R4t nhiéu cac dy an nghi dwdng mé ban san pham biét thu ven bién cao cap, dwoc quan
ly b&i cac thwong hiéu quéc té va di kém chwong trinh cho thué lai. Mirc lgi nhuan cho
thué dwoc cac chi dau tw cam két trong thdi han 3-10 nam la 6-10%/nam. Tinh hinh kinh
doanh cua loai hinh nay kha kha quan nh& thu hat dwoc sw quan tam cla cac ngwdi mua
trong nwéc 1an nwdc ngoai dang tim kiém mot kénh dau tw dn dinh va tiém nidng. Gia cla

cac can biét thy nay dao dong tir 400 ngan dén hon 5 triéu USD.
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