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Trong bao cdo tai chinh thwdng nién 1an thir 28 dwoc cong bb vao dau thang 6 vira qua
tai London, Savills da chu trong gidi dap cau héi “Liéu thi trwérng bat déng san cé nguy co
l&p lai sai 1am trong qua khir hay khéng”. Céng ty tw van bat déng san (BDS) hang dau
quéc té Savills da chia sé v& kha nang thi trwedng tai chinh sé dat dén dinh diém, nhung
cling nhan manh céac yéu tb ton tai trong ndm 2007 trwdc khi khiing hoang tai chinh toan
cau dién ra s& khong c6 diu hiéu xuét hién trong ndm nay. Nhin lai cac bao cao trong
subt 20 nam vira qua, Savills cho biét nhirng sai 1am I&n trong qua khi» sé khong bi lap
lai, m&c du vay, van s& c6 mot sé rii ro tiém tang, néu Ii suat tang dot ngdt va gay ra sw

gia tang chi phi vay.

Theo bao cao cua Savills, nhitng céi cach hanh chinh da tao ra anh hwdng tich cwc, ti
d6 dan dén sy xuét hién cta 180 ngudn cho vay méi tir nhiéu linh vwc khac nhau gia
nhap thi trwéng tr nam 2013, gép phan da dang héa va can bang thj trwdng vén vay.
Cho dén cudi nam 2015, cac cong ty bao hiém va cac td chirc cho vay tiém nang da gia
téng thi phan ctia minh trong thi trwdng vén vay, con sb twong &ng 1a 16% va 9%. Savills
dw béo trwdc khi ndm 2016 két thuc, ty 1& nay sé tng 1én 18% va 13%, trong khi cac
ngan hang cta Bc, cla Bdc My va cac ngan hang quéc té khac, mdi nhém sé chiém
khoang 13%.

Thi phan cta cac ngan hang ndi dia Anh quéc dwoc dy bao sé gidm tlr 34% trong nam
2015 xudng 30% vao cudi nam nay, so v&i me dinh diém cha ho vao nam 2008 la 70%.
Viéc nay xay ra do cac quy dinh vé trach nhiém diéu hanh nghiém ngat hon dbi véi cac
ngan hang trong nwéc, dan dén viéc gia tang chi phi ngudn vén, trong khi qua trinh dua

ra quyét dinh lai dang bi cham tré, tuy nhién vé& co ban, diéu nay tao nén tac déng tich
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cwe vai thi trwéng néi chung, Savills cho biét. Trén thuc té, ty 1& ngan hang Anh quéc van
dang & mtrc tich cyc nhat trén thi trwong, véi RBS la don vi cho vay Ion nhat ndm 2015

theo mot nghién ctru clia Bai hoc De Montfort (DMU).

William Newsom, Giam déc Binh gia cip cao clia Savills nhan xét: "T&r cac bao céo trong
nhiéu n&m qua, néu nhin lai nam 2007 thi that & b4t thwong khi cé dén 64% don vi cho
vay ma DMU phéng van déu cho ring 80% cac dinh khoan cho vay la khéng ¢é rii ro;
mot khai niém ma chang ta khéng thé hinh dung dwoc ngay nay. Nhirtng cai cach hanh
chinh da dat dwgc mét vai hiéu qua nhw mong doi, viéc da dang hoa thj trwdng va tao
diéu kién cho cac dbéi twong mai, bao gébm céc t6 chirc tai chinh tiém nang, nhixng don vi
ma chung téi tin rang sé cho vay khoang 7,5 ty bang Anh trwéc cudi ndm nay, cao hon
khoang 50% so véi bao cao cia DMU. Nhin chung, nhirng té chirc cho vay nay khéng cé
khuynh hwéng phat trién vé dau co tai chinh, do d6 khéng mang lai nguy co cho thi
trwéng. Hién nay, cac chl s& hivu tai san thién vé vay tir cac ngudn vay nay, do quan
diém rang ho lam viéc nhanh hon, cé chuyén mén va cung cép dich vu tét hon. Khach

vay sén sang chi tra chi phi I suat cao hon cho nhirng loi thé nay."

V&i ty gia ddng bang Anh dang & murc thap ky luc, va nang suéat cao, BDS van tiép tuc
mang lai hiéu qué tai chinh. Téng lwong cho vay ndm 2015 dat 53,7 ty bang Anh, twong
tw nhw mre d6 dwoec ghi nhan vao giai doan 2004-2005 va tang 1én 19% trong nam 2014,
nhwng lwgng cho vay rong sau khi trd no chi méi ¢é cac dau hiéu tich cwe trong thoi gian
gan day. Hon niva, lwong cho vay BDS chi bao gébm khodng 8% téng lwong cho vay ti

cac ngan hang - cung han mirc dwee ghi nhan nam 2002.

Savills nhan dinh rang diéu kién cho vay trong 12 thang qua da diu lai, v&i bién dd 1ai suét
dbi v&i cac khodn no I&n ting tir 20 dén 50 diém phan tram ké tr Quy 4 nam 2015. Trong
khi do, ty 1& cho vay trén gia tri tai san thé chép (Loan to Value ratios - LTVs) ciing da
gidm xudng do diéu kién kinh t& vi mé, giai doan hién nay cla chu ky va chi phi cho vay

tang 1én.
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Newsom tiép tuc khang dinh: "Ty |& cho vay trén gia tri tai san thé chap da suy gidm ké tw
nam 2015, cho du da bao gdm ca ngudn tai chinh bap bénh, thi chi c6 thé day tong ty &
nay |én trén 80%. Diéu nay 1a méi quan tam tiém tang ctia nha dau tw, nhwng chi voi didu
kién ty gia ndi t& & mc thp ky luc nhw hién nay thi diéu d6 méi cé thé dé dang dat
dwoc. M6i quan ngai nay sé chi xay ra khi ty gia ndi té tdng cao. B&i trong bbi canh do,
mo6t md hinh hoan toan maéi sé xuét hién, va mét sé doanh nghiép dang dwoc gay dwng
b&i gia thuyét méi trweng chi phi thAp nhw hién tai s& dwoc duy tri vo thoi han, trong khi

thang th&n ma ndi, viéc dy hoan toan khoéng thé xay ra.”

Vé thj tredng BDS thwong mai, Savills nhan dinh rang trong lic cudc trung cau dan y vé
viéc Anh quéc & lai trong Lién minh chau Au chwa nga ng, ti 1&é dau tw vao mé hinh BDS
nay da dat dén 13,8 ty bang Anh vao Quy 1/2016, cao hon mirc dau tw trung binh trong
dai han la 9.5 ty bang Anh. Trong nam 2015, Savills d& dw doan thi trwong BDS thwong
mai trén toan Lién hiép Anh van tiép tuc dwoc dau tw manh mé va duwoc dw doan sé
chiém gan 62% téng thi trudng ndm 2016, véi mire dau tw cao ki luc 1a 10,9 ty bang Anh.
Diéu nay phan anh gia tri cbt I6i cla cac tai san |&n, du cho cac BDS chuyén biét nhw nha

kho va céc tda nha van phong & trung tam London van cé co hdi dau tw.

Trong twong lai, Savills wéc tinh t6ng loi nhuan tinh trén tat ca cac BDS thwong mai sé
gidm tlr 12,9% trong ndm 2015 xubng 4,1% vao nadm 2017, trwdc khi ting 1&n 7,9% vao

nam 2020, khi nhu cau vé thué thwong mai dat mirc tang trudng 6n dinh hon.

Mat Oakley, Trwédng bé phan Nghién ctru thwong mai khu vic Lién hiép Anh cla Savills
chi ra rang: “Mét sé linh vire cla thi trudng dau tw c6 thé sé diu lai, nghia 1a né cé thé da
lén dén dinh diém. Tuy nhién, cac diéu kién ctia nam 2016 rat khac so v&i nhitng ndm
2007, chang ta khéng xay dwng qué nhiéu, chung ta ciing khéng dwoc phép dinh gia cac
tai san phu twong dwong nhw céc tai san chinh, cac nha dau tw va ngwdi cho vay ciing

c6 nhan thiee rd rang hon vé nhirng rdi ro trén thi trwéng. Véi hoat ddng cho thué van
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manh mé trén tat ca cac linh vwc chinh, ching ta sé thdy s ting trwdng nhe vé doanh

thu hon la tang trwdng vén, dé la moét tin hiéu tét cho twong lai cda thi trudng."

V& thj treerng nha &, Savills ghi nhan ty 1& cho vay trén gia tri tai san thé chap van duy tri
dwdi mirc dinh diém cta ndm 2007, véi tdng sb vay chiém hon 90% va ti 1é cho vay trén
gia tri tai san thé chap chi chiém 2% trong tdng sé cho vay thé chap trong Quy 3/2015, so
véi 14% trong Quy 3 nam 2007. Ty Ié cho vay trén thu nhap (Loan to Income ratios —
LTIs) van dang trén da tang lén, tuy nhién, diéu d6 khong lam can tré sirc mua cla cac
nha dau tw, déc biét & London.

Lucian Cook, Trwdng bd phan Nghién ctru thi triedng nha & ctia Savills Lién hiép Anh cho
biét: “Ty 1& cho vay trén gia tri tai sdn thé chap van con thap, va tai London, sw ting
trwdng cham chap cla ty 1& cho vay trén gia tri thé chap la mét méi lo ngai, khién cho thi
trwong sé& dé bj anh hwéng mot khi mire 18i suét bat ngd tang cao. Nhwng nhin chung,
quy dinh thé chap da hoan thanh dung muc dich cGa minh: nhitng yéu té chd chét gay
nén sy sup dd ndm 2007 da khong con tén tai, méc du vay, ching ta phai dbi mat véi cac
thach thirc khac bao gdm théat chat tién do giao nha ciing nhw viéc kiém soat cac ngudn
cung cho thué.”
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