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BPuwoc sy dong y va bao vé ban quyén bdi Savills Nghién cteu thi treeng

Viét Nam

savills

Bao cao thi trwdng bat ddng san
Viét Nam Q4/2016
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N&m 2016, tang trwéng kinh té dat 6.2%, trong d6 hoat
déng kinh doanh b4t déng san tang trwéng 4%, cao nhét

Chi sb kinh té vi mo m

Tang trwdng GDP (%) 6,2% -0.5 diém % 5 <
trong vong 5 nam.
Doanh thu ban I& hang héa (Ty USD) 17 +10%
Ty gia ngoai t& (VND/USD 22.800 -0.8% - T S x . .
ng dg . ( . )uso v N/; Du tri¢ ngoai hdi, vén dau tw trc tiép nwde ngoai thue
ang dw thwong mai (Ty +2, . N R ; 5 ~ 1A o 5
J —— 9 mal (Ty USD) hién va so dang ki thanh 1ap doanh nghiép m&i dat mirc
Khach quoc té (Triéu) 10 +26% Xy o4n . z z A > a3 e P
— : cao nhat twr trwée dén nay. Bat déng san chiém vi tri dau
Von dau tw trye tiép nwdc ngoai dang ki (Ty USD) 20,9 -8% X ax 5 S A A 2R aoan
R —— e, 158 o trong so dang ki thanh |ap doanh nghiép md&i véi hon
0on dau tw trwee tiep nwoc ngoai thwc nien Yy s + A Y . , X A
Y e ey 101100 160/" 3.100 doanh nghiép; va ding th 2 trong von dau tw truc
0 dang ki thanh 1ap doanh nghiép méi (S o + .z . 2 . 20 oy >
Y ety ey 1 5126 840; tiep nwdc ngoai dang ki mai voi 1,5 ty USD. Doanh thu
- S0 dang ki thanh lap doanh nghiép bat dong san (So : + . s , S o o
e ’ ban |é hang héa dat 117 ty USD, tang 10% so v&i nam
Chi s0 gia tiéu dung (%) N/A +4.7% ,
— . " trwdce.
Lai suat cho vay mua nha (%) 1% +1 diem %
Tang trwéng tin dung (%) 18,7%  +1.7 diém % o . A n 3 A .
= e Viét Nam chao don 10 triéu lwgt khach quoc té trong nam
Du trir ngoai hoi (Ty USD) 41 N/A

2016, dat ti Ié tang trwdng theo nam ki luc & mirc 26%
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BAN LE: S6i d6ng mua sam cubi nam

Ngudn cung ban Ié khoang 1,1 triéu m2san, tang 19.200 m? tir 1
trung tdm mua sam va 5 siéu thi m&i, tdng 1% theo quy (QoQ)
va 15% theo nam (YoY).

Gia thué trung binh giam -1% theo quy, cong suét cho thué tang

1% quy v&i nhirng khach thué ngan han cho mua mua s&m cudi
nam. Trung tdm mua sém co cong suét thué én dinh theo quy,
khéi dé ban 1& tdng 3 diém phan tram va trung tam bach hoa
gidm 1 diém phan tram.

Vao thoi diém cudi ndm, cac gia dinh chi tiéu nhidu hon vao dé
gia dung va hang tiéu dung nhanh trong viéc chuan bi cho Tét
Am lich. C6 s dich chuyén téng ti 1& ngudi phu thudc méi hd gia
dinh trong khi hinh thai nhan khau hoc dan tré nén can bang, do
do 1am t&ng nhu cau vé dich vu vui choi, giai tri cuing dich vu ca
nhan.

Q4/2016
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Ngudn: Phong Nghién ctru Savills Viét Nam

VAN PHONG: C6ng suat 6n dinh du nguén cung méi

Trong Q4/2016, mét dw an Hang C — Nhac Viét va hai dy an
Hang B — Mapletree Business Centre va Sai Gon Giai Phéong gia
nhap thi trwéng cling véi ngudn cung méi tir hai dw an hién hiru
Hang A — Bitexco Financial Tower, Saigon Tower va hai dw an
hién htru Hang C. Téng ngudn cung van phong dat 1.620.000
m?, tdng 3% theo quy.

Nhin chung, thi trwéng van hoat déng &n dinh sau khi chao dén
lwong ngudn cung méi. Céng suét trung binh dat 97%, téng 1
diém phan tr&m theo quy va 2 diém phan tram theo nam. Gia
thué trung binh tang 1% theo quy va 3% theo nam.

Lwong tiéu thu chd yéu dén tiv cac dw an Hang B, chiém 96%
tng lwong tiéu thu méi trong quy. Van phong Hang A cé tinh
hinh hoat déng t6t nhat nam véi gia thué ting 5% theo nam, dat
1.100.000VND/m?/thang (48 USD/m?/thang).

CAN HO DICH VU: Tang trwéng thué ngan han

Trong Q4/2016, mét dw an hang B méi tai quan 3 gla nhap thi
trwedng trong khi mot dw an hang C tai quan 12 dong clra dé nang
cap. Ngudn cung cén ho dich vy dat 4.510 can tir 83 dy an, giam
-1% theo quy nhwng tang 3% theo nam.

Coéng suat thué trung binh ting 3 diém phan tram theo quy va 4
diém phan tram theo ndm I&n mc 87%, cao nhéat trong 6 ndm
qua. Phan 16n lwvong cén ho dwoc thué dén tir sy gia ting manh
mé lwong khach & ngan han trong thang Mwdi Hai, chiém dén
50% téng c&n dwoc thué clia Hang A & B. Gia thué trung binh I3
550.000VND/m?/thang (24USD/m?/thang), tdng 2% theo quy va
6% theo nam do tang trwdng gia thué ca ba phan khuc.

Cac dv an trung va cao cap mai gia nhap thi trvong hién dang
tap trung phat trién cac can ho nhé dé dap ng nhu cau thué dén
tr cac chuyén gia doéc than va cap d6i. Xu hwéng nay du kién sé
tiép tuc trong twong lai, voi nguon cung mai dat khoang 2.650
can tinh dén nam 2019.
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KHACH SAN: Khach quéc té dén Tp.HCM dat ky luc

Trong Q4/2016, mot khach san 3 sao hoan tat nang cép sta
chiva va 5 khach san 3 sao méi cung cap hon 440 phong. Téng
ngudn cung khach san & Tp.HCM dat hon 15.900 phong tir 130
dy an, tang 3% theo quy va 8% theo nam.

Co6ng suat cho thué phong xap xi 69%, tang 3 diém phan tram
theo quy. Gia thué phong trung binh xap xi
1.892.400VNB/phong/dém (83USD/phong/dém), tang 1% theo
quy do gia thué trung binh cta tat ca cac phan khuc téng, nhung
giam -3% theo nam. Trong ndm 2016, Tp.HCM dén hon 5,2 triéu
lwot khach quéc té, ting 13% theo ndm va chiém 52% tbng
lwong khach quéc té dén Viét Nam.

T 2017 dén 2019, 16 dw an méi du kién sé gia nhap thi trwong
cung cép khoang 3.500 phong. Trong d6, 5 du an khach san t
3 dén 4 sao da hoat ddng v&i hon 700 phong dang xin ching
nhan hang sao.

CAN HO: Giao dich Hang B tang manh

Tai Q4/2016, 18 dw 4n md&i va giai doan tiép theo cta 4 dw an
hién hiru dwo'c mé ban, cung cip hon 8.300 cén, ting 11% theo
quy. Téng ngudn cung so cap dat hon 45.200 c&n ho trong tt
cé cac phan khuc.

Lwong giao dich dat 10.200 can, tang 36% theo quy va 32% theo
n&m. Ti |& hap thu dat 22%, téng 4 diém phan tram theo quy va
2 diém phan trdm theo nam nhd vao tinh hinh hoat déng tét ctia
phan khic hang B va C. Hang A cé ti 1& hép thu cao nhat v&i 26
phan tram. Lwong giao dich cla phan khic Hang B tdng manh
khoang 61% theo quy.

T Q1/2017 dén 2018, hon 60.000 c&n ho sé gia nhap thi trwdng.

BIET THW | NHA LIEN KE: Lwc cau dwoc duy tri

Ba du an mai va giai doan ké tiép ctia 3 dy an hién hru cung
cap thém cho thj trwdng so cap khoang 550 can. Nguon cung so
cap dat 3.000 can, gidam -22% theo quy nhuwng tadng 55% theo
nam.

Trong Q4/2016, lwong giao dich biét thu/ nha lién ké giam -18%
theo quy do han ché ngudn cung méi. Trong d6, nha lién ké&
chiém 70% thi phan. Ty I& hap thu dat 33%, tang 1 diém phan
trdm theo quy va 2 diém phan trdm theo n&dm.

Quéan 2 va Nha Beé co lwong giao dich cao qhét. Nha lién ké co
dién tich 90-120m2 tiep tuc dwoc hap thu tot. Nhirng dw an cé
phuwong thirc thanh toan tot thu hat nguwéi mua.

Can
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BAN LE: Gia thué tiép tuc da giam

Trong Quy 4/2016, tdng ngudn cung mét bang ban 1& dat x&p xi
1.200.000 m?, tang 2% theo quy va 10% theo nam do sy gia
nhap thi trwdng cla hai trung tam mua sdm va mot khdi dé ban
I&, cung cép thém khoang 56.000 m2.

So v&i quy trwdce va so voi cung Ky nam trwdc, gia thué trung
binh tang trét giam & tat ca cac hang muc ban 1& va cham day
bdn nam. Ty lé Iap day binh quan tang 1,1 diém % theo quy
nhwng gidm -3 diém % theo nam. Trong khi ty I& l14p day cua
trung tdm mua sdm giam 1,3 diém % theo quy, trung tam bach
hoa va khéi dé ban I tang 1an Iwot 0,5 diém % va 13,9 diém %
theo quy.

Cac dw an mai gia nhap thi treong hoat dong hiéu qua, trong khi
d6 nhiéu dy &n cii phai cai tao hodc doéng clra do canh tranh gay
gét. Trong nam 2017 va 2018, nguon cung ban lé moi dy kién
sé tap trung chl yéu & khu vwe phia Tay va khu vwc Noi thanh.
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Ngudn: Nghién ctru & Tw van Savills

VAN PHONG: it dién tich tréng & cac tda nha Hang A khu vwc phia Tay

Tbng ngudn cung thi trwéng van phong Ha Noi dat 1,64 triéu m2,
tang 1% theo quy va 4% theo nam. Q4/2016 thi treo'ng ghi nhan
khoang 9.700 m2 nguén cung m&i dén tir dw an Sun Square. Dy
kién dén Q1/2017, sé& c6 2 dw an méi dwoc tung ra thi trwdng,
cung cap khoang 70.000 m2,

Gia chao thué trung binh cta toan thj trwéng én dinh theo quy
nhwng ting 1,1% theo nam trong khi cong suét thué ting 1 diém
% theo quy va 4 didm % theo n&m. Cong suét thué ctia Hang A
& khu vire néi thanh tdng cao do chi d3u tw dwa ra nhiéu chinh
sach wu dai ddi v&i khach thué. O khu viec phia Tay, chi cd
khoang 6% dién tich tréng & cac tda Hang A trong khi cac toa
Hang B van & murc cao.

Theo ghi nhan cltia Céng théng tin Bang ky Doanh nghiép Quéc
Gia, trong nam 2016, Ha N6i cé hon 22.000 doanh nghiép dang
ky m&i, tang 19% theo nam.

BIEU DO 2 1

mGiathud TB #Céng sudt

10 1 100

0.8 1 80
£ !
= 06 1 60
E 1 =
(]
£ 04 1 40
2 '

- . 0

Hang A Hang B Hang C

Ngudn: Nghién ctru & Tw van Savills

CAN HO DICH VU: Cdng suat ting nhwng gia phong binh quan giam

Trong Quy 4/2016, do bén dw an méi dwoc ghi nhan, ngudn cung
can ho dich vy dat 4.028 can, tang 5% theo quy va 9% theo nam.

Cong suét trung binh vwot 87%, tang 0,4 diém % theo quy va
theo nam. Gia phong binh quéan giam -2,1% theo quy va -2,4%
theo nam do sy giam manh tai hang B vé&i -4,8% theo quy va -
4,5% theo ndm. Sb ci&n cho thué thém déu dat dwong tai tat ca
céac hang, tdng hon 190 cén.

Trong nam 2017, ba dw an moi cung cép 765 can sé vao hoat
dong. Tr nam 2018 tré vé sau, sau trén bay dw an dv kién gia
nhap thi trrd'ng véi khoang 800 can.
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KHACH SAN: Hoat déng thi trweéng toét hon trong mua cao diém

Ngudn cung khach san tang 1% theo quy véi sw tré lai cia mét
khach san 3-sao va mét khach san 3-sao khac tam ding hoat
doéng dé nang cap. Ngudn cung khach san gidm -3% so véi nam
2015. Sofitel Plaza Ha Noi chinh thirc ddi thwong hiéu thanh Pan
Pacific Ha Noi.

Cong suét thué trung binh tang 8 diém % theo quy do tac dong
clia mua cao diém, nhwng 6n dinh theo ndm. Gia cho thué trung
binh tang 12% theo quy va 9% theo nam. Doanh thu phong trung
binh tang 27% theo quy va 9% theo nam.

Ha Noi 14n dau tién dat mdc 4.000.000 Iwot khach quéc té trong
nam 2016, tang 23% so voi nam trwdc va twong dwong 40%
tong soO khach quoc té toi Viét Nam.

CAN HO PE BAN: Nguén cung I&n cudi nam

Trong Q4/2016, tbng ngudn cung so cAp dat 21.670 can, tang
27% theo quy va 35% theo nam. Mwoi chin dy an mé ban thém
va hai mwoi mét dw &n mé ban méi cung cép 10.280 can, tang
manh 81% theo quy va 28% theo nam.

Khodng 6.730 can ban dwoc, tdng 19% theo quy va 5% theo
nam. Ty lé hép thu gidm -2 diém % theo quy va -9 didm % theo
nam dat 31%, trong khi gia chao ban trung binh dat 1.230
USD/m2 tang 2% theo quy va 1% theo nam.

Trong nam 2017, khoang 77 dy an sé gia nhap thj treong, cung
cap hon 50.000 can, phan Ién la cac dy an Hang B va dén tw
Hoang Mai, Thanh Xuén, Ttr Liém va Ha Béng.

BIET THY | LIEN KE: Lwong ban ky luc

Téng ngudn cung toan thj trwéng dat xap xi 35.000 can, tang
4,9% so voi quy trwdc va 12,8% so voi cung ky nam truée. 4 dw
&n mai va san phdm méi clia 4 dw &n hién hiru cung cap xap xi
600 can, trong do biét thw chiém 18%. T Liém, Ha boéng va
Long Bién 1& ba quan c6 ngudn cung 1&n nhat trong quy, cung
cép cho thj trwéng 50% sé lwgng ngudn cung méi.

Lwong hang ban dwgc tang 129% so v&i quy trede véi 766 giao
dich dwoc thuwe hién, trong d6 64% 1a nha lién ké. Dan dau thi
trwong vé sb lwong giao dich trong quy nay la T Liém véi 24%
va Ha bong v6i 23%. Lwong hang ban dwoc clia phan khuc biét
thw, lién k& trong quy dat ky luc ké ttr ndm 2011.

Dy kién trong Q1/2017, hon 2.300 can biét thy, lién ké duoc
tung ra thj treong, chd yéu dén ttr Vingroup.
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SAVILLS CUNG CAP BAO CAO THI TRUONG
CHO TAT CA PHAN KHUC BAT DPONG SAN CUA CAC THANH PHO LON
TAI VIET NAM VA TRONG KHU VUC

VIET NAM
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Gigi thiéu Savills buoc sy déng y va bado vé ban quyén b&i Savills

Savills Viét Nam dan dau Dich vu Nghién ctru va Tw van cla Savills

trong hoat déng truyén théng

Savills Viét Nam dwoc
coéng nhan trén toan cau
Chung t6i da gianh duoc
nhiéu giai thwéng trén
toan cau va trong khu vuc

ASIA PACIFIC
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The Telegraph The

2016-2017

2016-2017

ASIA PACIFIC

Hon 22 nam
hoat déng
Thanh lap tai Viét Nam
tr nédm 1995

La Cong ty B4t @ong san
Quéc té dau tién tai Viét

f'W )11

giao dich trén 100 triéu USD mdi n&m

Céng ty Bat dong san xuét
sac nhat Viét Nam trong 8
nam lién tiép, tr 2010 dén
2017

Céng ty Tw van Bat déng san
xuat sic nhat Viét Nam trong
8 nam lién tiép, tr 2010 dén
2017

Coéng ty Mai gid¢i Kinh doanh
va Cho thué B4t déng san
xuat sic nhat Chau A Thai
Binh Duwong tr 2016 dén
2017

B& phan Nghién clru Savills

Troy Griffiths

Pho6 Giam dbc Diéu hanh
Savills Tp. H8 Chi Minh
+84 933 276 663
TGriffiths@savills.com.vn

D6 Thu Hang

Pho Giam déc, Bo phan Nghién ctru
Savills Ha Néi

+84 912 000 530
DThuHang@savills.com.vn

dwoc danh gia tét nhat tai Viet Nam
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man Nhan vién
ww Va van khéng
ngtrng tang Ién

Chung t6i Ién hon tat ca
cac doi thu cong lai

Nam 2016, Savills vinh dw
nhan giai thwdng Coéng ty Méi
gioi/ Tw van Bat dong san
xuét séc nhéat trong 8 nam lién
tiép tr bang xép hang cla
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" o

5101 rands 2

<

16 &
"/ﬂnuﬂ

Savills gilr danh  hiéu
Employer of Choice trong
nganh BBS danh cho sinh
vién maoi tét nghiép trong 9
nam lién tiép tr tap chi The
Times.

THE :3%TIMES %

TOP 100

Savills plc

Savills 1a tap doan cung cap cac dich vu bat dong san hang dau trén thé
gi¢i, dwoc niém yét trén San Chirng Khoan London. Céng ty thanh Iap
nam 1855 giau truyén théng véi sw phat trién vurot bac. Chuang téi co
mang luéi qudc té véi trén 700 van phong va chi nhanh trén khdp Chau
My, Chau Au, Chau A Thai Binh Dwong, Chau Phi va Trung Béng.

B4o cao nay dwoc Cong ty Savills thwe hién chi dé cung cép théng tin.
N6i dung khong thé duoc cong bd, sao chép hay trich dan mét phan
hoéc toan bd. NGi dung cling khéng thé duoc st dung lam co' sé cho bat
ct hop déng, théa thuan, giao kéo hodac tai liéu nao khac ma khong co
sy dong y trwdc. Chung t6i né Iuc thure hién @é dam bao tinh chinh xac
clia bao cao, tuy nhién Savills khong chiu trach nhiém gi déi véi bat ky
thiét hai trwc tiép hay do hau qua phat sinh tir viéc st dung tai liéu nay
Ban bao cao nay khong duwoc quyén sao chép lai toan bd hay mét phan
duéi moi hinh thirc néu khéng duoc sy ddng y bang van ban cta Savills.
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