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Tình hình thị trường nhà đất và căn hộ bán tại Tp.HCM trong tháng 6 giá thay đổi theo chiều 
hướng tiếp tục đi xuống tuy nhiên với tốc độ có giảm hơn so với tháng 5  

Nhiều bất động sản ký gửi bán vẫn không có khách hỏi mua. Theo VietRees nguyên do là sự bất ổn của thị 
trường đã được bọc lộ khá rõ ràng và tâm lý đã bất an nay càng thêm bất an của người mua khi hoang mang về 
giá trị thực của bất động sản cùng với tâm lý tiếp tục chờ đợi giá xuống tiếp. Giá nhà đất đã giảm mạnh đối với 
những căn hộ cao cấp, đất nền ở những khu vực tăng giá quá cao so với thực tế trước đây, vào thời điểm Q3 
và Q4 năm 2007. Niềm tin của nhiều nhà đầu tư cá nhân trong ngắn hạn có lẽ đã mất khi thị trường sụt giảm 
quá nhanh trong thời gian vừa qua. Có thể nói giá cả của nhiều bất động sản hiện nay đã xuống tới giá trị thực 
nhưng vẫn chưa thu hút được người mua.  

Theo VietRees những nhà đầu tư cá nhân hoặc những người có nhu cầu thực sự và có nguồn tiền sẵn và 
không phải vay mượn ngân hàng có thể cân nhắc mua vào lúc này. Các doanh nghiệp bất động sản có nhiều dự 
án thì cần xem xét lại dự án khả thi mang lại hiệu quả cao và thu hút khách hàng thì nên mạnh dạn triển khai. 
Nên lấy khách hàng làm “trọng tâm” và đảm bảo quyền lợi cho họ, danh mục đầu tư nên hướng đến khách hàng 
có nhu cầu thực để ở, tránh tập trung vào phân khúc những nhà đầu tư thứ cấp. Ngoài ra các doanh nghiệp cần 
thiết phải huy động vốn từ nhiều nguồn khác nhau kể cả việc liên doanh với các đối tác nước ngoài. Tuy nhiên 
thực tế là việc huy động vốn qua việc liên doanh với các đối tác nước ngoài hiện nay cũng khó khăn vì họ chọn 
lựa và đánh giá, thẩm định, xét nét kỹ càng dự án hơn so với trước đây. Chủ đầu tư cũng cần phải chuyên 
nghiệp hơn khi thương lượng hay đàm phán với các đối tác nước ngoài này. 

Thị trường căn hộ:  

Thị trường căn hộ trầm lắng, nhiều dự án căn hộ đã xuống gần bằng đơn giá xây dựng, theo VietRees giá căn 
hộ cao cấp tại Tp.HCM trong tháng 6 đã giảm xuống khoảng - 5% so với tháng 5. Tuy có giảm nhưng mức giảm 
đã nhỏ lại hơn so với tháng 6 trước đó (ở mức khoảng - 10%). VietRees dự báo qua đến tháng 7 có thể sẽ còn 
giảm ít hơn hoặc sẽ chững lại do trong suốt thời gian từ tháng 1/2007 tới nay giá đã giảm xuống khá nhiều, 
nhiều nhà đầu tư cá nhân đã bị lỗ nặng và họ sẽ không chịu bán ra với giá thấp hơn nữa.  

Các sản phẩm bán ra đến liên quan đến việc vay vốn từ ngân hàng. Những dự án có giá tăng cao và nhanh 
trong thời thời điểm sốt vừa qua thì lúc này là giá đã giảm nhiều nhất. Nhiều căn hộ có khuyến mãi hấp dẫn 
nhưng vẫn không kích thích được người mua.  

Theo VietRees nếu chủ đầu tư các dự án mới không có chiến lược rõ ràng, không hiểu rõ đối tượng khách hàng 
và cách tiếp cận hay truyền thông phù hợp thì sẽ khó có thể bán được hàng vào lúc này. Đây là lúc thị trường 
sàng lọc, khó khăn, thị trường đang đang dần thuộc về người mua chứ không thuộc về người bán như trước 
đây nữa. Tôn chỉ “khách hàng là thượng đế”, là “trung tâm” cần phải được tôn trọng. Chủ đầu tư chuyên nghiệp, 
có chiến lược tiếp thị bài bản thông qua việc thấu hiểu và đảm bảo quyền lợi cho khách hàng thì sẽ không phải 
việc không bán được hàng. VietRees khuyên các chủ đầu tư phải tiến hành nghiên cứu khách hàng một cách 
bài bản và chuyên nghiệp trước khi đầu tư kinh doanh và truyền thông tiếp thị dự án. 

Những căn hộ chung cư có giá thấp từ 500-700 triệu vẫn được mua bán và giá không giảm nhiều. Nhu cầu đối 
với loại căn hộ giá trong khoảng này khá cao và giao dịch thành công nhiều hơn hẳn so với nền đất, căn hộ cao 
cấp. Đặc biệt các dự án thuộc phân khúc giá này sắp bàn giao căn hộ được quan tâm hơn cả vì ít nhất họ có 
thể cho thuê lại khi việc bán lại gặp khó khăn vì nhu cầu nhà ở quá cao nhưng nguồn cung lại khan hiếm. 

Thị trường đất nền dự án: Trong tháng 6 đất nền dự án tại Tp.HCM không còn bán ra ồ ạt như các 3 tháng 
trước. Tuy nhiên giá vẫn còn giảm liên tục so tháng 5 trước đó với lý do là khách hàng có nhu cầu thực sự chỉ 
quan tâm đến các dự án sắp giao nền để tránh rủi ro.  

Doanh nghiệp bất động sản: Thời điểm hiện tại được xác định là khó khăn đối với nhiều công ty bất động sản 
vì thị trường đang sàng lọc và hứa hẹn nhiều chuyển biến mới. Các doanh nghiệp bất động sản đang trong tình 
trạng khó khăn vì nguồn vốn cho vay mua nhà từ ngân hàng bị hạn chế, một trong những phương pháp mà các 
doanh nghiệp áp dụng là cắt giảm mọi chi phí, kéo dãn tiến độ, trì hoãn hoặc ngưng hẳn việc triển khai dự án và 
chờ thị trường khả quan hơn rồi mới triển khai. Thị trường đã xuất hiện xu hướng một số doanh nghiệp chuyển 
hướng đầu tư sang các ngành và lĩnh vực khác nhằm duy trì hoạt động của công ty để vượt qua giai đoạn này.  
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