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Thị trường khá bình lặng, thậm chí được xem là đóng băng. Các dự án căn hộ, và đất nền dự án trong 4 
tháng nay giảm liên tục, một số dự án đến kỳ ký hợp đồng và nộp tiền nhưng không thấy khách mua. 
Nhiều dự án phải dừng việc công bố bán căn hộ đợt kế tiếp theo kế hoạch vì lượng khách hàng gần như 
không có.  

Một vài doanh nghiệp lớn vì muốn giữ uy tín và hình ảnh thương hiệu phải tiếp tục bán hàng và thu tiền theo giá 
bán đã công bố trước đó. Tình hình này càng khó khăn hơn khi nền (1) kinh tế đang lạm phát, (2) lãi suất ngân 
hàng tăng, (3) giá vật liệu xây dựng cũng cao và dự báo sẽ còn tiếp tục tăng. 

Mặc dù thị trường đang khó khăn nhưng theo đánh giá nhận định của các chuyên gia nước ngoài vẫn đầy tiềm 
năng. Các chủ đầu tư bất động sản nước ngoài tập trung nhắm đến là văn phòng, trung tâm thương mại, khách 
sạn và nhà ở cao cấp.  

Theo Sở Địa Chính Nhà đất Tp. HCM từ 5 – 10 năm nữa với tốc độ tăng dân và nhập cư, để đáp ứng nhu nhà 
ở, hàng năm phải cần có thêm 100.000 căn hộ mới. Nhưng ước tính của Sở xây dựng Tp.HCM hàng năm chỉ có 
khoảng 50.000 căn hộ mới được xây dựng nên chỉ đáp ứng được khoảng tối đa 50% nhu cầu. Giá đất liên tục 
tăng làm cho việc xây dựng các căn nhà độc lập rất cao nên hiện nay đang có xu hướng dịch chuyển sang ở 
chung cư. Từ những lý đo trên nhu cầu căn hộ luôn có thật và càng ngày sẽ càng bức thiết hơn nữa. Nguồn 
cung hiện chỉ ở giai đoạn đầu, VietRees nhận định những khó khăn hiện chỉ mang tính nhất thời, trong thời gian 
ngắn tới thì thị trường sẽ chuyên nghiệp, ổn định và minh bạch hơn.  

Thị trường căn hộ:  

Thị trường căn hộ vẫn giảm sức hấp dẫn như 3 tháng trước đây. Thực tế theo từng loại hình và tiến độ dự án 
căn hộ khác nhau mà diễn biến sẽ khác nhau (1) Giá giảm mạnh ở những dự án đang làm móng hoặc đang xây 
dựng; (2) Giá ổn định hoặc tăng đều ở những dự án xây gần xong hoặc đang hoàn thiện; (3) Những dự án có vị 
trí nằm trong khu vực có tiềm năng phát triển trong tương lai vẩn thu hút sự quan tâm của nhiều người như dự 
án Blooming Park (Q.2)… 

Giá thị trường vẫn giảm mạnh ở phân khúc căn hộ cao cấp, có thể nói rằng thị trường đang đóng băng ở phân 
khúc cao cấp. Riêng đối với phân khúc căn hộ dành cho người có thu nhập thấp, mức giảm trung bình khoảng 
15-20% so với thời điểm công bố.  

Trong năm 2008 tại TpHCM sẽ có hơn 40 dự án căn hộ được hoàn thành, bù lại cầu lại tăng thêm vì chính sách 
Việt kiều và người nước ngoài được mua nhà tại Việt Nam tạo ra những phân khúc mới cho thị trường này. 

Song song đó xu hướng căn hộ cho người có thu nhập trung bình mà đặc biệt là loại căn hộ có diện tích nhỏ 
đang là điểm chú ý của các doanh nghiệp đầu tư BĐS và loại hình này đang được các doanh nghiệp kiến nghị 
lên BSD, nếu kiến nghị được chấp thuận thì đây là loại hình thị trường giàu tiềm năng, vì hơn nữa dân số Tp 
HCM là người trẻ tuổi và có thu nhập trung bình. Tuy nhiên, lợi nhuận từ loại hình căn hộ này chỉ bằng 10-15% 
vốn đầu tư. Nhưng theo nhận định của VietRees các doanh nghiệp đầu tư vào phân khúc này sẽ ổn định và 
đảm bảo và tốc độ quay vòng vốn nhanh hơn là phân khúc căn hộ cao cấp, nhất là trong tình hình tài chính khó 
khăn như hiện nay. Hơn nữa việc cung cấp sản phẩm đúng đối tượng có nhu cầu thật sự sẽ giúp thị trường 
nhanh chóng hồi phục trở lại. 

Thị trường đất nền dự án: Chỉ tính trong vòng 3 tháng qua, giá đất tại các quận Q.2, 7, 9, NB, BC - Tp.HCM... 
sụt giảm 30% - 50% so với đầu năm. Hiện lượng khách giao dịch qua công ty rất thưa thớt giảm khoảng 90% so 
với quý trước bởi phần lớn đều có tâm lý đợi giá giảm đến "tận đáy" mới mua. VietRees dự báo trong thời gian 
sắp tới giá  đất phải giảm xuống 20% nữa thì sẽ đi vào ổn định. 

Doanh nghiệp bất động sản: Thời điểm hiện tại được xác định là khó khăn đối với nhiều công ty bất động sản 
vì thị trường đang sàng lọc và hứa hẹn nhiều chuyển biến mới. Các doanh nghiệp bất động sản đang trong tình 
trạng khó khăn vì nguồn vốn cho vay mua nhà từ ngân hàng bị hạn chế, một trong những phương pháp mà các 
doanh nghiệp áp dụng là cắt giảm mọi chi phí, kéo dãn tiến độ, trì hoãn hoặc ngưng hẳn việc triển khai dự án và 
chờ thị trường khả quan hơn rồi mới triển khai. Thị trường đã xuất hiện xu hướng một số doanh nghiệp chuyển 
hướng đầu tư sang các ngành và lĩnh vực khác nhằm duy trì hoạt động của công ty để vượt qua giai đoạn này.  
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