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Thi treéng nha & bao géom dat nén dw an, can hd, nha phé néi chung (khéng bao gom bat déng
san cao cap, khach san cao cap, bat dong san du lich va cao 6c van phong hang A,B,C) da bat
dau suy giam vao khoang giira Quy 1/2008 va kéo dai lién tuc dén hét Quy 2/2008. Néu lam phat
va lai suat ngan hang van con & mirc cao nhw hién nay thi sap t&i sang Quy 3 va Quy 4/2008
thj trwéng bat dong san van sé duy tri tinh trang bat dong va khé héi phuc.

Vao dau Quy 2/2008 vira qua lwong rao ban rat Ién nhwng luén véng béong ngwdi mua, lwong giao
dich da gidm kha I&n. Mdrc giao dich gidm t&i khodng 85% - 90% so v&i thdi diém Quy 4/ 2007 hay
khoang 50% so v&i Quy 1/2008. Tinh dén thdi diém hién tai, gia cla nhiéu san pham bat dong san tuy
theo cap d9, vi tri, mat dd xay dwng, vat liéu xay dwng, tién do trién khai dw an, hinh anh va uy tin cha
dau tw, phwong thire kinh doanh tiép thi khac nhau ma da gidm tr 20% - 50% so véi cudi ndm 2007.
Dé&c biét gia da giam manh déi véi nhirng can hd cao cap, dat nén & nhivng khu vue tang gia qua cao
so v&i thue té truwdc day, vao thdi diém Quy 3 va Quy 4 nam 2007.

Thij trwdng can hd Tp.HCM trdm I&ng, nhiéu dy an can ho da xudng gan bang don gia xay dwng, theo
VietRees gia can ho cao cép tai Tp.HCM trong thang 6 da gidm xudng khodng - 5% so véi thang 5.
Tuy cé gidm nhwng mlc gidam da nho lai hon so v&i thang 6 trwédc dé (& mic khodng - 10%). Qua
dén thang 7/ 2008 gia mot sd dw an gia da chirng lai, khong tiép tuc gidm nira va mot sd dw an da co
d4u hiéu tang gia tré lai.
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Nguén: Tw van va nghién ctru cla VietRees

VietRees nhan dinh néu chl dau tw cac dw an méi khong cé chién lwoc rd rang, khong hiéu ré déi
twong khach hang va cach tiép can hay truyén théng phu hop thi sé khé cé thé ban dwoc hang vao
lac nay. Pay la luc thi trwong sang loc, kho khan, thi trwong dang dang dan thudc vé ngwdi mua chir
khong thudc vé nguwdi ban nhu trwéc day niva. Tén chi “khach hang 1a thwong dé”, 14 “trung tam” can
phai dwoc ton trong. Chi dau tw chuyén nghiép, cé chién lwoc tiép thi bai ban théng qua viéc thau
hiéu va ddm bao quyén lgi cho khach hang thi sé khéng phai viéc khéng ban dwoc hang. VietRees
khuyé&n cac chi dau tw phai tién hanh nghién ciu khach hang mét cach bai ban va chuyén nghiép
trwéde khi dau tw kinh doanh va truyén théng tiép thi dw an.

Nhirng can hg chung cw co gia thap tr 500-700 triéu van dwoc mua ban va gia khong giam nhiéu.
Nhu cau dbi véi loai can ho gia trong khoang nay kha cao va giao dich thanh cong nhiéu hon han so
v&i nén dat, can ho cao cap Dac biét cac dy an thudc phan khic gia nay sap ban giao can ho duoc
quan tdm hon ca vi it nhat ho c6 thé cho thué lai khi viéc ban lai gap kho khan vi nhu cau nha & qua
cao nhwng ngudn cung lai khan hiém.
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Trong thi gian qua thi trwéng da phu thudc rat Ién vao vai trd didu tiét thi tredng cla nha nuwéc. Khi
thi trwdng con “non tré”, da sd ngudi mua la nha dau tw, tdm ly clia cac nha dau tw khéng 6n dinh va
mang tinh phong trao, nén cac chinh sach diéu tiét cia Nha nwéc da nhanh chéng tac dong dén thj
trwdng nay. Thuc té cho thiy chi ngay khi c6 thdng tin v& han ché cho vay bat déng san thj trwong da
ha nhiét dang ké trong Quy 2 vira qua.

Lam phat hién dang la van dé Ién va chinh pht dang cd gang kiém ché lam phat va én dinh kinh té vi
mo. Két quéd da thu dwoc tlr nhirtng d4u hiéu tich cwc ma déc biét 13 lam phat da tang cham lai. Tuy
nhién kho c6 thé dy bao thi truéng sé hdi phuc tré lai trong ngén han vi thi trwérng bat dong san sé hoi
phuc va téng trudng 6n dinh tré lai s6m hay muén la nho vao vai tro diéu tiét cia Nha Nwoc. Tuy
nhién ta co thé tin rang thi trwdrng bét déng san la mét trong nhirng thi trwdong chinh cua nén kinh té
va |a tai san |&n cla dat nwdc, nén chac chan dé dam bao muc tiéu phat trién kinh té 6n dinh va &
murc cao thi Nha nwéc sé phai &n dinh va phat trién thi trwéng bat dong san.

Theo VietRees cac san pham bat dong san hién chwa thuc sw hoat ddng theo co ché thi truong. O ca
2 phia cung va ciu béat dong san hién nay dang gap kho khan vi thiéu thdn tai chinh, 1ai suat ngan
hang dang & quéa cao. Mac du vay theo VietRees thi day ciing 1a co hdi rat I6n cho nhirng cong ty va
t6 chirc dau tw bat ddong san cé ngudn vdn I1&n va khong bi ap lwc thanh khodn. Thoi diém hién tai
dwoc xac dinh 1a kho khan dbi véi nhiéu céng ty bat dong san vi thi tredng dang sang loc va hiva hen
nhiéu chuyén bién méi. Thij tredng da xuét hién xu huwéng mot sbé doanh nghiép chuyén hwéng dau tw
sang cac nganh va linh virc khac nhdm duy tri hoat dong clia cong ty dé vwot qua giai doan nay.
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