UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BiNH Pic lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 05/2007/QD-UBND Ninh Binh, ngay 25 thdng 12 nam 2007
QUYET PINH

V/v phé duyét gia cac loai dét trén dia ban tinh Ninh Binh nim 2008

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BiNH

Cin ctr Luat T chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26/11/2003;

Can cir Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Cian ctr Nghi dinh sb 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 caa Chinh Phu vé phuong
phap xac dinh gid dat va khung gia cac loai dat; Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay
27/7/2007 cta Chinh phu sira d6i, b sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 188/2004/NP-CP;

Cin ctr Thong tu s6 114/2004/TT-BTC ngay 26/11/2004 ciia BO Tai Chinh hudng
dan thyc hién Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cta Chinh Phu;

Cin ctr Nghi quyét s6 34/2007/NQ-HDND ngay 20/12/2007 cta Hoi dong nhan dan
tinh khoa XII, ky hop tha 8 vé viée phé duyét gia cac loai dét trén dia ban tinh Ninh Binh nim
2008;

Xét dé nghi coa lién so: Tai chinh, Tai nguyén va Mbi trudng, Xy dung, Cuc Thué tinh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia cac loai dét trén dia ban tinh Ninh Binh nim 2008, nhu sau:

1. Nhém dét phi néng nghiép

1.1. Gia dat 6:

. Gi4 dat ¢ tai do thi (thanh pho Ninh Binh 1a d6 thj loai 111, thj xa Tam Diép va thi

tran thugc cac huyén la d6 thi loai V).

b. Gia dat ¢ ven do thi, dau mbi giao thong, ven truc duong giao thong, gan khu
Thuong mai, khu Du lich, khu Céng nghiép.

c. Gid dét ¢ tai nong thon. ,

(Co bang gia cac logi dat o chi tiet cua tung huyén, thanh pho, thi xa kem theo)

1.2. Gia dét san xuit kinh doanh phi nong nghiép:

a. Dt san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai d6 thi thudc thanh phé Ninh Binh bang
70% gia dat & tai d6 thi cung loai duong phd va vi tri theo bang gia dat & do thi cua thanh phd
Ninh Binh (d6 thi loai III).

b. Dat san xuit kinh doanh phi ndéng nghiép tai d6 thi thudc thi xa Tam Di¢p va thi
tran thudc cac huyén bé’mg 75% gia dat ¢ thi xa Tam bi¢p va thi tran thudc cac huyén cung
loai duong phd, vi tri tai bang gia dat & d6 thi thi xa Tam Piép va bang gia dat ¢ thi trin thudc
cac huyén (do thi loai V).

c. Dat san xuit kinh doanh phi néng nghiép ven d thi, bam céc truc dudng giao thong
bé’mg 75% gia dat & cung loai duong, vi tri tai bang gia dat & 1ién ké do thi, bAm céc truc d-
uong giao thong.
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d. P4t san xuét kinh doanh phi nong nghiép tai khu dén cu néng thoén xa d(‘?)ng bang
tinh bang 75% gia dat ¢ tai néng thon xa dong bang; tai khu dan cu néng thon xa mién nii
tinh bang 70% gia dat & tai néng thon xa mién nui.

2. Nhém dét nong nghiép:

a. Gia dat trong cy hang nam;
b. Gia dt trong cay 1au nam;

c. Gia dét nuoi trong thuy san;
d. Gia dit rimg san xuét;

(C6 bang gid cdc loai dat néng nghiép chi tiét cia timg huyén, thanh phé, thi xa kém
theo)

Piéu 2. a. Gia cac loai dat tai Picu 1 1a can cu dé: Tinh thué d6i voi viée sir dung dét
va chuyén quyen st dung dat; tinh tién thué dat, tién st dung dat khi giao dat khong thong qua
dau gia quyén st dung dat hoic du thau du 4n c6 sir dung dat tinh gia tri quyén sur dung dat
khi giao dat khong thu tién sir dung dét; xac dinh gia tri quyén sir dung dat dé tinh vao gia tri
tai san ciia doanh nghiép Nha nudc khi doanh nghiép ¢6 phan hoa, Iya chon hinh thic giao dat
c¢6 thu tién st dung dat; tinh gia tri quyén st dung dat dé thu 16 phi truéc ba nha dat; bdi
thuong khi Nha nude thu hoi dat; tinh tién boi thuong dbi voi ngudi ¢6 hanh vi vi pham phap
luat vé dat dai gy thiét hai cho Nha nuéc, to chirc, c4 nhan.

b. Mtrc gia cac loai dit phi nong nghiép duoc quy dinh tai khoan 1, Piéu 1 ap dung
cho mdi khudn vién ¢ chidu sau 1a 20m (¢ phia trudc), chidu sau con lai (tir mét thir 21 tro
di) dugc tinh nhu sau:

- Bing 70% murc gia dat ¢ phia trude cia mdi vi tri dbi v6i khudn vién ¢ chidu sau
dudi 60m;

- Bang 60% muc gia dat ¢ phia trudc cia mdi vi tri dbi véi khudn vién c6 chiéu sau tir
60m dén duéi 100m;

- Bang 50% mtic gia dat ¢ phia trudc ciia mdi vi tri dbi véi khudn vién cé chidu sau tir
100m dén duéi 140m;

- Bang 40% mtc gia dat ¢ phia trudc ciia mdi vi tri dbi véi khudn vién c6 chidu sau tir
140m dén dudi 200m;

- Bang 30% muc gia dat ¢ phia trudc ctia mdi vi tri dbi véi khudn vién c6 chidu sau tir
200m dén dui 300m;

- Bang 20% muc gia dat ¢ phia trudc ctia mdi vi tri dbi véi khudn vién c6 chidu sau tir
300m tr¢ lén.

Murc gia dit & binh quan thap nhéat caa mdi khudn vién c6 chiéu siu va theo cach tinh
néu trén khong dugc thap hon muc gia dat & khu dan cu con lai cia x4, phuong thi trin do.

c. Gia dat o, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai khu vuc dan cu nong thon,
tai d6 thi, ven d6 thi, ven truc duong giao thong, diu mdi giao thong, gin Khu thwong mai,
Khu du lich, Khu cong nghiép duoc ap dung nhu sau:

c.1. Bbi vdi cac khu dat da  xdy dung cong trinh hodc nha ¢ co ot dat da san nén theo
quy hoach, duoc cip c6 tham quyén phé duyét 1a mirc gia dugce quy dinh tai khoan 1, Piéu 1
trén day.

¢.2. Pbi voi cac khu dat chua xay dung cong trinh hodc nha & ¢ cbt dat ty nhién chua
san nén khi thu hoi dat duoc ap dung nhu sau:

- Vi tri ¢6 d6 sau tir 01m dén 02 m dugce tinh béng 80% murc gia cua cung vi tri loai
dat d6 co ¢t dat da san nén theo quy hoach dugc cap c6 thim quyén phé duyét.

- Vi tri ¢6 do sau tir trén 02m duoc tinh bing 70% mirc gia cla cung vi tri loai dat do
c6 cdt dat da san nén theo quy hoach dugc cap co tham quyén phé duyét.
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d. Khu vuc dét giap ranh giita cac huyén, thanh phd, thi xa:

d.1 Pat néng nghiép: khu vuc dat giap ranh dugc xac dinh tir duong phén chia dia gidi
hanh chinh giita cac huyén, thanh phd, thi xa vao sau dia phan mdi huyén, thanh phd, thi xa 1a
1000m.

d.2. Dat phi nong nghiép:

- Dét phi néng nghiép & nong thén: khu vuc dat giap ranh duge xac dinh tir duong
phan dia giéi hanh chinh gitta cac huyén, thanh phé, thi x4 vao sau dja phan mdi huyén, thanh
phd, thi xa 13 600m.

- Dt phi nong nghiép ¢ d6 thi: khu vuc giap ranh dugc xac dinh tir dudong phan chia
dia gidi hanh chinh hét d6 thi tinh vao sau dia phan khu vyc ven do thi 1a 400m.

d.3. Gia dét tai khu vuc giap ranh giita ho nay véi ho khéc, giita xa (phuong, thi trén)
nay voi xa (phuong, thi tran) khac, gitra huyén, thanh phé, thi xd nay véi huyén, thanh pho,
thi xa khac néu cung diéu kién tu nhién, két cdu ha tang, c6 cung muyc dich sur dung tuong tu
nhau hodc cung vi tri dat va lién dién, lién thd thi ap dung hé so gia bang 0,9 so vo1 vi tri co
mirc gia cao hon dé tao nén su tuong ddi can bang véi nhau.

Truong hop khu vuc dat giita cac huyén, thanh phd, thi xa bi ngan cach boi song, ho,
kénh, ddi, déo, ntii co chidu rong tir 50m trd xudng thi khu vyc giap ranh duoc xéac dinh tir bo
song, bd hd, b kénh, chan ddi, chan déo, chan ndi ciia mdi bén séng, bén hd, bén kénh, chan
d6i, chan déo, chan niii vao sdu dia gi6i ciia huyén, thanh phd, thi xi theo qui dinh tai diém
d.1, d.2, d.3 néu trén; néu chiéu rong cua song, hd, kénh, ddi, déo nui trén 50m thi khong xép
loai dat giap ranh.

d. Dat xdy dung try s6 co quan va dat xay dung cong trinh sy nghiép; dat sir dung vao
muc dich qubc phong, an ninh; dat ton giao, tin ngudng (bao gdm dat do cac co s ton gido sir
dung, dt ¢6 cong trinh la dinh, dén, miéu; am tr duong; nha tho ho) va dat phi nong nghiép
khac (bao gém dat xdy dung bao tang, nha bao tén, nha trung bay tac pham ngh¢ thuat, co s&
sang tac van hoa nghé thuat) 4p dung murc gia dat & 1ién ké hoic gia dat & ving lan can.

e. Dt sir dung vao muc dich cong cong theo quy dinh tai diém b khoan 5 diéu 6 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP va céac loai dat phi nong nghiép khac (bao gdm dat cho cic cong
trinh xdy dung khéc cta tu nhan khong nhiam muc dich kinh doanh va khong gén lién véi dat
&; dat 1am nha nghi, l4n trai cho ngudi lao dong; dat do thi dugc s dung dé xdy dung nha
phuc vu muc dich trong trot, ké ca cac hinh thirc trong trot khong tryc tiép trén dat; dat xay
dung chudng trai chan nudi dong vat dugc phéap luat cho phép; dat xdy dung tram, trai nghién
cru thi nghiém néng nghiép, 1am nghiép, thuy san; dat xay dung nha kho, nha cua ho gia
dinh, c4 nhan dé chira nong san, thudc bao vé thyc vat, phén bon, may moc cong cu san Xudt
noéng nghiép, dat 1am nghia trang, nghia dia) ap dung gia dat san xuat kinh doanh phi nong
nghiép lién ké.

f. Pat song ngoi kénh rach, sudi va mit nude chuyén dung sir dung vao muc dich nudi
trong thily san ap dung gia dat nuoi trong thuy san, néu s dung vao myc dich phi nong
nghiép hodc sir dung vao myc dich phi néng nghiép két hop v6i nudi trong khai thac thuy san
thi 4p dung gia dat san xuit kinh doanh phi néng nghiép lién ké hodc ving lan can gan nhat
(truong hop khong co dét lién keé)

g. Pat nong nghiép khéc 1a dat tai nong thon str dung dé xay dung nha kinh va cac loai
nha khac phuc vu muc dich tréng trot ké ca cac hinh thic tr(‘Sng trot khong truc tiép trén dat;
xdy dung chudng trai chin nudi gia sic, gia cam va cac dong vat khac duoc phap luat cho
phép, xay dung tram, trai nghi€n ctu thi nghi€ém néng nghiép, 1am nghi¢p xay dung vuon
wom tao cdy giong, con giéng; xay dung kho, nha ctia hd gia dinh, ca nhan dé chira nong san,
thudc bao vé thuc vat, phan bon, may moc, cong cu san xuat nong nghiép ap dung gia dat
nong nghiép lién ké.
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h. Dat vuon, ao trong cung thira dét c6 nha ¢ khong duogc xac dinh 1a dét & thi gia dat
duoc ap dung bang 2 lan muc gia dat trong cay lau nam cao nhat cia xa dé, néu xa do khong
c6 bang gia dat trong cay lau nam thi gia dat duoc ap dung bang 2 lan murc gia dat trong cay
hang nam cao nhét ciia xa d6, nhung khong dugc cao hon gia dat & cung vi tri lién ké.

i. P6i vi gia dat ¢ khu dan cu con lai khi duoc qui hoach va xay dung cac dudng phd
moi, xdy dung khu dan cu moi, UBND céc huyén, thanh phé, thi xa phéi hop véi So Tai
chinh, S& Tai nguyén va Méi truong, S& Xay dung, Cuc Thué tinh xay dung mirc gia cu thé
trinh UBND tinh quyét dinh dé thyc hién.

k. Khi gi4 dat thyuc té trén dia ban c6 bién dong khong con phu hop véi gia dat di duoc
UBND tinh phé duyét; UBND cac huyén, thanh phd, thi xd xac dinh muc gia dit cu thé kém
theo ban db quy hoach duong phdé méi, khu dan cu méi va giai trinh gia dat cac khu vuc lién
ké, bao cao lién S¢ Tai chinh, Tai Nguyén va Moi truong, Xay dung, Cuc Thué tinh dé tham
dinh, trinh UBND tinh phé duyét diéu chinh gia dat cho phu hop, nhung khong dugc cao hon
mirc gia quy dinh tai tiét 2 khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP.

1. Khi gia chuyén nhuong quyén st dung dat phd bién trén thi truong ciia mot sé hodc
tat ca cac loai dat trong bang khung gia dat thuc té co bién dong nhu qui dinh tai Diéu 7 Nghi
dinh s 188/ND-CP ngay 16/11/2004 cta Chinh phu, UBND cac huyén, thanh phé, thi xa bao
c4o UBND tinh (qua s Tai chinh) dé bao cao Bo Tai chinh xdy dung lai khung gia dét trinh
Chinh phu diéu chinh cho phu hop.

Diéu 3. Giao S¢ Tai chinh chu tri, phbi hop vo6i So Tai Nguyén va Moi truong, S6
Xay dung, Cuc Thué tinh hudng dan thuc hién Quyét dinh nay.

‘Diéu 4. Quyét dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngdy 01/01/2008 va thay thé Quyét
dinh s6 2967/QD-UBND ngay 28/12/2006 v¢€ viéc phé duyét gia cac loai dat trén dia ban tinh
Ninh Binh nam 2007.

Piéu 5. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac S6: Tai chinh, Tai nguyén va
Moi truong, Xay dung, Du lich, Giao thong vén tai, Nong nghiép va Phat trién néng thon;
Cuc trudong Cuc Thué tinh, Truong ban quan 1y cac khu céng nghiép; Thu truéng cac nganh
0 lién quan va Chu tich UBND céc huyén, thanh phé, thi xa chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN TiNH NINH BiNH
- Nhu Diéu 5; KT. CHU TICH

- BO Tai chinh; PHO CHU TICH

- Thuong tryc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Chu tich, cac PCTUBND tinh;
- Chanh, Ph6 VPUBND tinh;
- Luu VT13427, VP3,4,5;
TN/05. Pinh Quéc Tri
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