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PHU LUC SO 03
Phén loai dwong phd, vi tri dit dd thi thanh phd Lao Cai,
trung tam huyén ly, thi t’rfrm, trung tim cum x4, thj tir, trung tim xa.
(Ban hanh kem theo Quyet dinh so 66 /2008/ OP-UBND ngay 30/12/2008
cua UBND tinh Lao Cai)

I. THANH PHO LAO CATI:

- La d6 thi loai III.

- C6 khung gié tdi thiéu 1a 120.000d/m?, téi da 12.000.000 d/m?.

- C6 12 loai duong sau:

1. Pwong phé loai 1: Nam trong khu vuc c6 gia tri sinh 16i 16n nhét (ban
kinh < 50 m); C6 gia tri thi truong tir 6 triéu dong/m? dit dén 12 tridu dong/1m’
dat & vi tri 1 (gi61 han tr dudng do vao sau 20m); Bé rong dudng phd > 12 m c6
day du két cau ha ting k¥ thuat nhu: Mt duong (nhya, bé tong xi mang) co thoat
nuéc kién cd bang gach d4 hodc bé _tong, c6 cap nudc sach (nudc may), co dién
chiéu sang cong cong (duong day dan di ngdm), c6 lat via he, co hé thong thong
tin, c6 hé thong cay xanh, c6 dién sinh hoat, dan cu da o on dinh dong duc, co gia tri
sinh loi 16n nhét; (Be rong duong pho c6 thé < 12m néu vi tri & gan cho, bén xe,
nha ga... 1a nhitng noi c6 gia tri sinh loi 16n nhat).

2. Puong pho loai 2: Nam gan khu vuc c6 gié tri sinh 10i 1c'm nhat (cach tir
50m dén 300m); C6 gid trj thi truong tu 4 dén duoi 6 tricu dong/m? dat & vi tri 1.
Bé rong duong phd > 12m c6 day du két cau ha tang k¥ thuat nhu: Mt duong
(nhura, bé tong xi ming) c6 thoat nude kién cd bang gach da hodc bé tong, co cap
nuoc sach (nudc may), co dién chiéu sang cong cong (nhung day dan di noi két
hop voi duong cap dién sinh hoat), co lat via he, c6 h¢ thong thong tin, co hé
thong cay xanh, c6 dién sinh hoat, dan cu da 6 6n dinh dong duc, co gia tri sinh 101
thap hon dudng phd loai 1.

3. Puong phd loai 3: Nam xa khu vuc 6 gia tri sinh 16i (cach tir 300m dén
500m); C6 gia tri thi trudng tir 3 dén dudi 4 tridu ddng /m* dat & vi tri 1; Bé rong
duong phé > 12 m; Co6 day du két cau ha tang k¥ thuat nhu sau: Mat duong (nhua,
bé tong xi ming), c6 thoat nudc kién cd bang gach da hoic bé tong, co cap nudc
sach (nudc mdy), chua cé dién chiéu sang cong cong, co lat via he, c6 hé thong
thong tin, c6 hé théng ciy xanh, c6 dién sinh hoat, dan cu di 6 dinh dong duc; co
gia tri sinh 10i thap hon duong phé loai 2.

4. Pwong phd loai 4: Nam xa khu vuc c6 gia trj sinh 10 (cach trén 500m);
C6 gia tri thi truong tir 2 dén dudi 3 tridu dong /m* dat & vi tri 1; Bé rong dudng
phd > 12 m; Co két cau ha tang k¥ thuat nhu: Mit duong (nhua, bé tong) co thoat
nuéc kién cd bang gach da hodc bé tong, co cap nude sach (nudc may), chua co
dién chiéu sdng cong cong, chua co lat via he, co6 hé théng thong tin, c6 hé théng
cay xanh, cé dién sinh hoat, dan cu da & 6n dinh nhung chua dong duc; Co gia tri
sinh 161 thip hon duong phd loai 3.

5. Puwong pho loai 5: Co gia tri thi truong tir 1,2 dén dudi 2 triéu dong /m”
dat o vi tri; Co mit cat duong rong > 12 m, c6 két cdu mat duong (cap phdi nhya
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hodc bé tong), c6 thoat nude ho (hodc ban kién cd), co cap nudc sach, dién sinh
hoat va thong tin lién lac, via hé dat, khéng co dién chiéu sang cong cong, khong
c6 ciy xanh, c6 gia tri sinh 101 kém dudng phd loai 4.

6. Pwong phd loai 6: CO gia trj thi truong tir 0,9 dén dudi 1,2 tricu
d(k)ng/m2 dat & vi tri 1; C6 mit cét dudng rong tor 6m dén 12 m, c6 két cAu mit
duong (nhua hodc cap phdi), co thoat nude tam (bang ranh hd), co cip nude sach
nhung phai din xa tir 100 dén 200m, c6 thong tin lién lac nhung phai kéo xa tir
100 dén 200m, via hé tam, khong c6 chiéu sang cong cong, khong co ciy xanh, co
gia trj sinh loi kém duong phd loai 5.

7. Puwong phé loai 7: CoO gia tri thi trudng tir 0,8 dén dudi 0,9 tricu
déng/ m? dat & vi tri 1; C6 mat cét duong rong tur 4m dén duédi 6m, co két cdu mit
duong (chi bﬁng cap phdi), co thoat nudc tam (bang ranh hd) co cap nudc sach
nhung phai dan xa tir 100m dén 200 m, co 'thong tin lién lac nhung pha1 kéo xa tir
100m dén 200m, via hé tam, khong c6 chiéu sang cong cong, khong c6 cay xanh;
C6 gia tri sinh 161 kém hon duong phd loai 6.

8. Puong phd loai 8: Co gia tri thi truong tir 0,7 dén dudi 0,8 tricu
déng/ m? dat & vi tri 1; Co mit cét duong rong tir 4m dén dudi 6m, co két cAu mat
duong dat, c6 thoat nudc tam (bang ranh hd) ¢ cap nudc sach nhung phai dan xa
tir 100m t&i 200m, ¢ thong tin lién lac nhung phai kéo xa tir 100m dén 200m, via
hé tam, khong c6 chiéu sang cong cong, khong co cdy xanh; Co gia tri sinh loi
kém duong phd loai 7.

9. Puong pho loai 9: C6 gia tri thi truong tir 0,6 dén dudi 0,7 tricu
déng/ m? dat & vi tri 1; C6 mat duong cat rong tur 3m dén dudi 4m, c6 két cAu mat
duong cap phdi, co thoat nude tam (bang ranh hé) co cap nude sach nhung phai
dan xa tr 100 dén 200m, c6 thong tin lién lac nhung phai kéo xa tir 100 dén
200m, khong c6 via heé, khong c6 chiéu sang cong cong, khong c6 ciy xanh; Co
gia tri sinh 161 kém hon dudng phd loai 8.

10. Puwong pho loai 10: Co gia tri thi trudong tir 0,5 dén dudi 0,6 tridu
déng/ m® dat & vi tri 1; C6 mat cit duong rong tir 3 m dén dudi 4m, co két cAu mat
duong dat, c6 thoat nudc tam (bang ranh hé) khong c6 nudc sach phai dung nudc
giéng hodc nudc mat, c6 thong tin lién lac nhung phai kéo xa tir 100 dén 200m,
khong co via hé, khong c6 chiéu sang cong cong, khong co cay xanh; Co gia tri
sinh loi kém dudng phd loai 9.

11. Dwong phf') loai 11: C6 gia tri thi truong tur 0,4 dén dudi 0,5 triéu
déng/ m? dat & vi tri 1; C6 mat cat duong rong tir 2m dén dudi 3m, co két cdu mat
duong cap phéi c¢6 thoat nudc tam (bang ranh hd) khong co cap nude sach phai
dung nude giéng hodc nudc mat, co thong tin lién lac nhung phai kéo xa tir 100m
dén 200m, khong c6 via hé, khong c6 dién chiéu sang cong cong, khong co cay
xanh; C6 gia tri sinh lgi kém duong pho loai 10.

12. Puong loai 12: C6 gia tri thi truong tir 0,12 dén dudi 0,4 tri¢u dong /m”
dat ¢ vi tri 1; Co mat cat duong rong dudi 2m, co két cau mat duong dat, c6 thoat
nudc tam (bang ranh hd) khong c6 cap nudc sach phai dung nudc giéng hoic
nudc mat, cd thong tin lién lac nhung phai kéo xa tir 100 dén 200m, khong c6 via
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he, khong c6 chiéu sang cong cong, khong cd cdy xanh; C6 gia tri sinh loi kém
duong pho loai 11.

1. THI TRAN SA PA

- La do6 thi loai V dac biét, c6 gia tri sinh 191 cao hon céac d6 thi loai V trong
toan tinh.

- C6 gia tdi thiéu 12 90.000d/m?, t6i da 6.000.000 &/m”.

- Gia tri lmz dat phu thudc vao: Gia tri sinh 11, gﬁn khu trung tam, noi co
cac cong trinh ¢6, strc thu hat khach du lich 16n, canh quan thién nhién dep, thuén

loi giao thong, dé xdy dyng, dau tu ha tang k¥ thuat day du, phu thudc vao mat do
xdy dung tdi da, chiéu cao tdi da duoc phép xdy dung va sat gia trj truong.

- Nhiing noi quy hoach c6 mat do xay dung thap thi cac dién tich dat ngoai
pham vi xay dung (lam duong di, trong co, trong hoa) néu co6 mat do xay dung
dudt 60% thi dién tich r}goe‘ti mat do xay dung duoc tinh bang 50% gia dat & co
cung loai duong, vi tri dat.

- Can cu vao khao sat gia thuc té va dié}l kién ha tﬁng k¥ thuat da c6 cua thi
tran Sa Pa duoc chia thanh 8 loai duong cu thé nhu sau:

Puong loai 1: La duong c6 mat cat ngang > 9m, & trung tdm thi tran, co
gid tr1 sinh 101 cao nhat. Gia dat ¢ vi tri 1 to trén 4.500.000 d/m? dén
6.000.000d/m °.

Puong loai 2: La duong c6 mét cat ngang > 9m, ¢ trung tam thi tran, co gia
trj sinh 101 thdp hon duong phd loai 1. Gia déat & vi tri 1 trén 3.200.000 d/m? dén
4.500.000d/m”,

Puong loai 3: La duong co6 mat cit ngang > 9m, hodgc tir 3 dén 9m, co gia
tri sinh 101 thap hon duong pho loai 2. Gia dat ¢ vi tri 1 tur trén 2.000.000 a/m?
dén 3.200.000d/ m °

~ Dwong loai 4: La duong c6 mat cit ngang >3m va < 9 m, c6 gia tri sinh 161
thip hon duong phd loai 3. Gia dit ¢ vi tri 1 tir trén  1.200.000 d/m* dén
2.000.000d/ m °.

Puong loai 5: La duong c6 mit cit ngang >3m va <9 m, 6 khu vyc xa
trung tam thi trén, c6 gia tri sinh 101 thap hon duong pho loai 4. Gia dat ¢ vi tri 1
tir trén 700.000 d/m2 dén 1.200.000d/ m 2

Puong loai 6: La duong co mat cit ngang >3m va <9 m, ¢ khu vyuc xa
trung tam thi tran, co6 gia tri sinh 101 thap hon dudng pho loai 5. Gia dat ¢ vi tri 1
tir trén 350.000 ¢/m2 dén 700.000d/ m

Puong loai 7: La duong quéc 16 4D ¢ xa trung tam thi tran, co gia tri sinh
101 thap hon duong pho loai 6; Gia dat ¢ vi tri 1 tur trén 180.000 &/ m2 dén
350.000d/ m ?

Puong loai 8: La duong quéc 16 4D ¢ xa trung tam thi tran, c6 gia tri sinh
161 thdp hon dudng loai 7. Gia dat & vi tri 1 tir trén 90.000 &/ m2 dén 180.000d/ m? .

1. Khu trung tim mat do KdtA (17 ha): Thuan loi nhiéu mit vé kinh
doanh, dich vu du lich, ¢6 nhiéu cong trinh c6 kinh, nhiéu di€m thu hat khach du
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lich. Co sé ha tﬁng, giao thong, canh quan mdi truong, thién nhién thuan lgi kinh
doanh nhit tai Sa Pa; Mat do xay dung tdi da 60 ~ 80%, chiéu cao toi da cong
trinh 9m ~ 14,5 m; C6 gia thi truong tdi thiéu khoang > 0,09 triéu dong dén 6
triéu dong /m’ dat & vi tri 1.

2. Khu phd nha Kién tric Phap KdtBa (9,2 ha): Co nhiéu cong trinh
biét thy tir thoi Phap, rat co gia tri vé mat kién trac, ndm & vi trf hoi cao hon so
v6i khu trung tAm, nhung lai nam trén tuyén du lich Ham Rong, thu hut rat nhiéu
khach du lich; Mat d6 xay dung tdi da 30%: chiéu cao tbi da cong trinh 14,5m;
Gia dat thi truong t6i thiéu khoang > 0,09 tridu dong dén < 5.5 triéu dong /m? dat
ovitr 1.

3. Khu ban cong KdtBe ( 4,5 ha): Co canh dep thién nhién hung vi, rat
thuan loi cho viéc dau tu x@y dung khach san, nha nghi, cy ly den khu trung tam
rat gan. Tap trung kha nhiéu khach san, nha ‘hang von ¢6 truyen thong thu hat
khach du lich nudc ngoai; Mat do xay dung tdi da 1a 30%; chiéu cao tdi da cong
trinh 1a 9m; Gia dét thi truong t6i thiéu khoang > 0,09 triéu dong dén < 5 triéu
dong /m” dat & vi tri 1.

4. Dai do thi doc chan nui Ham Rong KdtDb (1,8 ha): La dai xay dung
hep, nam trén duong vao thi tran, ap vao chan nti Him Rong, quay hudng ra ngay
khu vuc trung tdm. R4t thuan lot cho viéc kinh doanh thuong mai cua cac ho kinh
doanh tu nhan. Tap trung rat nhiéu cta hang dich vu tong hop phuc vu cho
nguoi'dan thi trin; Mat do xdy dung t6i da 14 30%; chiéu cao t6i da cong trinh
9,5m; Gia dat thi truong tdi thiéu khoang > 0,09 tri€u dong dén < 4,5 triéu
ddng/m? dét & vi tri 1.

5. Khu phd hanh chinh KdtBb (18,5ha): Tap trung cic co quan chinh
quyén, doan thé cua thi tran. Co s ha tang t6t, chiéu sang do thi, ciy xanh, dudng
giao thong maéi dugce dau tu hoan chinh. Co hd trung tdm va quang canh dinh
Ham Rong rat dep; Mat do x@y dung t6i da 40%; chiéu cao t6i da cong trinh
14,5m; Gia dat thi truong tdi thiéu khoang > 0,09 tri¢u dong dén < 4 triéu
ddng/m® dat & vi tri 1.

6. Khu chg méi KmrA (9,2 ha): Pugc dau tu quy hoach xay dung hoan
chinh, c6 cho vin héa, bii dd xe. La cira ngd vao thi tran rat dep trong tuong lai
gén, s& thu hit rat nhiéu hoat dong thuong mai - du lich; Mat d6 xay dung tbi da
14 60%; chiéu cao toi da cong trinh 1a 14,5m; Gia dat thi truong t6i thiéu khoang >
0,09 tricu dong dén < 3,5 triéu dong /m® dat & vitri 1.

7. Khu mé réng Pong Bic KmrB (103,6 ha): La khu md rong mang tinh
chién lugc cua Sa Pa, noi sé tap trung nhitng nha dau tu khach san, du lich 1én.
Dia thé xay dung nhiéu chd rat thuan loi, ¢6 canh quan thién nhién dep. Tuy vay
con phai duoc dau tu co s& ha tang nhiéu. Mat do xay dung toi da 15 ~ 20%,
chiéu cao t6i da cong trinh 13 6m ~ 9m; Gia dat thi truong tdi thiéu khoang > 0,09
triéu dong dén < 3 tridu dong /m® dat & vi tri 1.

8. Khu doi thong KmrC (41,7 ha): La khu m¢ rong nam ngay sat cho van
hoa KmrA. Co6 rung thong rat dep, tuy vy hau hét dién tich doc, thudc dang can
duoc bao vé, cAm xay dung, san gat. Chi dugc xay dung nha ¢ hodc nha hang, ctra
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hang nho. Mat d¢ xay dung t6i da 25 ~ 40%. Chi‘é‘u caortc‘)i da cong trinh 6m ~9m.
Gi4 dit thi truong toi thiéu khoang > 0,09 triéu dong dén < 2,5 triéu dong /m? dat
ovitr 1.
9. Cac khu phé xanh KdtC (70,8 ha)
- Gom bdn tiéu khu: + KdtCa: Vanh dai trong rau xanh doi Violet
+ KdtCb: Tiéu thung ling xanh.
+ KdtCc: Ddi quan sau.
+ KdttCd: Suon ddi con gai.

- Cac khu vuc nay nam cach trung thi tgén khoang tir [km ~ 4km, hién chi
c6 mot it nha I}éng khach san hoat gi(f)ng, cc‘),n hau hét 1a san xuat nong nghiép; Mé}t
do xay dung to1 (ja 15 ~ 30 %. Chiéu cao‘téi da} cong trinh 9‘,5m ~ 15,§ m; Gia dat
thi truong t6i thiéu khoang > 0,09 triéu ddng dén < 2 triéu déng /m? dat ¢ vi tri 1.

10. Déi do thi doc theo duong di Thac Bac va di Lao Cai KdtDa (4,8
ha): La dai xdy dyng bam doc theo dudng giao thong vao thi tran va duong di Lai
Chéu. Hau hét cac manh dat dugc cap la dang dat ¢ voi dién tich nho, hep. Tuy
giao thong thuan loi nhung hé thong ha tang ky thuat con it, kha nang kinh doanh
khong thgén loi lam. Mét d(f)q xay dung to1 da 30%, c}}iéu cao to1 da cong tginh 9,5
m. Gia dat thi truong toi thiéu khoang > 0,09 tri¢u dong dén < 1,5 triéu dong /m?
dat & vi tri 1.

11. Cac bac thém PhanSiPing KdtE (28,5 ha)

- Gom ba tiéu khu: + KdtEa: Bac thém dudng ven nui

+ KdtEb: Bac thém thung liing
+ KdtEc: Pdi nha may nudc
- Cac khu vuc nay nam cach trung tim thi tran khoang tir 2km ~ 5 km, hau
hét la dién tich dat canh tac nong nghiép. Di€u kién xay dung khong thuén loi,
khong co day du h¢ thong ha tang d6 thi; Mat d6 xay dung t6i da 15 ~ 20%, chiéu
cao t01 da cong trinh 6 m ~ 12m. Gié dat thi truong to1 thi€u khoang > 0,09 triéu
dong dén < 1 triéu dong /m? dét & vi tri 1.

12. Tiéu thung liing d6i Con Gai va khu Violet KtlAa (73,5 ha) La khu
vuc xa trung :[ém, it thuan loi chg kinh doanh \‘/é xay dung. ’Chi giu’c_rq xay dung
nha ¢ theo kiéu nha san, nha truyén thong mot tang ¢6 mai doc, gan lién voi hoat
dong canh tac nong nghiép. Gia dat thi truong to1 thi€u khoang > 0,09 triéu dong
dén < 0,5 tridu dong /m” dat & vi tri 1.

~13. Cac khu vuc con lai cia Thi tran Sa Pa: co gia tri tir 0,09 triéu dong
dén < 0,5 triéu dong /m* dat .
~ 11l. CAC TRUNG TAM HUYEN LY: KHANH YEN, PHO RANG,
PHO LU, BAT XAT, MUONG KHUONG, BAC HA, SI MA CAL

- Tinh nhu d6 thi loa1 V.

- C6 gia tdi thiéu 1a 30.000d/m’ dat, gia toi da 2.000.000 d/m®.

- C6 7 loai duong phd sau:
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1. Puong phd loai 1: C6 mit cit ngang rong > 12 m, cd ,day du ha tang ky
thua:lt nhu: Mét duong (nhua, bé tong xi mang) cé thoat nudc, cag nuodc sach, dién
chi€u sang cong cong, 1at via he, thong tin, cdy xanh, dan da ¢ 6n dinh, c6 vi tri
sinh loi cao nhat. Co giﬂa tri thi trtr(‘)’ng tu 1 Qén dudi 2 tri¢u dong /m? dat & vi tri
1; (Mat cat ngang c6 the < 12m néu vi tri ¢ gan cho, ben xe, nha ga... 1a nhimg noi
G gia tri sinh 1gi 16n nhat).

2. Pwong pho loai 2: C6 mit cit ngang rong > 12 m, c¢6 day du ha tang k§
thuat nhu: Mat duong cap phoi, co thoat nudc tam, chua c6 cap nudce sach, chua
co dién chiCu sang cong cong, via he dat, cO thong tin, chua c6 cdy xanh, c6 dién
sinh hoat, c6 vi tri sinh lgi thap hon dudng pho loai 1 va da c6 quy hoach duoc
duyét, dan da ¢ 6n dinh. C6 gid tri thi truong > 0,5 dén dudi 1 tri€u dong /m? dat
ovitr 1.

3. Duwong pho loai 3: C6 mit cat ngang rong tur 6m dén dudi 12 m, c¢6 co
so ha tang ky thuat nhu: Mat duong cip phdi, co thoat nude tam, chwa co nude
sach, chua c6 dién chiéu sang cong cong, via he dat, co thong tin, khong co cay
xanh, co \g tri sinh lo1 thap hon duong pho 10a1,2, ba co quy hoaqh duoc duy@t va
dan da ¢ on dinh; Co6 gia tri thi truong > 0,3 dén dudi 0,5 trigu dong /m? dat & Vi
tri 1.

4. Puong pho loai 4: Co mit cat ngang ong tur >4 m dén < 6 m, co so ha
tang k¥ thuat chua ddy du nhu: Mit dudng cip phdi, thoat nudc tam, khong co
cap nudc sach, khong co dién chiéu sang cong cong, via he dat, c6 thong tin lién
lac; Co vi tri smh loi thap hon duong pho loai 3; Co gia tri thi truong > 0,2 dén
dudi 0,3 triéu ddng/m* dét ¢ vi tri 1.

5. Pwong loai 5: Co mat cit ngang rong tu >3 m dén < 4 m, co sé ha tang
ky thuat chua day du nhu: Mat dudng cip phdi, thoat nudc tam, khong co cip
nuéc sach, khong co dién chiéu sang cong cong, via he dat, c6 thong tin lién lac;
C6 vi tri sinh loi thap hon dudng phd loai 4. C6 gia tri thi trudng > 0,15 dén dudi
0,2 triéu dong /m° dat & vi tri 1.

6. Duong pho loai 6: C6 mit cit ngang rong tir > 2 m Qén <3 m, duong
dat, ha tang,co sO k¥ thuat chua co; C6 gia tri thi truong > 0,1 dén dudi 0,15 triéu
ddng /m* dat & vi tri 1.

7. Pwong phd loai 7: Co mit cit ngang rong < 2 m, dudng dét, ha tang’ co
s& k¥ thuat chua co; Co gia tri thi truong > 0,03 dén dudi 0,1 triéu dong /m? dat &
vitri 1.

IV. CAC THI TRAN KHAC

- Tinh twong duong nhu do thi loai V.

- Gi4 i thiéu 1a 30.000d/m*; Gia t6i da 14 0,5 triéu dong/m”.

- C0 6 loai duong sau:

‘ 1. Puong phd loai 1: Co mit cat ngang rong > 12 m, co s¢ ha tang k¥ thuat
day du nhu: Mat duong (nhwa, bé tong xi mang) co6 thoat nudc, cap nude sach,
dién chiéu sang chg cong, lat via he, thong tin, cay xanh, dan da o Qn dinh, cc’g Vi
tri sinh lgi cao nhat; Co6 gia tri thi truong tir 0,2 dén dudi 0,5 triéu dong /m?® dat &
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vi tri 1; (M3t cat ngang c6 thé < 12m néu vi tri & gan chog, bén xe, nha ga... 1a
nhiing noi co gia tri sinh lgi 16n nhat).

2. Puong pho loai 2: C6 mit cit ngang rong > 12 m, co s& ha tang k§ thuét
chua day du nhu: Mat duong cap phdi, co thoat nudce tam, chua co6 cap nudc sach,
chua co6 dién chiéu sang cong cong, via he dat, co thong tin, chua c6 cay xanh, co
dién sinh hoat; C6 vi tri sinh lgi thap hon duong pho loai 1 va da c6 quy hoach
duoc duyét va dan da ¢ on dinh; C6 gia tri thi truong > 0,1 dén dudi 0,2 triéu
dong /m” dat ¢ vi tri 1.

3. Pwong phd loai 3: Co mit cit ngang rong < 12 m, ¢6 co so ha tang k§
thuat nhu: Mat duong cap phoi, cé thoat nude tam, chua c6 cap nudc sach, chua
c6 dién chicu sang cdng, via he dat, c6 thong tin, khong cod cay xanh; Co gia tri thi
truong > 0,08 dén duéi 0,1 triéu déng /m* dat & vi tri 1.

4. Puong pho loai 4: Co mat cat ngang rong >3 m dén < 6 m, co sO ha
tang k¥ thuat nhu: Mat duong cap phdi, co thoat nudc tam, khong co cip nudc
sach, khong c6 dién chiéu sang cong cong, via he dat, c6 thong tin, khong c6 cay
xanh. Co6 gia tri thi truong > 0,06 dén dudi 0,08 triéu dong /m? dat & vitri 1.

5. Puong phd loai 5: C6 mat cat ngang rong > 2 m dén < 3 m, co sO ha
tang k¥ thuat nhu: Mat duong cap phdi, co thoat nudc tam, khong co cip nudc
sach, khong co dién chiéu sang cong cong, via he dat, co thong tin, khong co6 cay
xanh; C0 gia tri thi truong > 0,04 dén dudi 0,06 triéu dong /m? dat & vitri 1.

6. Puong pho loai 6: Co mit cat duong rong < 2 m; C6 gia tri thi truong >
0,03 dén duoi 0,04 tri¢u dong /m?® dat & vitri 1.

V. PAT O TRUNG TAM CUM XA, THI TU"

- Gia t6i thiéu 12 30.000d/m*; Gia tbi da la 500.000 dong/m®.

- Co 6 loai duong sau:

1. Puwong loai 1: Co mit cat ngang rong > 12 m, co s ha ting k¥ thuat
day du nhu: Mat duong (nhua, bé tong xi mang) c6 thoat nudc, cap nudc sach,
dién chi€u sang cong cong, lat via he, thong tin, cay xanh, dan da ¢ 6n dinh; Co vi
tri sinh lgi cao nhat; C6 gia tri thi truong > 0,1 dén 0,5 triéu d(‘)ng/m2 dat & vi tri
1. (Mat cat ngang c0 thé < 12m néu vi tri & gan chg, bén xe, nha ga... 1a nhiing noi
cé gia tri sinh 1gi 16n nhat).

2. Puong loai 2: C6 mat cat ngang rong > 12 m, co sé ha ting ki thuat
chua day du nhu: Mat duong cap phoi, co thoat nudce tam, chua c6 cap nudce sach,
chua co6 dién chiéu sang cong cong, via he dat, co thong tin, chua c6 cay xanh, co
dién sinh hoat; C6 vi tri sinh lgi thap hon duong loai 1 va da c6 quy hoach dugc
duyét va dan da ¢ on dinh; C6 gia tri thi truong > 0,08 dén dudi 0,1 tri¢u dong /m?®
dat o vi tri 1.

3. Puong loai 3: CO6 mat cat ngang rong > 6 m dén < 12 m, co co so ha
tang k¥ thudt nhu: Mat duong cdp phdi, co thoat nudc tam, chua co cip nudc
sach, chua c6 dién chiéu sang cong cong, via he dat, co thong tin, khong c6 cay
xanh, c6 dién sinh hoat; Co6 gia tri thi truong > 0,06 dén dudi 0,08 tri¢u dong /m?
dat & vi tri 1.
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4. DPwong loai 4: Co mat cit ngang rong tir >3 m dén < 6 m, cosO ha tang
k¥ thuat nhw: Mit dudng cip phdi, c6 thoat nudc tam, khong co cip nudc sach,
khong c6 dién chiéu sang cong cong, via hé dat, c6 thong tin, khong co cay xanh,
c6 dién sinh hoat; C6 gia tri thi truong > 0,05 dén duéi 0,06 triéu dong /m? dat &
vitri 1.

5. Dwong loai 5: Co mét’cét ngang rong > 2 m dén < 3 m, co s ha tang k¥
thuat nhu: Mat dnbng cap phoi, co thoat nn’('rc tam, khong c6 cap nudc sach,
khong c6 dién chifu sang cong cong, via he dat, c6 thong tin, khong c6 cay xanh.
Co gia tri thi truong > 0,04 dén dudi 0,05 triéu dong /m? dat & vi tri 1.

6. Puong loai 6: Co mat cit duong ngang rong < 2 m; Co gid tri thi truong
> 0,03 dén dudi 0,04 triéu déng /m* dat & vi tri 1.

VI. DPAT TRUNG TAM XA:

- Gia t6i thiéu 12 30.000d/m*; Gia tbi da 1a 500.000 dong/m®.

- Co 3 loai duong sau:

1. Puong loai 1: Co mit cit ngang rong > 12 m, co s& ha tang ky thuat
day du nhu: Miat dudng (nhwa, bé tong xi ming) co thoat nude, cip nudce sach,
dién chiéu sang cong cong, lat via he, thong tin, cay xanh, dan da & 6n dinh, ¢
dién sinh hoat; C6 vi tri sinh loi cao nhét; C6 gia tri thi truomg > 0,1 dén 0,5 triéu
dong /m” dat & vi tri 1. (Mat cit ngang c6 thé < 12m néu vj tri & gan cho, bén xe,
nha ga... 1a nhitng noi ¢6 gia tri sinh loi 16n nhat).

2. Puwong loai 2: C6 mit cat ngang rong > 6 m dén < 12 m. C6 co s0 ha
tang k¥ thut nhu sau: Mit duong cap phdi, ¢6 thoat nudc tam, chua cd cip nude
sach, chua c6 dién chiéu sang cong cong, via hé dét, co thong tin, khong co cay
xanh, c¢6 dién sinh hoat; Co6 gia tri thi truong > 0,05 dén < 0,1 triéu déng /m? dat &
vitri 1.

3. Puong loai 3: C6 mit cat ngang rong < 6m. C6 co sé ha tang k¥ thuat
nhu: Mat duong cép phéi, co thoat nuédc tam, chua cé cép nudc sach, chua co
dién chiéu sang cong cong, khong co via hé, c¢d théng tin, khdng cé cay xanh, co
dién sinh hoat; C6 gia trj thi truong > 0,03 dén 0,05 tridu ddng /m’ dat & vi tri 1.



