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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sé: 66/2008/QD-UBND Lao Cai, ngay 30 thang 12 nam2008

QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dat, phan loai dat,
phan khu vue dit va phén loai dwong phd, vi tri dat
trén dia ban tinh Lao Cai nam 2009

UY BAN NHAN DAN TINH LAO CAI

Can ctr Luat To chire HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat Dat dai s6 13/2003/QH11 ngay 26/11/2003;

Can ctt Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 ctia Chinh phu vé
phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

Can ci Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 14/7/2007 ctia Chinh phu stra
d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cta
Chinh phu vé phuong phéap xéac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

Can ctr Thong tu sb 145/2007/TT-BTC ngay 06/12/2007 cia B Tai chinh
huéng din thuc hién Nghi dinh sd 188/2004/ND-CP cta Chinh phii vé phuong
phap xéac dinh gia dat va khung gia cac loai dat va Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP
ngay 14/7/2007 cua Chinh phu stra ddi, bod sung mat s6 diéu cua Nghi dinh sb
188/2004/ND-CP ciia Chinh phu;

Cian ct Nghi quyét sé6 23/2008/NQ-HPND ngay 15/12/2008 cua HDND
tinh Lao Cai vé gia cac loai dat nim 2009 trén dia ban tinh Lao Cai;

Xét dé nghi cua Giam dbc So Tai chinh, Giam ddc So Xay dung, Giam déc
S¢ Tai nguyén va Mai truong, tai To trinh lién nganh s6 179/TTrLN-TC-XD-
TNMT ngady 25/11/2008,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban Quy dinh vé gia cac loai
dat, phan loai dat, phan khu vuc dat va phan loai duong phé, vi tri céc loai dat
trén dia ban tinh Lao Cai ham 2009.

Piéu 2. Giao cho S¢ Tai nguyén va Madi truong, S¢ Tai chinh, S¢ Xay
dung, Cuc thué tinh phéi hop hudéng dan, t6 chirc thuc hién Quyét dinh nay.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm d6c S¢ Tai chinh, S& Xay
dung, S¢ Tai nguyén va Moi truong; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Cha tich UBND
cac huyén, thanh phd va céac t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan cd lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
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Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, ké tir ngay 01 thang 01 nim 2009 va
thay thé cac quyét dinh sau:

- Quyét dinh sb 79/2007/QD-UBND ngay 31/12/2007 ciia UBND tinh Lao
Cai ban hanh quy dinh vé gi& cac loai dat, phan hang dat, phan vung dat va phan
loai duong phd, vi tri dat nam 2008 trén dja ban tinh Lo Cai;

- Quyét dinh s 1826/QD-UBND ngay 01/7/2008 ciia UBND tinh Lao Cai
vé viéc quy dinh gia dat khu vuc tai dinh cu tai thén Hop Xun- X& Xuan Giao va
khu B cum Cong nghiép Tang Loong - Huyén Bao Thiang dé phuc vu cho cong
tac tai dinh cu;

- Quyét dinh s 2634/QD-UBND ngay 19/9/2008 ciia UBND tinh Lao Cai
diéu chinh, bo sung gia dt thudc khu vuc dudong 35m va dudng N6 thi tran Bét
Xat, huyén Béat Xat, tinh Lao Cai;

- Quyét dinh s6 3626/QD-UBND ngay 01/12/2008 ciia UBND tinh Lo Cai
vé viéc phan loai dudng phd va gia dat & d6 thi Thi trin Bac Ha - huyén Bac Ha
nam 2008./.

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN TINH
- Van phong Chinh phu, CHU TICH

- B6 Tai chinh; :

- B Tai nguyén va M0i truong;

- Bo Xay dung;

- Cuc Kiém tra VBQPPL — B9 Tu phép;

- TT.TU, HBND, UBND tinh;

- TT. Poan Pai biéu QH tinh;

- Céc Ban HDND tinh; (ba ky)

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh;

- TT HDND, UBND cac huyén, thanh phd;

-S¢Tuphap, o Nguyén Hiru Van
- B4o Lao Cai, Cong béo tinh Lao Cai; *

- Luu: VT, céc chuyén vién.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI - Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
QUY DINH

vé gia cac loai dat, phan loai dat, phan khu vue dat
va phan loai dwong phd, vi tri dat trén dia ban tinh Lao Cai nam 2009

(Ban hanh kem theo Quyét dinh sé 66/2008/0D-UBND ngay 30 /12/2008
cua UBND tinh Lao Cai)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung

1. Gia dat dugc ban hanh theo Quy dinh nay ap dung dé thu tién st dung
dat, tinh thué chuyen quyén st dung dat; xac dinh gia cho thué dat, thé chap
quyén st dung dat, thu 1 phi trudc ba, xac dinh gi tri quyén st dung dat dé tinh
vao gia tri tai san cua doanh nghiép Nha nudc khi doanh nghiép co phan hod lua
chon hinh thtrc giao dit c6 thu tlen s dung dat, tinh tién boi thuong d6i voi ngudi
co haph \(1 vi pham phap luat vé dat dai, bdi thuong thiét hai vé dt khi Nha nude
thu hoi dat trén dia ban tinh Lao Cai nam 2009.

2. Céc truong hop thyc hién dau gid quyén st dung dat, dau gid cho thué
dat, dinh gia giao dat co thu tién str dung dat theo quy dinh cua UBND tinh thi gia
san do UBND tinh quy dinh sat voi gia thi truong tai thoi diém dinh gia va khong
duoc thap hon muc gid quy dinh trong khung gia nay.

3. Déi véi truong hop nguoi co quyén st dung dat tu thoa thuan vé gia dat
khi thue hién cac quyén chuyén nhuong, cho thué lai quyén st dung dat, gop von
ba}ng quyén sir dung dat thi tinh theo gia thuc té thoa thuan nhung khi xac dinh gia
dé thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai thi khong duogc thap hon gia dat quy
dinh tai Quy dinh nay.

Pi¢u 2. Nguyén tic

1. Nguyén tac vé dinh gia dat:

a) Gia dat dugc xac dinh cy thé cho timg tuyép duong, timg doan phd va
can cu vao muc dau tu co s ha tang k¥ thuat, kinh té‘- xa hoi két hop voi \{i tri,
diéu kién sinh 101 ctua dat, sat voi gia thi truong va nam trong khung gia dat do
Chinh Phu quy dinh.

b) Gia dat quy dinh dép mng yéu cau cac moi quan hé giao dich vé dat & murc
binh thudng, nham 6n dinh doi song dan cu, phu hop gilta quyén va nghia vu cia
nguoi sit dung dat. Pong thoi dam bao tinh 6n dinh x3 hoi, gop phan day nhanh tbc
do do thi hoa, tang thém ngudn thu ngan sach, tang cuong quan ly quy dat, thuc day
cong tac quan ly thuc hién quy hoach va thu hat dau tu vao dia ban tinh.

¢) Gia thi truong dugc tham khao dé xay dung bang gia nay la gia giao dich
mua ban trong diéu kién binh thuong, trung binh pho bién trén thi truong da loai
bo céac yeu té dot bién gid nhu dau co mua ban voi muc dich kinh doanh truc 191.

d) Bang gia dat _nay duoc ra soat diéu chinh hang nam va phu thudc vao
mirc dau tu co s ha tang ky thuat trén timg vi tri, diéu kién sinh 15i cua dat cia
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tung dia phuong trong tung thoi ky. Truong hop gia chuyén nhuong trén thi
truong trong di€u kién binh thuong tai dia phuong cua nhiing loai dat, vi tri dat
nhat dinh c6 bién dong lién tuc kéo dai trong thoi han 60 ngay tr¢ 1€n, gay chénh
Iéch gia lon: Néu giam 10% tr¢ 1én so voi gia trong bang gia do UBND tinh quyét
dinh thi diéu chinh gia xuong; Neu tang tir 20% tr¢ 1€n so voi gid trong bang gia
do UBND tinh quyét dinh thi di€u chinh gia tang nhung ty 1¢ dicu chinh gia
khong vuot qué 20% mure gia toi da do Chinh phu quy dinh.
2. Ciin ctr dé phan loai dwdng pho dat ¢ do thi:

Can ctr dé phan loai dudng phd, phan vi tri 16 dat dé tinh gia tri dét trén co so:

a) Loai do thi.

p) Sy dau tu quy hoach, du tu co so ha ting k¥ thuat, co sé ha tang xa hoi
cua moi do thi.

c) Gia tri sinh lgi, gia tri su dung, gia tri vé canh quan, khi hau, méi
truong. .. (goi chung la gia tri sinh lgi1) dd & 6n dinh hay méi hinh thanh.

d) Trén cing 1 (mot) phd co thé c6 nhiéu loai dudng phd cé gid tri sinh loi
khac nhau.

3. Nguyén tic vé phan hang dat nong nghiép, phan loai dat 1am nghiép
va phan virng dat é nong thon:

a) Doi voi dat nong nghiép phai 4p dung két qua phan hang dét d¢ tinh thué
st dung dat nong nghi€p ndm 1993 trén dia ban tinh Lao Cai da dugc Chinh phu
phé duyét.

b) Déi véi dat 1am nghiép trén co s¢ xac dinh khu vye ¢6 kha nang sinh 1gi

cao, rung giau, rung nguyén sinh phai xép loai cao hon khu vuc cho kha ning
sinh lgi thap, rimg nghéo, dat tréng doi nui troc.

C) Péi voi dit ¢ cac khu vuc nong thon vi¢c phan khu vuc 1, khu vuc 2,
khu vuc 3 khong bao gém cac trung tam x4, trung tam cum x4, thi tir da c6 quy
hoach duoc cdp co tham quyen phé duyét, duge dau tu co sd ha tang ky thuat
(nhu: giao thong tinh 16, qubc 16, c6 via he, c¢6 cdy xanh, ¢ hé thong cip nudc,
thoat nudc, ¢ dién sinh hoat va hé théng thong tin...).

Piéu 3. Gia dat do thi
Pat d6 thi 1a dat ndi thanh phd, thi trén (theo Nghi dinh s6 72/2001/ND.CP
ngay 05/10/2001 cua Chinh phu ve viéc phan loai do thi va cap quan 1y d6 thi) va cac
thi tr, trung tdm cum x4, trung tam xa da dugc quy hoach va quan 1y nhu dat do thi.
1. Gia dat & d6 thi cua ting huyén, thanh phé
(CO Phu luc s6 01 kém theo)

2. Dét san xuét kinh doanh phi nong nghiép duoc tinh bang 70% gia dat & d6
thi 6 cung loai duong, vi tri dat (dat san xuat kinh doanh phi noéng nghiép bao
gom: dat lam mit bang san xuét, dat xay dung tru s ‘giao dich, dat lam cira hang
kinh doanh, d4t xay dung nha hang, khach san ... ctia t6 chirc, c4 nhan, ho gia dinh).

3. Pat xay dung tru s co quan Nha nu:('yc, cong trinh sy nghiép va dit phi
ndéng nghiép khac, gia dat duoc tinh nhu dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép.
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4. D6i véi thi t;én Sa Ba: Gia giét dugc xac dinh theo mat do xay dung trong
quy hoach da dugc cap c6 tham quyén phé duyét dugce thuc hién nhu sau:

a) Di voi thira dat co mat do xay dung theo quy hoach dugc phé duyét tur
60% tr¢ 1én gia dat dugce tinh bang 100% gia dat & quy dinh trong bang gia dat.

b) Bbi véi thira dat c6 mat do xdy dung theo quy hoach dugc duyét ph(’) hon
60% thi dién tich dat trong mat d¢ xay dung dugc tinh bang 100% gia dat & quy
dinh; Dién tich con lai trong khuon vién thira dat khong dugc phép xay dung cong
trinh kién trac (dat lam duong di, trong co, cay xanh ...) gia dit dugc tinh bang
50% gia dat ¢ co cung loai duong, vi tri dat.

5. Xéac dinh vi tri dat do thi:
@) Trong cung mot thtra dat c6 it nhat mot chiéu bam mat duong thi cac vi
tri dat duoc xac dinh nhu sau:
- Vi tri 1 duoc tinh tir chi gidi duong dé dén 20 m;
- Vi tri 2 duogc tinh tir trén 20 m dén 30 m;
- Vi tri 3 duoc tinh tir trén 30 m dén 40 m;
- Vi tri 4 duoc tinh tir trén 40 m.
b) Hé so gia dat cua timg vi tri dugc xac dinh nhu sau:
- Vitri 1: Hé 6 1;
- Vi trf 2: tinh bang 0,8 so v&i vi tri 1;
- Vi tri 3: tinh bang 0,65 so voi vi tri 1;
- Vi tri 4: tinh bﬁng 0,4 so v&i vitri 1.
~ ¢) Truong hop 16 dét c6 2 mét duong thi gia trj 16 dat dugc tinh theo duong
pho c6 gia tri cao hon.
d) Bdi véi gia dat trén cing mét truc dudng c6 gid tri chénh 1¢éch khac nhau
¢ vi tri giap ranh duoc tinh chuyén tiép giam dan tu vi tri co gia cao theo doc
duong 50m vé vi tri co gia thap. Gia dat trong doan 50m chuyen tiép giam dan

nay dugc tinh bang gia binh quan gitta gia dat cao va gia dat thap. (Poan chuyén
tiép nay duoc tinh cho ca truc dudng c6 dia gidi hanh chinh khéac nhau).

6. Do6i voi dat phi nong nghiép, dat tru so co quan don vi sy nghi¢p khi
chuyén muc dich st dung thanh dat ¢ thi phai ndp tién chuyén muc dich st dung
dat theo quy dinh.

7. V& phan loai dudng phd, vi tri dit d6 thi tirng huyén, thanh phd
(C6 Phu luc s6 03 kém theo)
Piéu 4. Gia dit nong thén
1. Gia dat ¢ noéng thon duoc thuc hién théng nhét trén dia ban tinh theo khu
vuc 1, khu vuc 2 va khu vuc 3.
(CO Phu luc sé 02 kém theo)

a) Khu vuc 1: Dit c6 mit tién tiép giap véi truc giao thong chinh nam tai
trung tam x3, cum x4 (gan UBND x4, truong hoc, cho, tram y te) gan khu thuong
mai dich vu, khu du lich, khu cong nghiép, khu ché xuat, ddu mdi giao thong.
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b) Khu vuc 2: Dt ven céc truc dudng giao thong lién thon tiép giap voi khu
vuc trung tm cum xa, khu thuong mai dich vu, khu du lich, khu ché xuat, khu
cong nghiép.

¢) Khu vuc 3: La nhitng vi tri con lai trén dia ban xa.

2. Pbi véi dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép, dat xdy dyng try s¢ co
quan, cong trinh sy nghi€p, dat phi nong nghiép khac: Gia dat duoc tinh bang
70% gia dat & nong thon cung khu vuc.

3. Dbi v6i dat phi néng nghiép, dat try so co quan don vi sy nghiép khi
chuyén muc dich st dung thanh dat ¢ thi phai ndp tién chuyén muc dich st dung
dat theo quy dinh.

Piéu S. Gia dat trong cay hang nim, dit cé mit nwéc nu01 trong thuy
san, dat trong cAy ldu nim, dat JAm nghiép, dat rirng san xuit, dat rimg
phong ho, dat rung dic dung

Gia dat duoc quy dinh cho timg hang dét, loai dat trén dia ban tinh

(CO Phu luc sé 02 kém theo)
D’iéu 6. Phian hang dat nong nghiép, phan loai dat 1am nghiép va phan
vung dat ¢ nong thon
(CO Phu luc sé 04 kém theo)
Piéu 7. Xir Iy chuyén tiép
1. Cac truong hop dd hoan thanh thi tuc va ndp tién cap quyen st dung dat

trude 31/12/2008 duoc thuc hién theo quy dinh hién hanh thu tién st dung dat cta
tinh ¢ hiéu luc dén 31/12/2008.

2. Cac truong hop chua hoan tha‘mh h(‘:) so thu tuc nop tién cép quyén str
dung dat thi chuyén sang thyc hién gia dat d¢ tinh thu tién st dung dat theo quy
dinh nay ké tir 01/01/2009, trir cac truong hop phai xtr 1y ton tai, dugc thuc hién
theo quy dinh riéng cua UBND tinh Lao Cai.

3. Truong hop thudce d6i tuong boi thudng giai phong mit bang:

a) Truong hop da thyc hién boi thuong giai phong mat bang, nhan tién boi
thuong, duge bo tri tai dinh cu ¢ noi ¢ mai thi thyc hién hoan tat cac thu tuc boi
thuong va giao dat tai dinh cu theo quy dinh cua UBND tinh ¢6 hiéu luc thi hanh
trude 31/12/2008.

b) Truong hop da nhan tién boi thudng (hodc khong nhan) va de nghi tinh
lai tién bodi thuong thi tuy timg truong hop cu thé dé xem xét giai quyét.

- Néu dy an da thuc hién thong ké, phé duyét boi thuong giai phong mat
bang, c6 kinh phi ma khong nhan tién boi thuong thi thyc hién di chuyén giai
phong mit bang theo quy dinh khong phé duyét lai.

- Néu dy 4n dang chi tra bdi thuong giai phong mat bang thi tiép tuc thuc
hién va khong xem xét lai.

- Néu dy 4n da thyc hién thong ké 4p gia, chua chi tra kinh phi hodc chua
c6 nguon chi tra thi ap gid va trinh phé duyét lai kinh phi boi thuong theo gia maoi.
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Ho nhan dat & khu tai dinh cu phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh nay ké tur
ngay 01/01/20009.

Piéu 8. T6 chirc thwe hién:

1. Giao cho S¢ Tai nguyén va Moi trudng chiu trach nhiém chu tri phéi hop
v0i cac nganh lién quan hudéng dan t6 chire thyc hién theo ding quy dinh nay. T6
chtc viée tham dinh phuong an diéu chinh gia dat cta cac huyén, thanh pho trinh
UBND tinh quyét dinh hang niam va khi phai diéu chinh gia dat; Cha tri to chuc
kiém tra giam sat viéc thuc hién gia cac loai dat trén dia ban va tong hop cac
vuong mac phat sinh bao cao UBND tinh xem x¢ét giai quyet theo quy dinh. Pong
thoi co trach nhiém t6 chirc theo ddi, thong ké gia chuyén nhuong quyén sir dung
dat thuc té trén thi truong toan tinh, tong hop bao cao UBND tinh va Bo Tai
nguyén va Moi truong, Bo Tai chinh theo quy dinh.

2. Giao S Xy dung chu tri phdi hop véi S Tai nguyén va Mbi truong, So
Tai chinh va Cuc thué tinh thim dinh phuong an phan loai duong phd, vi tri dat,
hang dat ctia cac huyén, thanh phd trinh UBND tinh phé duyét theo timg thoi ky.

3. Giao Cuc thué tinh chu tri phdi hop v6i S Tai chinh, Sé Tai nguyén va
MBoi truong hudng dan thu tién st dung dat theo Quy dinh nay.

4. UBND céc huyén, thanh phé chiu trach nhiém to chirc thuc hién dam bao
dung Quy dinh nay; hang nam chu dong ra soat lap phuong an diéu chinh phan
loai dudng phd, vi tri 16 dat, gia dat trén dia ban gui vé S& Tai nguyén va Moi
truong, SO Tai chinh, Sé Xay dung trude ngay 31 thang 10 dé S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tong hop, bao cdo UBND tinh xem xét, trinh HPND tinh tai ky hop
cubi nim.

5. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vuéng mac phat sinh thi cac nganh,
UBND céc huyén, thanh phd, cac to chirc, ca nhan kip thoi phan anh vé S¢ Tai
nguyén va Mbi truong dé nghién ctru, tong hop, bao cao UBND tinh xem xét,
quyét dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
CHU TICH

(da ky)

Nguyén Hiru Van



