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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tuw do - Hanh phic
QUY DINH

VE GIA CAC LOAI PAT TREN DIA BAN TINH
(Ban hanh kem theo Quyét dinh so 47/2008/QP-UBND, ngay 31/12/2008
cua Uy ban nhdn ddn tinh)

CHUONG I
PHAM VI AP DUNG

Pi¢u 1. Pham vi ap dung
1. Gia dét tai Quy dinh nay dugc sir dung lam cin cir:

a) Tinh thué d6i véi viée sir dung dat va chuyén quyén st dung dét theo quy dinh
cua phap luat.

b) Tinh tié:n sir dung dat va tién’ thué dat khi giao dat, cho thué dat khong thong
qua dau gia quyén str dung dat hoac dau thau du an co su dung dat cho cac truong hop
quy dinh tai Diéu 34, Dic¢u 35 cua Luat bBat dai nam 2003.

q ¢) Tinh gia tri quyén st dung dat khi giao dat khong thu tién su dung dat cho cac
to chtrc, ca nhan trong cac truong hop quy dinh tai Piéu 33 cua Luat DBat dai nam 2003.

d) Xac dinh gia tri quyén sir dung C{Qit dé tinh vao gia tri tai san cua ’ doanh
nghiép Nha nudc khi doanh nghiép c6 phan hoa, lya chon hinh thirc giao dat c6 thu tién
su dung dat theo quy dinh tai Khoan 3, Dic¢u 59 cua Luat Dat dai nam 2003.

d) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé thu 1& phi trudc ba theo quy dinh cta phap
luat.

e) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé boi thuong khi Nha nude thu hoi dat st dung
vao myc dich quoc phong, an ninh, loi ich quéc gia, 191 ich cong cong va phat trién kinh
té quy dinh tai Diéu 39, Biu 40 cua Luat bat dai nam 2003.

g) Tinh tién boi thuong va xir phat vi pham hanh chinh ddi v6i nguoi ¢6 hanh vi
vi pham phap luét vé dat dai gay thi¢t hai cho Nha nudc theo quy dinh ctia phép luat.

2. Truong hop Nha nude giao dat, cho thué dit theo hinh thuc dau gia quyén st
dung dat, hodc dau thau du an co st dung dat thi mac gia khoi diém quyén sir dung dat
khong duoc thip hon mirc gia dat theo quy dinh nay.

3. Quy dinh nay khong ap dung dbi vOi truong hop nguoi co quyén st dung dat
thoa thuan vé gia dat khi thyc hién cac quyén chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dat, gop von bang quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat.

o CHUONG II ,
GIA CAC LOAI PAT VA CACH XAC PINH
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iéuZ. Gia dit &, dat phi ndng nghiép va dat khac

I/ Bang gi4 dat & va quy dinh cach tinh gia dit & (kém theo 14 bang gia dat &
trén dia ban cac huyén va thanh phd Budén Ma Thudt).

Bang sb 1: Gia dit & trén dja ban thanh phé Buon Ma Thudt.

Bang sb 2: Gia dit & trén dja ban huyén Budn Pon.

Bang s6 3: Gia dat ¢ trén dia ban huyén Cu M’gar.

Bang s6 4: Gia dit & trén dia ban huyén Ea H’Leo.

Bang sb 5: Gia dat o trén dia ban huyén Ea Kar.

Bang sb 6: Gia dat & trén dja ban huyén Ea Sup.

Bang sb 7: Gia dat & trén dja ban huyén Krong Bong.

Bang sb 8: Gia dit ¢ trén dja ban huyén Krong Buk.

Bang s6 9: Gia dat ¢ trén dia ban huyén Krong Ana.

Bang s6 10: Gia dat o trén dia ban huyén Krong Nang.

Bang s6 11: Gia dat o trén dia ban huyén Krong Pak.

Bang sb 12: Gia dat ¢ trén dia ban huyén Lak.

Bang s6 13: Gia dat ¢ trén dia ban huyén Ma D’rik.

Bang sb 14: Gia dat ¢ trén dia ban huyén Cu Kuin.

1. Gia dat mat tién mdi duong pho duong truc chinh trong pham vi tinh tir 10
gidi vao sau dén 20m, muirc gia dat cu thé nhu Bang gia dat ¢ ban hanh kém theo Quyet
dinh nay; tir mét tha 21 dén mét tha 50 tinh bang 70%, tir mét thir 51 tré di tinh bang
50% so voi gia dat & vi tri mat tién cung thia (ké ca dat & vi tri hém).

2. Déi véi nhimg thira dat tai vi tri ¢ cac giao 16 voi nhiéu dudng c6 muc gia dat
khac nhau thi xac dinh gia theo duong c6 murc gia cao nhat.

3. Di v6i nhitng thira dat mat tién duong c6 mot phan dat nim khuat sau 16 dat
mit tién cta chu st dung khac thi phan dién tich bi che khuat nay dugc tinh bang 0,7
mirc gia dat mat tién cung 16 dat d6 (duoc ap dung dbi véi phan co dién tich dat bi che
khuat bai mat tién va c6 chiéu rong bi che khuat 16n hon 2m).

Pwong chinh

Dit ciia Dat cia chu B
cha A

[
»

(@) | d>2m(ay)




Gi6i han mat tién tir 10 gid1 vao sau dén 20m, dat caa chu A c6 mot phﬁn dat bi
che khuat boi dat cua chu B.

Ghi chu:
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d: Chiéu rong ctia phan dat bi che khuat phai 16n hon 2m.

a,. Phan dién tich d4t khong bi che khuét duoc tinh theo gia dit mit tién duong

chinh.

a,- Phan dién tich dét bi che khut boi phan dat mit tién cta cha khac.

4. Gia cac 16 dat nam trong hém cta duong phd thudc d6 thi:

4.1. Gia dat duogc xac dinh tuy thudc vao chiéu rong hém, vi tri cia hém va tinh
bang h¢ s0 so voi gia dat mat tien duong c6 hém (trr nhitng hém da c6 gia cu theé). Hém

duoc chia lam cac loai sau:
a) Loai hém:

- Hém loai 1: C6 chiéu rong tir Sm trd 1én.

- Hém loai 2: C6 chiéu rong tir 3m dén dudi Sm.
- Hém loai 3: C6 chiéu rong tir 2m dén dudi 3m.

- Hém loai 4: C6 chiéu rong dudi 2m.

b) Cap hém:

- Hém cép 1: La hém chinh.

- Hém cép 2: La hém cta hém chinh.

- Hém cép 3: La hém ctia hém cap 2.

4.2. Bang h¢ s6 cua hém so vo1 mat tién duong c6 hém nhu sau:

a) B6i véi cac con duong co6 muc gia dén 5.000.000ddng/m?, hé sb dé xac dinh

gia dat nhu sau:

Loai hém
Cép hém

Hém loai 1

Hém loai 2

Hém loai 3

Hém loai 4

Hém cép 1 0,40 0,30 0,25 0,20
Hém cap 2 0,25 0,20 0,15 0,10
Hém cép 3 0,15 0,12 0,10 0,06

~ b) Déi v6i céc con duong c6 mirc gia tir trén 5.000.000dong/m” dén 10.000.000
dong/m’, h¢ s6 xac dinh gia dat cac hém cua cac con duong nay co gia tri dén
5.000.000dong/m” duoc tinh nhu diém a trén, phan trén 5.000.000d6ng/m’ duogc tinh

thém phﬁn chénh 1&ch theo hé sb sau:
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Loai hém
Cép hém

Hém loai 1 | Hém loai 2 | Hém loai 3 | Hém loai 4
Hém cap 1 0,30 0,25 0,20 0,16
Hém cip 2 0,16 0,14 0,12 0,10
Hém cép 3 0,12 0,10 0,07 0,05

¢) Béi voi cac con dudng cd mirc gia trén 10.000.000 dong/m” : Hé sd xac dinh
gia dat cac hém cua cac con dudng nay cé gia tri &én 5.000.000d6ng/m? duogc tinh nhu
diém a trén, phan trén 5.000.000ddng/m* dén 10.000.000 ddng/m’ dwgc tinh nhu diém b
trén, phan trén 10.000.000 dong/m?® dwgc tinh thém phan chénh 1éch theo hé sb sau:

Loai hém
CAp hém Hém loai 1 | Hém loai 2 | Hém loai 3 | Hém loai 4
Hém cép 1 0,20 0,17 0,14 0,10
Hém cap 2 0,12 0,10 0,08 0,06
Hém cép 3 0,10 0,08 0,06 0,04

4.3. Trudng hop duong phd, duong giao thong 13 dudng nhya, bé tong c6 hém la
duong dat thi mirc gia cia hém duong dat dugc tinh bang 0,8 1an murc gia tai diém 4.2.

4.4. Pbi v6i cac hém duoc tinh theo hé sb quy dinh tai diém 4.2 ¢6 vi tri tir 10
gid1 vao sau dén 50m, tir sau 50m dén 150m dugce nhan véi hé s6 0,7; tor sau 150m dén
300m duoc nhan véi1 hé so 0,5; tir sau 300m trd di duoc nhan vo1 hé s6 0,4 so vo1 muc
gid doan hém sau vao dén 50m (ap dung doi vdi cac thira dat cua cung moét chu s dung
dat nam trudce va sau ¢ ranh gidi trén theo murc gia cao hon).

Gia dat & cta cac hém tinh theo quy dinh tai diém 4.4; Trudong hop thap hon gia
dat ¢ cua khu dan cu con lai thudc dia ban thon, budn, t6 dan pho thi dugc tinh bang gia
dat ¢ cua khu dan cu con lai no1 thira dat toa lac.

4.5. Truong hop mot hém thong nhau véi nhidu dudng phd chinh, gia cac thira
dat tinh theo vi tri hém cta duong pho chinh, néu khong xac dinh dugc thira dat mang
tén duong hém nao thi tinh theo dudong vao gan nhat va thuan lgi nhat.

4.6. Trong truong hop hém chinh (hém cép 1, 2, 3) d6i hudng nhung khong phan
nhanh thi khong dugc coi 1a hém phu.
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Puong chinh

\ Hém chinh
v

4.7. Pbi v6i cac thira dat ¢ vi tri hém nhung c6 d6 doc 16n hon 25% 50 v6i mat
duong chinh thi gid dat duogc tinh bang 0,5 lan so voi gia dat ¢ cac hém cung loai binh
thuong khac.

5. Gia cua céc thira dit & goc duong (ké ca thira dat khong co duong giao nhau)
duoc nhan vai hé s6 diéu chinh (1an) nhu sau:

Duwong giao )
Thira dat & trén duong Tir 20 m tré lén Dudi 20 m

Tu 20m tré 1€n 1,20 1,15
Dudi 20m 1,15 1,10

Truong hop cac con duong da co Quyet dinh ban hanh chi gi6i duong do cta cap
c¢6 tham quyén thi duoc tinh theo chi gidi. Neu cac con dudng chua c6 Quyét dinh ban
hanh chi giéi duong do ciia cAp c6 tham quyén thi dugc tinh theo duong hién trang.

6. Bdi voi cac truong hop Nha nude giao dat ¢6 thu tién st dung dat, cho thué dat
khong thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dit hodc ddu thau du an c6 sir dung
dat, Nha nude thu hoi dat va cac truong hop doanh nghi¢p Nha nudce tién hanh c6 phan
hoa lua chon hinh thirc giao dat ma gia dat do UBND tinh quy dinh cong bd vao ngay
01/01/2009 dung dé ap gia cho nhirng loai dat thuc hién cac chinh sach trén tai thoi diém
giao dat, thoi diém co quyét dinh thu hdi dat, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh
nghiép cé) phan hoa chua sat v6i gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té trén thi
truong trong diéu kién binh thudng. S& Tai nguyén va Moéi trudng chi tri, phdi hop voi
S& Tai chinh, S¢ Xay dung, Cuc thué tinh, UBND cac huyén, thanh ph cin cir vao gia
chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong va
cac phuong phap xac dinh gia dat quy dinh tai Thong tu s6 145/2007/TT- BTC, ngay
06/12/2007 ctia B Tai chinh dé xay du’ng lai mirc gia, trinh UBND tinh xin y kién
Thuong tryc HDND tinh Quyet dinh muc gia cy thé cho phu hop va bao cao HDND tinh
tai ky hop gan nhat. Mtrc gia dat cu thé quy dinh trong truong hop nay khong bi gioi han
boi khung gia dit do Chinh phi quy dinh tai khoan 5, Diéu I, Nghi dinh sO
123/2007/ND-CP; nhung khong dugc cao hon gia chuyén nhuong quyén st dung dat
thue té trén thi trudng.
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Viéc quy dinh muirc gia dat nay chi ap dung ca biét trong pham vi tung dy an,
phuc vu cho cac muc dich sau: bé tinh thu tién SliI dur}g dat khi Nha nudc g@ao dat
khong thong qua dau gia quyén st dung dat hoac dau thau du an co su dung dat; tinh
tién boi thuong thiét hai vé dat khi Nha nude thu hoi dat; tinh gia tri quyén sir dung dat
vao gia tri tai san khi tién hanh c6 phan hoa doanh nghiép Nha nudc lya chon hinh thuce
giao dat.

. Pbi vOi mot sO truong hop cu ,thé (vi tri dét,chu’,a dugc UBND tinh quy dinh
gid, dau gid quyén st dung dat dé giao dat hodc thué dat, dau thau du an c6 s dung dat,
ban nha thu¢c s httu Nha nudc (trir truong hop ban nha cho nguoi dang thué theo Nghi
dinh s6 61/CP cua Chinh phu .v.v...): Can ctr vao muc gia da duoc quy dinh, S¢ Tai
nguyén - Moi truong chu tri’, phoi hgp vo1 S& Tai chinh, S& Xay dung, C}_Jc Thué tinh,
UBND cac huyén, thanh pho xay dung lai muc gid, trinh UBND tinh quyét dinh nhung
murc gia khong thap hon mirc gia da dugc UBND tinh cong bo ngay 01/01/2009 (trtr vi
tri dat chua dugc UBND tinh quy dinh gid).

11/ Gia dat phi ndng nghiép:

1. Gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai do thi va nong thon 1a dat dé
xay dung cac cong trinh phuc vu san xuat, kinh doanh cua cac to6 chire, hd ca thé duogc
tinh bang 70% so voi gia dat ¢ tai vi tri lién ké duoc quy dinh tai cAc Bang gia dat ¢ va
dugc ban hanh kém theo Quyét dinh nay va khong dicu chinh (hé so6 K) cho phan dién
tich dat sau tor mét thir 21 trd di so véi 16 gioi.

2. Gia dat phi nong nghiép khéac: Gia dat dugc xac dinh bang gia dat san xuat
kinh doanh phi nong nghiép.

III. Gia dat ndng nghiép: (Pat 1am nghiép, dat c6 mit nudc nudi trong thuy san,
dat trong cay lau nam, cay hang nam...).

~ Can clr hang dat: Ap dung theo hang dt tinh thué st dung dat nong nghiép duoc
cap cé tham quyen phé duyét theo quy dinh hién hanh.
1. Gia dat 1am nghiép:

STT Loai dét Mure gia
(dong/m°)
01 | Pat do bazan 4.000
02 | Dat den, dat nau, dit nau thim, d6 vang 3.200
03 | Dat xam 2.800
04 | Pat x6i mon tro soi da 1.200
05 | Pat khéc 2.500

- Pbi voi dat 1am nghiép nidm trong cac phudng thudc thanh phé Budén Ma
Thudt, tai thi tran cac huyén dugc tinh bang 1,5 lan murc gia trén tuong tmg vadi tung
loai dat.
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- Dt 1am nghiép gdm dat ring san xuat, dat rimg phong ho, dat ring dic
dung.
, - Pit khac gom: Dt gley; dat méi bién d6i; dat co tang sét chit, co gidi phan ly;
dat nut né.
2. Gi4 dat trong cy lau ndm, cay hang nam:
- Gia dét trong cay 1au nam, cdy hang nim c6 mirc gi theo bang sau:
Pon vi tinh: dong/m*

STT Hang dat Mikc gia (dong/m?)
1 Hangl 12.000
2 Hang?2 10.000
3 Hang3 8.000
4  Hang4 7.000
5 Hang5 6.000
6 Hangb6 4.000

- Gi4 dat trong cay lau nam, cay hang nam tai cac Phuong thudc thanh phé Buon
Ma Thuot dugc tinh bang 2 1an so vo1 muc gia dat nong nghi¢p cung hang do UBND
tinh quy dinh;

- Gia dat trong cay lau nam, cay hang nam tai thi tran cac huyén va cac xa thugc
thanh phd Budon Ma Thudt dugc tinh bang 1,5 1an so vé1 muc gia dat nong nghiép cung
hang do UBND tinh quy dinh;

- P6i v6i dat nong nghiép, dat vuon ao nam xen k€ khu vue dat o tai nong thén,
khu dan cu d6 thi nhung khong duoc quy hoach 1a dat & hodc dat phi nong nghiép khac
thi gia dat dugc tinh bang 1,5 1an so v&i muce gid dat nong nghi¢p hang cao nhat vung do
UBND tinh quy dinh.

- Hang dat nong nghiép dung dé xac dinh gia dat ap dung theo hang dat tinh thué
st dung dat nong nghi€p ¢ dia phuong duoc cap c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh
ctia Luat Thué sir dung dat nong nghiép.

3. Gia déat c6 mit nude nudi trong thuy san:

Pon vi tinh: Pong/m*

Vi tri dat Pit thuin loi Pit khong thuin loi

Céc phuong, thi tran 6.000 5.000
Céc x4 5.000 4.000
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, - Pat thuan loi 1a dat c¢6 nudce ngot thudng xuyén doi luu, dat khong thuan loi la
dat khong c6 nudc ngot thuong xuyén doi luu.

- Pbi véi dat la ao, h6 nam xen ké& trong khu vyuc dat ¢ tai d6 thi va nong thon
nhung khong duoc cap c6 tham quyen cap gidy chung nhan dét ¢ thi gia dat duoc tinh
bang 1,5 1an so v&i mic gia dat trong cdy lau ndm hang cao nhét cing ving do UBND
tinh quy dinh.

IV/ Gia cho thué dat tai cac khu, cum cong nghiép:
‘ 1. Gia cho thué dit tai Khu cong nghiép Hoa Phu, thanh phd Buén Ma Thudt: 60
ddng/m?/nam.
2. Gia cho thué dat tai Cum cong nghiép, tiéu thi cong nghiép thanh phd Budn
Ma Thuét: 70 d()ng/mz/ném.
3.‘ Gia cho thué dt tai Cum‘ cong nghiép Ea Pa, huyén Ea Kar; Cum cong nghiép
Bué6n HO, huyén Krong Buk: 45 ddng/m?/nam.
4. Gia cho thué dat tai Cum cong nghiép Trudng Thanh, huyén Ea H’Leo 1a: 35
ddéng/m?/nam.

i Piéu 3. Gia dfit dung cho cic muc dich theo quy dinh tai diém e, khoan 5,
Dieu 6, Nghi dinh so 181/2004/ND-CP:

Dbéi vai dat do cac co s ton gido sur dung; dat co cong trinh 1a dinh, dén, miéu,
am, tir dudng, nha tho ho, dat lam nghia trang, nghia dia va dat phi nong nghiép khac
theo quy dinh cta Chinh phu. Can cir mire gia cu thé di quy dinh doi véi gia cac loai dat
lién ké dé dinh gia cho cac loai dat trén, cu thé:

- Trudng hop cac loai dat trén chi lién ké dat & thi can ctr gia dat ¢ hodc chi lién
ké dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép thi can ctr gia dat san xuét kinh doanh phi
noéng nghiép; néu khong c6 nhimg loai dat hen ké néu trén thi cin cr vao gia dat san
xuat kinh doanh phi néng nghiép ¢ khu vuc gan nhat dé dinh gia.

- Truong hop céc loai dat trén lién ké voi nhiéu loai dat khac nhau thi cin c@ vao
gi4 cua loai dat co muirc gia cao nhat.

- Mtic gia cu thé quy dinh cho ting vi tri dat cta cac loai dit néu trén tdi da khong
cao hon muc gia cy thé do UBND tinh da quy dinh cho vi tri tuong tu ctua dat &, hoac
dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép lién keé.

Piéu 4. Nhém dat chua sir dung:

Pbi voi cac loai dat chua xac dinh muc dich st dung bao gom: dat bang chua sir
dung, dat doi nui chua st dung; can cur vao gia cac loai dat lién ké dé xac dinh gia cho
nhom dat chua sur dung./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
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