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GIA CAC LOAI PAT
TREN PIA BAN TINH THAI NGUYEN NAM 2009

(Kém theo Quyét dinh so 72/2008/0P-UBND ngay 29/12/2008
cua UBND tinh Thai Nguyén)

A. BANG GIA CAC LOAI PAT.
|. GIA PAT NONG NGHIEP.
1. Gia dit trong ciy hang nim.

Pon vi tinh: 1000 dong/m2

VUNG
TT VI TRi MIEN NUI
TRUNG DU Khu vuc I [Khu vuc I1 Khu Vuwe 111
1 [Vitril 46 41 37 33
2 |vitil 41 37 33 30
3 |ViTri Il 37 33 30 27

2. Gia dat trong ciy lau nim:

Pon vi tinh: 1000 déng/m?2

VUNG
TT VI TRi MIEN NUI
TRUNG DU Khu vuc I | Khu vue II | Khu vue 1T
1 [Vitril 42 38 34 31
2 |vitill 38 34 31 28
3 [viTrln 34 31 28 25

3. Gia dat rirng san xuat:

Pon vi tinh: 1000 déng/m?2

TT VI TRI VUNG
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MIEN NUI
TRUNG DU Khu vueel | Khu vwe II | Khu Vwe 111
1 JVitril 12 10 8 6
2  |Vitill 10 8 6 S)
3 Vit Il 8 6 S 4

4. Gia dat nuéi trong thuy san:

Pon vi tinh: 1000 dong/m?2

VUNG
TT VI TR MIEN NUI
TRUNG DU Khu vuc I | Khu vuc Il | Khu Vuc 111
1 fvitril 33 30 27 24
2 [Vitrill 30 27 24 22
3 |ViTrill 27 24 22 20
II. GIA PAT PHI NONG NGHIEP.
1. Gia dat & tai nong thon.
1.1 Khung gid dit ¢ ti nong thon:
Pon vi tinh: 1000 dong/m2
TT VUNG GIA TOI THIEU GIA TOI PA
1 Trung du 123 4.500
2 Mién nui 62 3.500

1.2. Bing gid’dd't ¢ tai néng thon bam cdc truc dwong giao théng: qudc 10, tinh 19,
lién xa, cadc dau moi giao thong, khu thuong mai, khu du lich, khu cong nghi¢p trén dia
ban tinh (Nhu phu luc 1,2,3,4,5,6,7,8,9 kém theo)

1.3. Truwong hop dit ¢ néng thén chwa dwoc quy dinh tai tiét 1.2 diém 1 nay, thi
dwoc ap dung bang gia sau:
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Pon vi tinh: 1000 dong/m?2

VUNG
LOAI Mién nui
TRUNG DU Khuvuc1 | Khuvuc?2 | Khu vuc3
Loai 1 240 192 154 123
Loai 2 192 154 123 98
Loai 3 154 123 98 78
Loai 4 123 98 78 62

Pat ¢ néng thon quy dinh tai tiét nay khong phan vi tri.
2. Gia dat & tai do thi.
2.1. Khung gid dit 6 tai dé thi:

Pon vi tinh: 1000 dong/m?2

TT LOAI PO THI GIA TOI THIEU | GIA TOI PA
1 |Thanh pho Thai Nguyén 300 18.000
2 |Thi xi Song Cong, va thi tran 150 7.500
[trung tam cac huyén

Truong hop dat & cac thi trin khong thudc trung tdim huyén, bao gém: thi trAn Quan
Chu, thi tran Bic Son, thi trin Bai Bong, thi tran Song Cau, thi trAn Trai Cau, thi trdn
Giang Tién, gia dat & tdi thiéu duoc ap dung 1a mic gia Loai 4, clia cic Vung nhu quy
dinh tiét 1.3 diém 1 muc II.

Truong hop Nha nude giao dat co thu tién stir dung dat khong thong qua hinh thire
dau gia quyén st dung dat hodc déu thau du an co str dung dat, Nha nude thu hoi dat va
truong hop doanh nghiép nha nude tién hanh cd phan hoa lya chon hinh thirc giao dat ma
tai thoi diém giao dat, thoi diém co quyét dinh thu hoi dat, tinh boi thuong thiét hai khi
thu hoi dat, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép ¢6 phan hoa ma gia dat do
UBND tinh cong bb ngay 01/01/2009 chua sat voi gia chuyén nhuong quyén st dung dét
thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh thuong thi UBND tinh céan cir vao gia chuyen
nhuong quyén sir dung dét thyc té trén thi trudng tai dia phuong dé quyét dinh muc gia
cu thé cho phu hop, khong bi giéi han béi khung gia quy dinh trén.
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2.2. Bing gid dit ¢ tai cdc dé thi, bam dwong phd, truc giao thong chinh trén dia
ban tinh (Nhu phu luc 1,2,3,4,5,6,7,8,9 kém theo).

3. Pit chuyén dung: bao gom dét xay dyng tru s6 co quan, xay dung cong trinh sy
nghiép; dat str dung vao muc dich qudc phong, an ninh, dat san xuét kinh doanh phi nong
nghiép; dat st dung vao muc dich cong cong, gia dat quy dinh bang 70% gia dat o tai vi
tri do.

4. Pat ton gido, tin nguong; Dat lam nghia trang, nghia dia; Pit phi nong
nghiép khac: (theo quy dinh tai khoan 5, Di€u 6, Nghi dinh s6 181/2004/Nb-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu), gia dat quy dinh nhu sau:

- Trudng hop dat co nguon goc 1a dat o thi duoc 4 ap dung theo gia dat ¢ tai vi tri do.
- Trudng hop dit khong co ngudn gbce 1a dat & thi gia dat duoc ap dung bang 70% gia dat
O tai vi tri do.

- Truong hop dat tai do thi st dung vao muc dich xay dung chudng trai chian nudi
gia suc, gia cam va cac loai dong vat khac dugc phap luat cho phép, quy dinh gia dat dé
xéac dinh don gia thué dat bang mirc gia dat chuyén dung téi thiéu trong ving.

I1I. GIA PAT CHUA SU DUNG.

Pit chua str dung theo quy dinh tai khoan 6, diéu 6 cia Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP cua Chinh phu, can ctr vao muc dich su dung moi cua cap c6 tham quyen quy dinh dé
xéc dinh gia dat, khi c6 muc dich st dung mdi thi cin ctr vao gia dat lién ké dé xac dinh.

B. HUONG DAN AP DUNG BANG GIA CAC LOAI PAT.

I. NGUYEN TAC PHAN VUNG PAT, XAC PINH VI TRI PAT.

1. NHOM PAT NONG NGHIEP.

1.1. Phan ving dat:

- Ving trung du: bao gém cac x4, phuong ctua Thanh pho Thai Nguyén; céac xa,
phuong thudce thi xa Song cong; cac xa, thi tran thudc huyén Phé yén va huyén Phi binh
(trir cic x3 12 mién nui dd quy dinh tai Quyét dinh s 301/2006/QD-UBDT ngay
27/11/2006 ctia Uy ban Dan tdc).

- Vling mién nui: bao gdbm cac x4, thi trdn mién nui theo quy dinh tai Quyét dinh s
301/2006/Qb-UBDT ngay 27/11/2006 cua Uy ban Dan tdc vé vi¢c cong nhan 3 khu vuc

vung dan tdc thiéu s6 va mién nui theo trinh dd phat trién.

1.2. Xac dinh vi tri dit nong nghiép:
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a) Vi tri 1: La dat nong nghiép c6 dia hinh bang phang, c6 chat dét tét nhat, c6 diéu
ki€n tudi tiéu thudn tién, thoda man mdt trong cac diéu kién sau:

- P4t vuon, ao trong cung thira dat c6 nha ¢ nhung khong duogc xac dinh 1a dét o;
- Pit nong nghiép nam trong pham vi dia gii hanh chinh phudng, trong pham vi khu dan
cu thi tran, khu dan cu nong thon da dugc xac dinh ranh gidi theo quy hoach dugc co
quan nha nude c6 thim quyén xét duyét;

- Trudng hop dit nong nghiép nam trong pham vi khu dan cu thi tran, khu dan cu
nong thon chua cé quy hoach dugc duyét, thi xac dinh theo ranh gidi cua thira dat c6 nha

& ngoai cung cua khu dan cu tap trung;

- Pit nong nghiép tinh tor mép truc giao thong la quoc 16, tinh 19, duong ndi voi
qudc 10, tinh 16 (duong ndi cung cip dudng tinh 16), co chiéu siu vao <= 500 m; hoic dat
ndng nghiép cach ranh gidi ngoai cung cua chg nong thon, khu dan cu tap trung <= 500
m.

b) Vi tri 2: La dit nong nghiép thoa min mot trong cac diéu kién sau:
- bat nong nghiép tiép theo vi tri 1 ndi trén + 500 m;

- Dat noéng nghi¢p tinh tir mep truc giao thong lién huyén, lién xa (khong phai la
tinh 16, qudc 10 ) ¢6 duong rong >=2,5m, c6 chidu sdu vao <= 500m;

¢) Vi tri 3: La vi tri dat nong nghiép khong du cac diéu kién 1a Vi tri 2.
2. NHOM PAT PHI NONG NGHIEP.
2.1. Pit & tai ndng thon: La dit & tai cic x4 trén dja ban tinh.

2.1.1. Phin viing dit & tai néng thon: dugc phan theo dia gi6i hanh chinh cp x4
cua vung Trung du, mién nui nhu quy dinh tai tiét 1.1 diém 1 muc I phan B.

2.1.2. Phan logi dit ¢ néng thon:

Viéc phan loai dét can cr vao cac yéu t6: kha nang sinh loi, gia tri st dung, vi tri va
gia dat thuc té ¢ dia phuong. Tiéu chi phan loai cu thé nhu sau:

a) Loai 1: Cac 6 thta dét co vi tri thuan loi nhat, c¢6 kha nang sinh lgi cao nhét trong
khu vuc, thod man mét trong nhirng di€u kién sau:

- Bam dudng giao thong 1a duong dit, duong cép phdi, c6 dudng rong 16n hon
hodc bang 5m;
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- Bam dudng giao thong la duong bé tong, dudng nhya, c6 duong rong (bao gdm ca
phan chua d6 bé tong hoac nhua) 16n hon hodac bang 3,0m;

- Cach chg, trung tam xa, trtr(‘)"ng hoc, khu cong nghiép, quéc 19, tinh 16 khong qua
200m, c6 duong vao 16n hon hodc bang 2m;

b) Loai 2: Cac 6 thura dét c6 vi tri, kha nang sinh lgi kém loai 1, thod man mot trong
nhirng diéu kién sau:

- Bam dudng giao thong 1a dudng dit, dudng cip phdi, c6 dudng rong nhé hon 5,0
m 16n hon hodc bang 4 m;

- Bam duong giao thong 1a dudng bé tong, duong nhua, c6 dudng rong (bao gom ca
phﬁn chua dd bé tong hodc nhya) nhé hon 3,0m, nhung 16n hon hoac béng 2,5m;
- Céch chg, trung tam xa, truong hoc, khu cong nghiép, quéc 19, tinh 16 khong qué 200m,
c6 duong vao nho hon 2m;

- Ceict} chog, trung tdm xa, quéc 10, tinh 10 qua 200m dén 500m, c6 dudng vao 16n
hon hoac bang 2m;

- Cach duong lién xa, duong lién thon khong qua 200m, c6 duong vao 16n hon hodc
bang 2m.

c) Loai 3: Céc 6 thira dét c6 vi tri, kha nang sinh lgi kém loai 2; thod man mdt trong
nhirng diéu kién sau:

- Bam duong giao thong la dudng dat, duong cp phdi, co duong rong nhod hon 4,0
m nhung 16n hon hodc bang 3 m;

- Bam duong giao thong la duong bé tong, duong nhya, c6 duong rong (bao gdm ca
phan chua do bé tong hodc nhya) nho hon 2,5 m nhung 16n hon hodc bang 2,0m;

- Cach duong lién xa, duong lién thon khong qua 200m, c6 duong vao nho hon 2m;
- Cach duong lién xa, duong lién thon qua 200m dén 500m, c6 duong vao 1é6n hon hoac

bang 2m.

d) Loai 4: Cac 6 thira dat co vi tri, kha ning sinh loi kém loai 3, khong du cac diéu
kién trén.

2.2. Pat & tai d6 thi: 1a dat & tai cac phuong thudce thanh phd Thai Nguyeén, thi xa
Song Cong va thi tran thudc trung tdm cac huyén.

2.2.1. Xdc dinh vi tri dit trong dé thi:
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La dat ¢ tai cac phuong, thi trdn trén dai ban tinh. Vi tri dat trong d6 thi dugc xac
dinh can cir vao kha nang sinh loi, di€u kién két cau ha tang thuén loi cho sinh hoat, san
xuat, kinh doanh, dich vu, khoang cach so voi truc giao thong. Cac vi tri ¢6 s6 thu tu tur
1 tré di:

a) Vitri 1: Cac 0, thura d4t c6 it nhAt mot mat bAm theo mat tién cua cac dudng phé,
truc giao thong; co chi€u sau tinh tor mép 16 gidi duong pho, truc giao thong hién tai vao
khéng qué 30m.

b) Vi trf 2: Cac 6, thira dat thoa méan 1 trong cac diéu kién sau:

- Céc 6, thira dat tiép sau vi tri 1 +150m;

- Céc 6, thira dat bam theo truc phu c6 duong rong 16m hon hodc béng 6m.

c¢) Vi tri 3: Céc 0, thira dét thoa man 1 trong cac diéu kién sau:

- Céc 0, thira dat & tiép theo vi tri 2 + 250m, bam theo truc phu cua cac duong
chinh c6 duong rong 16n hon hodc bang 6m;

- Céc 0, thira dit & sau vi tri 1, co duong vao 16n hon hoac bﬁng 3,5 m nhung nho
hon 6m, cach 10 gidi duong chinh khong qua 150m;

- Nhénh cta Vi tri 2, c6 duong vao 16n hon 6m, vao khong qua 100m.
d) Vi tri 4: Cac 6, thura d4t thoa méan 1 trong cac diéu kién sau:

- Céc 0, thira dit ¢ tiép sau vi tri 3 ¢6 it nhdt mot mat bam theo truc phu cua cac
duong chinh c6 mat duong 16n hon hodc bang 6m;

- Céc 0, thira dat tiép sau vi tri 1, tir duong chinh vao c6 duong rong nhé hon 3,5m
nhung 16n hon 2m, cach 19 gi6éi duong chinh hi¢n tai khong qua 100m;

- Nhénh cta vi tri 2, dudng vao 16n hon hoidc bang 3,5 m tir truc phu vao khong qué
100m;

Céc vi tri ké trén, thudc do thi néu gan duong phé nao thi tinh theo dudng phd do.
d) Vi tré 4A:
- O sau vi trf 4, ¢b duong rong 16n hon hodc béng 3,5m;

- Nhénh cta vi tri 3, c6 dudng rong 16n hon hodc bang 3,5m;
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- Nhénh cua vi trd 2, vao khung quo 100m, c6 duong rong tir 2m dén 3,5m;

- Vi tri dat khong lién ké vi tri 1 ciia dudng phd d6 ch ton trong bang gi6é vao khung
qué 100m, ci mat duong tr 2,0m dén nho hon 3,5m.

e) Vi trd 4B:

- Nhanh cua vi tri 4A, c6 duong rong tur 3,5 trd 1€n;

- Nhanh cua vi tri 3, c6 duong rong tur 2m dén 3,5m;

- Nhénh ciia vi tri 2, vao khong qua 100m c6 mit duong rong tir 1,5m dén 2m.
g) Vi tri 4C: La vi tri khong du diéu kién nhu trén;

II. AP DUNG XAC PINH GIA CAC LOAI PAT.

1. GIA CAC LOAI PAT NONG NGHIEP:

1.1. Bang gia cac loai dat nong nghiép duoc ap dung chung cho toan tinh.

1.2. Truong hop dat nong nghiép (khong bao gdm dat rimg san xuat, dat nudi trong
thuy san) c6 mgt hodc cac di€u kién sau:

- C6 dia hinh khong phang, d6 déc 16n hon hodc bang 5%;

- Co s01, da trén bé mat, rudong sau triing, khong thuan loi trong san xuat nong
nghiép.

Mrc gia dat duoc xac dinh bang 90% gia dat ndng nghiép tai vi tri do.
2. GIA PAT O:

2.1. Gia dit & tai d6 thi, dat ¢ tai nong thon bam cac truc giao thong chinh, khu
thuong mai, khu du lich, khu cong nghié¢p, dugc thé hién trong cac phu luc so:

1,2,3,4,5,6,7,8,9 4p dung cho cac khu dan cu hién c6. Muc gia dat quy dinh duoc
ap dung ddi voi dat o cung thira, bam dudng phé hoic tryc giao thong, co chiéu siu tinh
tir mép 16 gidi duong phd hodc truc giao thong hién tai vao khéng qua 30m, c6 dd chénh
1éch cao (hogc thap) hon mit dudng nho hon 1,5m {tinh theo mat bing cot dudng hién tai
(cot 00)}

Truong hop dit & tai nong thon ngoai cac truc giao théng chinh, khu thuong mai,
khu du lich, khu cong nghi¢p chua dugc quy dinh chi tiét trong cac phu
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luc:1,2,3,4,5,6,7,8,9 thi ap dung theo bang gia dat ¢ tai nong thon quy dinh tai tiét 1.3
diém 1 muyc II phan A. Bang gia cac loai dat. Gia dét trong truong hop nay duge xac dinh
theo loai dit & néng thon, khong phan vi tri trong cung thira dat.

2.2. Truong hop dat & cung thira, bam duong phé hoic truc giao thong, co chiéu sau
tinh tir mép 16 gidi dudng phd hoic truc giao thong hién tai vao 16n hon 30m, thi gia dat
dugc xac dinh cho tung vi tri nhu sau:

- Vitri 1: Tu mép 10 gidi duong pho truc giao thong hién tai vao 30m, gia dit xac
dinh bang gia dat & bam cac dudng phd, truc giao thong theo quy dinh tai vi tri do;

- Vi tri 2: Tiép theo vi tri 1 + 75m, gia dat xac dinh bang 50% gia dét cua vi tri 1;

- Vi tri 3: Tiép theo vi tri 2 dén hét, gia dat x4c dinh bang 50% gia dat cua vi trf 2.
Murc giad dat tu vi tri 2, vi tri 3 x&c dinh nhu trén, nhung khong dugc thap hon mirc toi
thiéu cua dat & quy dinh trong vung.

2.3. Gia dit & duoc quy dinh tai cac truc phu trong bang gia, dugc xac dinh tinh tir
sau vi tri 1 cua duong chinh.

2.4. Gia dat & thudce duong nhanh cua truc phu duogc xac dinh tir sau vi tri 1 cua truc
phu.

2.5. Truong hop cac 6 thua dat & bam cac tryc giao thong da co trong bang gia,
nhung muc gia dat & chua thé hién hét toan tuyén, thi nhimg doan con lai ctt 250m tiép
theo dugc xac dinh nhu sau:

- Truong hop doan duong c6 co so ha tang twong duong véi doan da co gia quy
dinh, thi mirc gia dugc xac dinh bang 90% murc gia cua doan duong tiép giap dé quy dinh
gia, nhung khong duoc thap hon mirc gia dat ¢ toi thiéu da quy dinh trong vung;

- Truong hop doan duong con lai trén tuyén, c6 co sé ha téng va duong nho hon
khong qué 20% doan duong tiép giap da quy dinh gia, thi murc gia xac dinh bang 70%
mirc gid doan dudng tiép giap, nhung khong duoc thap hon mirc gia dat & tdi thiéu quy
dinh trong vung;

2.6. Trudng hop cac 6 thira dat & bam céc truc phu chua dugc néu & bang gia, gia
dat & dugc xéac dinh gid nhu sau:

- Truong hop truc phu ¢6 co so ha tang va kha ning sinh loi twong duong vdi truc
phu gan nhat trong khu vuc da dugc quy dinh gid, thi gid dat dugc xac dinh bang gid dat
da quy dinh tai truc phu twong duong gan nhat do;
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- Truong hop truc phu ¢ co so ha tang va kha ning sinh loi kém truc phu gén nhat
trong khu vuc da duoc quy dinh gid, ¢ dudng nho hon khéng qua 20% truc phu gan nhat
dd quy dinh gia, thi gia dat duoc ap dung tinh bang 80% murc gia so voi truc phu do,
nhung khong dugc thap hon murc gia dat o téi thiéu quy dinh trong ving;

2.7. Céc truong hop 6 dat, thira dat & bam cac dudng nhanh cua truc phy, vao khong
qué 100m, gia dat dugc xac dinh nhu sau:

- Duodngcocosoha tang twong dwong truc phu thi gia dat duoc tinh bang 90% gia
dat truc phuy;

- Puong ¢6 co s6 ha tang kém truc phu, duong rong nho hon khong qua 20% truc
phu thi gid dat dugc tinh bang 70% gia dat truc phuy;

Mirc gia x4c dinh khéng dugc thap hon mic gia dat o toi thiéu quy dinh trong ving.
2.8. Céc truong hop 6’dét, thira dat bam cac duong nhanh cia cac nhanh tryc phy,
vao khong quéa 100m, gia dat dugc xac dinh nhu cach xac dinh gia dat tai tiét 2.7 diém 2

nay.

2.9. Céc 6 dat, thira dat 1ién ké vi tri 1 cua céc duong phé, truc giao thong da cé tén
trong bang gia:

- Trudng hop dudng vao 13 ngd chua ké tén, vao khong qua 100 m, mirc gia duoc
xac dinh nhu sau:

+ Pudng vao tir 2m dén nho hon 3,5m: Gia dat xac dinh bang 30% so v6i gia dat
cua thtra dat mat duong lién ke;

+ Puong vao nhd hon 2m: Gia dat dugc xac dinh bang 25% so voi gia dat cua thira
dat mat duong lién k¢;

- Truong hop vao vuot qua 100m, gia dat dugce xac dinh nhu cach xac dinh tai tiét
2.5 diém 2 nay.

- Trudng hop thira dat khong co dudng vao mirc gia tinh bang 20% gia dat tai vi tri
1 cua thtra dat mat duong lién ke.

Mirc gia xac dinh khong duoc thap hon mirc gia dat o téi thiéu quy dinh trong ving.

2.10. Béi véi cac thira dat & nam bén kia duong sit (bam theo duong sét), dudng sit
song song giap voi duong bo, thi gid dat xac dinh nhu sau:
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- Trudng hop vi tri dat & giap v6i 16 gidi dudng sit, tir duong bd vuot qua dudng sit
vao thang dat ¢, gid dat dugc xac dinh bang 70% gid dat & bam truc duong bd theo quy
dinh tai vi tri do;

- Truong hop tir duong bo vao dat & phai di theo duong gom, thi gia dat dugc xac
dinh theo timg vi tri cu thé nhung khéng dugc thip hon muc gia tdi thiéu quy dinh trong
vling.

2.11. Béi véi cac thira dit & phia sau dat néng nghiép, tinh tir mép dudng giao thong
hién tai dén dat ¢ c6 chiéu sau vao khong qua 30m, gia dat & dugc xac dinh nhu sau:

- Truong hop c6 duong vao 16n hon (hodc) bang 6m thi phan dét & tir gidp dat nong
nghiép vao khong qué 30m dugc tinh bang 70% gid dat ¢ bam truc duong giao thong
theo quy dinh tai vi tri do;

- Truong hop c6 dudng vao nhé hon 6m nhung 16n hon hoic bang 3,5m, mirc gia
tinh bang 60% gia dat & bam truc duong giao thong theo quy dinh tai vi tri do;

- Néu c6 duong vao nhé hon 3,5m, mic gid tinh bang 50% gia dat & bam truc
duong giao thong theo quy dinh tai vi tri do.

Chiéu sdu dat ¢ quy dinh tai diém nay, tinh tur dat ndng nghiép vao khéng qua 30m
thi xac dinh nhu trén. Trudng hop chi€u sau dat ¢ tinh tir dat nong nghi¢p vao 16n hon
30m thi dugc xac dinh nhu quy dinh tiét 2.2 diém 2 nay.

- Trudng hop dat nong nghi€p giap 10 gidi giao thong quy hoach, khi dugc phep
chuyén muc dich su dung thanh dat & ma c6 phan phan dién tich dit nong nghiép bam
truc giao thong nim trong hanh lang an toan giao thong(16 gioi giao thong) chua duoc thu
hoi va khong duoc chuyen muc dich sir dung, thi gia dat ¢ dé tinh thu tién chuyén muc
dich st dung ddi véi phan dién tich dat nong nghiép phia sau hanh lang an toan giao
thong (16 gidi giao thong) 13 gid dat & tai vi tri 1, bam truc giao thong dd quy dinh tai vi
tri do.

2.12. Gia dat quy dinh trén cac duong phé, truc giao thong duoc xac dinh theo mat
bﬁng cot duong hién tai (cét 00) Iam chuan. Céc vi tri dat c6 d6 chénh 1éch cao (hodc
thap) hon mit duong nho hon 1,5m, gid dat xac dinh bang 100% mirc gia dat da duoc
quy dinh tai vi tri d6. Truong hop thira dat ¢6 vi tri chénh 1éch cao (hodc thip) hon mit
duong hién tai tr 1,5m tr¢ 1€n, murc gid dugce xac dinh nhu sau:

a) Truong hop d4t c6 vi tri chénh léch cao hon mit duong hién tai:

- Cao hon tir 1,5m dén nho hon 3m, giam gia 5% s0 voi gia quy dinh tai vi tri,
nhung muc giam tuyét doi toi da khong duge qua 150.000 dong/m?2.
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- Cao hon tr 3m (‘;én,nh(”) hon 4,5m, giam gid 10% S0 vo1 gia quy dinh tai vi tri,
nhung mtrc giam tuyét doi téi da khong duge qua 225.000 dong/m?2.

- Cao hon tu 4,5m tro Ién, giam gia 15 % so voi gia quy dinh tai vi tri, nhung murc
giam tuyét doi to1 da khong duge qua 300.000 dong/m?2.

b) Truong hop dat co vi ti chénh léch thip hon mit dudng:
- Thap hon tur 1,5 m dén nho hon 3 m, giam gia 10% so voi gia quy dinh tai vi tri, nhung
murc gidm tuyét doi to1 da khong dugc qua 375.000 dong/m?2.

- Thép hon tir 3m dén nhé hon 5,5m, giam gia 15% so véi gia quy dinh tai vi tri,
nhung mic giam tuyét dbéi t6i da khong duoc qua 525.000 dong/m2.
- Thap hon tir 5,5m tro 1én, giam gia 20% so véi gia quy dinh tai vi tri, nhung mirc giam
tuyét doi t6i da khong duoc qua 750.000 dong/m2.

2.13. Trudng hop dat c¢6 vi tri bam 2 mit duong:

- Truong hop duong phé, truc giao thong 16n hon hoac béng 3,5m duoc tinh hé sb
toi da 1,1 1an so v&i gid tai vi tri dudng pho cd muc gié cao hon;

- Truong hop c6 dudng phd, tryc giao thong chinh va 1 duong phu lén hon 2m
nhung nho hon 3,5m, duogc tinh hé s6 da 1a 1,05 lan so voi gia dat tai vi tri dudong pho,
truc giao thong chinh c6 muc gia cao hon;

- Trudng hop 6, thira dat bam duong phd, truc giao thong va gidp mot bén 1a dat
cong cong c6 khong gian thoang dang, duoc tinh hé s6 téi da 1,1 1an so véi gia dat tai vi
tri cua duong pho, truc giao thong do.

2.14. Truong hop céc 6 dat (thira dat) ¢ vi tri c6 tring 2 muc gia tré 1én, thi xac dinh
gia theo murc gia cao nhat.

2.15. Béi véi tru:ong hop dat ¢ tai cac khu méi thue hién quy hoach dé dau gia
quyén sir dung dat, giao dat c6 thu tién st dung dat, khi co quy hoach dugc duyét, UBND
cac huyén, thanh phd, thi x3 l1ap phuong an bao cao Hoi dong gia dat tinh thim dinh trinh
Uy ban nhan dén tinh phé duyét theo ting thoi diém giao dat.

2.16. Truong hop Nha nuée giao dét c6 thu tién sir dung dat khong thong qua hinh
thirc ddu gia quyén str dung dat hodc dau thau dy an c6 stir dung dat, Nha nuéc thu hoi dat
va truong hop doanh nghiép nha nudc tién hanh c¢6 phan hoa lya chon hinh thirc giao dat
ma tai thoi diém giao dat, thoi diém co quyét dinh thu hoi dat, tinh boi thuong thiét hai
khi thu hoi dét, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép cb phan hoa ma gia dat do
UBND tinh cong bd ngay 01/01/2009 chwa sat v6i gia chuyén nhuong quyén st dung dat
thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong thi UBND céc huyén, thanh pho, thi
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X3 cdn cr vao gia chuyén nhugng quyén sir dung dat thyc té trén thi trudng tai thoi diém,
1ap phuong an bdo cdo Hoi dong gia dat tinh tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh quyét
dinh murc gia cu thé cho phu hop.

3. PAT CHUYEN DUNG: bao gbm dat xdy dung try so co quan, xdy dyng cong
trinh su nghiép; dat str dung vao muc dich quéc phong, an ninh, dat san xuét kinh doanh
phi nong nghiép; dat sir dung vao muc dich cong cong, gia dat quy dinh bang 70% gia dat
O tai vi tri do.

Truong hop dit san xuat kinh doanh thudc pham vi bao vé hanh lang an toan ludi
dién quoc gia (Trur treong hop dat san xuat kinh doanh mua ban, truyén tai dién), gia dat
dé xac dinh don gid thué dat dugc giam trr 20% so vo1 gid dat cung muc dich sir dung tai
Vi tri.

4. DAT TON GIAO, TIN NGUONG; PAT LAM NGHIA TRANG, NGHIA
DIA; DAT PHI NONG NGHIEP KHAC: (theo quy dinh tai khoan 5, Diéu 6, Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu):

- Truong hop dit c6 ngudn gdc 1a dat ¢ thi duoc ap dung theo gia dat & tai vi tri do;

- Truong hop dat khong co ngudn gbc 1a dat & thi gia dat dugc ap dung bang 70%
gia dat ¢ tai vi tri do;

- Truong hop dat tai d6 thi st dung vao muc dich xay dung chudng trai chin nudi
gia suc, gia cam va cac loai dong vat khac dugc phap luat cho phép, quy dinh gia dat @é
xéac dinh don gia thué dat bang mirc gia dat chuyén dung tdi thiéu trong ving.



