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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
QUY PINH

V& gia cac loai dat trén dia ban tinh Pong Nai nim 2009
(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6 92/2008/Q0D-UBND
ngay 30 thang 12 nam 2008 cia UBND tinh Pong Nai)

~ Chuong I
PHAN LOAI PAT VA PHAM VI AP DUNG

Piéu 1. Phan loai dat

Can clr vao muyc dich su dung, dat dai duoc phan loai thanh ba nhém
theo quy dinh tai PBiéu 13 Luat Pat dai nam 20Q3 va biéu 6 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat Bat dai.

Piéu 2. Pham vi ap dung
1. Gia dat tai Quy dinh nay duoc st dung 1am can cr dé:

a) Tinh thué sir dung dat va chuyén quyén str dung dat, thué nha dat theo
quy dinh cta phép luat;

b) Tinh tién sir dung dat va tién thué dét khi giao dat, cho thué dét khong
thong qua dau gia quyén st dung dat hoac dau thau dy an c6 sir dung dat cho cac
truong hop quy dinh tai Diéu 34 va bicu 35 ctuia Luat bBat dai ndm 2003;

¢) Tinh gia tri quyén sir dung dat khi giao dat khong thu tién st dung dat
cho cac to chirc, ca nhan trong cac trudng hop quy dinh tai Diéu 33 cia Luat Dt
dai nam 2003;

d) Xéac dinh gié tri quyén st dung q‘ét dé tinh vao gia tri tai san cta doanh
nghiép Nha nude khi doanh nghiép ¢ phan hoéa, lya chon hinh thie giao dat co
thu tién st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 59 cua Luat bat dai nam
2003;

e) Tinh gia tri quyén str dung dat dé thu 1é phi trudc ba theo quy dinh cua
phap luat;
f) Tinh gié tri quyen sir dung dat dé boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat

su dung vao muc dich quéc phong, an ninh, lgi ich Quéc gia, loi ich cong cong
va phat trién kinh té quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 ctua Luat Dit dai nim 2003;

@) Tinh tién boi thuong ddi v6i nguoi ¢6 hanh vi vi pham phap ludt vé
dat dai ma gay thi¢t hai cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat.
2. Truong hop Nha nudc giao dat, cho thué dat theo hinh thic dau gia

quyen stt dung dat hodc ddu thau du an co sir dung dat thi muc gia khoi diém
quyén str dung dat khong dugc thap hon murc gia dat theo Quy dinh nay.
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3 Quy dinh nay khong ap dung dbi voi trudong hop nguoi co quyén sir
dung dat thoa thuan ve gia dat khi thyc hién cac quyén chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai quyén str dung dét; gop von bang quyén st dung dat.

Chuong 11 )
BANG GIA CAC LOAI PAT

Piéu 3. Gia nhom dit nong nghi¢p

1. Dat néng nghiép trong cdy hang nam va dat nong nghiép trong cay lau
nam tai nong thon.

Phan loai vi tri dat nong nghiép tai nong thon nhu sau:
- Vi tri 1: Tir mdc 10 gidi vao ZQO mét d6i véi duong quéc 10, tinh 10; cac
tuyén duong 25B, duong 319, duong so6 2 thudc huyén Nhon Trach.
- Vi tri 2: Bao gom:

~+ Tur mét thir 201 dén mét thir 300 doi véi dudng quoc 19, tinh 16; cac
tuyén duong 25B, duong 319, duong s6 2 thudc huyén Nhon Trach.

+ T méc 16 gidi vao 200 mét doi v6i duong lién huyén, lién xa.
- Vi tri 3: Ap dung cho cac vi tri con lai.

Truong hop thira dat cO mot phan hodc toan bd dién tich nam trong
khoang tir 1& duong dén mébc 16 gidi, néu du didu kién dé boi thuong theo quy
dinh cta phap luat thi dugc xac dinh cung vi tri v6i thira dat tr méc 10 gi01 vao
200m cta tuyén duong do.

(Kém theo phu luc quy dinh mirc gia cu thé cho ting vi tri)

2. Dét rimg phong ho, rimg dic dung, rimg san xuat: Mic gia quy dinh
tai phu luc kem theo bang Quy dinh nay.

3. Pat nudi trong thuy san: Mirc gia quy dinh tai phu luc kém theo bang
Quy dinh nay.

4. Pat nong nghiép tai d6 thi: Murc gia quy dinh tai phu luc kém theo
bang Quy dinh nay.

5. Dat nong nghiép khac dugc quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 6 Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu v€ thi hanh Luét Dat dai,
gia dat dugc xac dinh bang gia dat nong nghiép trong cay lau nam cung vi tri.

Piéu 4. Gia nhom dat phi néng nghiép
1. Dét ¢ tai d6 thi

DAt & tai d6 thi bao gdm thi trin; phudng thudc thi x4, thanh phé duoc co
quan Nha nudc c6 tham quyén quyét dinh thanh 1ap va x&p loai dé thi.

DAt db thi duogc xac dinh theo loai duong phé va vi tri, bao gém 4 V1 tri:
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- Vi tri 1: Ap dung ddi véi thira dat mat tién duong phd chinh tir mébc 16
gioi duong vao sau 40m. Pat mat tién cua duong vao chg va long cho tai thanh
pho Bién Hoa lay bang véi mat tién duong chinh tuong ung.

Truong hop thira dat mat tién c6 chiéu sau 16n hon 40m (tinh tir mdc 16
gi61) duoc tinh theo quy dinh sau day:

+ Tir mét thir 41 dén mét thir 100: Tinh bang 50% gia dat mit tién.
+ Tir mét thir 101 dén mét thir 150 tinh bing 30% gia dat mit tién.
+ Tir mét thr 151 tré di tinh bang gia dat thude vi tri 3 cting duong phé.

- Vi tri 2: Ap dung ddi véi dét trong ngo, hém co rai nhya, rai da cap
phéi, trang bé tong xi mang > 4m va dudng dat rong > 5m cach mée 16 gidi truc
dudng phd chinh < 200m.

- Vi tri 3: Ap dung ddi véi dat ¢ trong ngd, hém c6 rai nhua, rai da cap
phoi, trang bé tong xi mang > 4m va duodong dat rong > Sm cach moc 16 gidi truc
duong pho6 chinh tir 200m dén dudi 1.000m.

- Vitri 4: Ap dung ddi véi cac thia dat con lai.
(Kém theo phu luc quy dinh murc gia cu thé cho timg vi tri)
2. Dat 6 tai nong thon

a) Dat & tai cac xa thudc thanh phd Bién Hoa: Gom 3 x3 Héa An, Tan
Hanh va Hiép Hoa duoc chia thanh 6 vi tri:

- Vi tri 1: La thira dit mit tién duong tir 16 giéi vao sau 40m dbi véi
duong:

+ Ngliyén Ai Quéc, Bui Hitu Nghia, Nguyén Vin Lung, Hoang Minh
Chéanh, Nguyén Thi Ton tai xa Héa An;

+ Bui Hitu Nghia tai xa Tan Hanh;

+ Nguyén Tri Phuong, Pang Dai P@, P4 Van Thi, Nguyén Van Tron,
Binh Kinh (doan tir duong Dang Dai B dén D4 Han) tai xa Hi¢p Hoa.

Trudng hop thira dat mit tién ¢6 chiéu sdu 16n hon 40m (tinh tir moc 16
gioi) duoc tinh theo quy dinh sau:

+ Tir mét thir 41 dén mét thir 100: Tinh bang 50% gia dat mit tién.
+ Ttr mét thir 101 tré di: Tinh bing 30% gid dat mit tién.

- Vi tri 2: D4t mat tién cac duong nhua con lai va cac duong vao cho,
duong cho cua 3 xa trén. Cach xac dinh gia dat mat tién tuong tu nhu dat vi tri 1.

- Vi tr 3: Dét phia sau mit tién dudng thude vi tri 1, vi tri 2 ¢6 dudong hém >
om.

- Vi tri 4: D4t mit tién dudng rai d4 cip phdi, duong xi mang > 4m va <
om.

- Vi tri 5: DAt cdc mat tién cac duong dAt > 4m va < 6m.
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- Vi tri 6: Ap dung cho cac 16 dét con lai.
(Kém theo phu luc quy dinh mirc gia cu thé cho ting vi tri)
b) Pat & tai mit tién cac truc duong giao théng chinh:

Vi tri dat & tai mit tién cac truc duong giao thong chinh duoc xac dinh
tuong ty voi vi tri 1 tai diém a khoan 2 Di€u 4 bang Quy dinh nay.

Thira dat & phia sau mit tién cac truc duong giao thong chinh duoc tinh
nhu dat ¢ tai nong thon.

Tru'O'ng hop dét & tai mit tién cac truc duong glao thong chinh thudc khu
vuc dat _giap ranh thi van dung thém nguyén tic tinh gia dat khu vuc giap ranh
theo Diéu 8 bang Quy dinh nay.

(Kém theo phu luc quy dinh murc gia cu thé & cac tuyén duong)

c) Bat mit tién cac dau mbi giao thong chinh, khu thuong mai, khu du
lich

- Huyén Théng Nhat: Khu vuc mat tién cac chg Phiic Nhac (xa Gia Tan
3), chg D6c Mo (Gia Tan 1), chg V6 Dong (Gia Kiém), chg Dau Gidy (xa Bau
Ham 2), chg Hung Loc va mét tién cac cho con lai.

- Huyén Long Thanh, Nhon Trach: Khu vuc mat tién céac cho.

- Huyén Trang Bom: Khu vuc mét tién cac chg An Chu (Béc Son), cho
bong Hoa (Bong Hoa), chg Quang Bién (Quang Tién), chg Méi (thi tran Trang
Bom) va mat tién cac cho con lai.

(Kém theo phu luc quy dinh mirc gia cu thé cho ting khu virc)

d) Pat 6 tai néng thon

- Vi tri 1: DAt mat tién cho nong thon va cac khu du lich, khu vui choti,
dat mat tién truc duong giao thong chinh nam tai trung tdm xa hodc cum x4,
cach trung tam xa duai 500m.

- Vi tri 2: DAt mit tién céc duong nhua, bé tong xi mang, duong céip phéi
0 nong thon nam cach trung tdm xa hodc cum xa, chg nong thon, khu du lich,
khu vui choi, khu cong nghiép tir 500m dén dudi 2.000m.

- Vi tri 3: D4t mat tién cac duong nhua, bé tong xi mang con lai & nong
thon, cac duong > 4m tai cac trung tam xa, cum x4a, dat mat tién duong dat > 6m
ti€p giap vdi trung tam xa hoac cum x4a, chg nong thén, khu du lich, khu vui
choi, khu cong nghiép.

- Vi tr 4: DAt mat tién duong dat > 4m, céc duong con lai tai trung tam
x4a, khu dan cu tap trung.

- Vi tri 5: DAt mit tién duong dat > 2m va < 4m.

- Vi tri 6: D4t cac khu vuc con lai.

(Kém theo phu luc quy dinh mirc gia cu thé cho cac vi tri)
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Gia dat & tai nong thon dugce xac dinh theo nguyén tac:

- D6i v6i dat & mit tién cac truc 16 giao théng chinh, khu thuong mai,
khu du lich da quy dinh tai diém b, khoan 2, Diéu 4 bang Quy dinh nay thi 4p
dung gia dat theo mirc quy dinh d3 néu; d6i voi dat ndm & khu vuc khac thi ap
dung don gia theo diém d khoan 2 “Pat 6 tai nong thon”.

- Gia dét quy dinh theo diém d khoan 2 “DPat o tai nong thén” khong ap
dung cho céc vi tri da dugc quy dinh tai diém a khoan 2, Pi¢u 4 bang Quy dinh
nay.

3. D4t san xuat, kinh doanh phi nong nghiép tai néng thon

Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép tai noéng thén cua ho gia
dinh, c4 nhan dugc giao st dung 6n dinh lau dai duoc xac dinh bang vo1 gia dat
& tal nong thon cung vi tri.

Gia dat san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép tai nong thén cua cac to
chtrc, ho gia dinh va c4 nhan duogc giao sur dung c6 thoi han dugce xac dinh béng
v6i gia dat & ciing vi tri nhan véi hé sé 0,5 nhung khong vuot qua murc gia téi da
va khong thap hon mirc gia tdi thiéu.

Gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép tai nong thon dugc xac dinh
nhu trén tai khoan nay va khong phan biét chiéu sau cua thira dat.

4. Pat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép tai d6 thi

Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép tai d6 thi ctia ho gia dinh,
ca nhan dugc giao st dung 6n dinh lau dai dugc xac dinh bang véi gia dat o tai
do thi cung vi tri.

Gia dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép tai dé thi ctia cac to chie,
ho gia dinh va cd nhan dugc giao str dung c6 thoi han duge xac dinh bang vai
gid dat ¢ cung vi tri nhan véi hé s6 0,5 nhung khong thap hon muc gia toi thiéu.

Gi4 dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép tai do thi dugc xac dinh
nhu trén tai khodn nay va khong phan bi¢t chiéu sau cua thira dat.

5. bat xay dung try sO' co quan va dat xdy dung cong trinh su nghiép; dat
sir dung vao muyc dich qudc phong, an ninh; dat ton gido, tin ngudng (bao gom
dat do cac co s ton gido st dung, dat c6 cac cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am,
tur duong, nha tho ho); dat phi nong nghiép khac (bao gom dét xay dung nha bao
tang, nha bao ton, nha trung bay tac pham nghé thuit, co s& sadng tac van hoa
nghé thuat), tinh bing gia dat ¢ lién ké duoc quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu
4 bang Quy dinh nay hodc gia dat & tai ving lan can gan nhat (truong hop khong
c6 dat lién ké).

6. Dt sir dung vao myc dich cong cong theo quy dinh tai diém b khoan 5
Dleu 6 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP va cac loai dat phi nong nghiép khac (bao
gdm dét cho cac cong trinh xay dung khac cta tu nhan khéng nham muc dich
kinh doanh va khong gin lién v6i dat ¢; dat 1am nha nghi, l4n, trai cho ngudi lao
dong; dat do thi duoc st dung dé xay dung nha phuc vy muc dich tréng trot, ké
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ca cac hinh thirc trong trot khong truc tiép trén dat; dat xay dung chudng trai
chan nuo6i dong vat dugc phap luat cho phép; dat xay dung tram, trai nghién ctru
thi nghiém nong nghiép, 1am nghiép, thuy san; dat xay dung nha kho, nha cua hod
gia dinh, cd nhan dé chtra nong san, thudc bao vé thuc vét, phan bén, may moc,
cong cu san xuat ndng nghiép) tinh bing giad dat san xuat kinh doanh phi nong
nghiép lién ké duoc quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 6 bang Quy dinh nay
hodc gia dit san xuit kinh doanh phi nong nghiép tai ving 1an cin gin nhat
(trwong hop khong co dat lién ké).

7. Pat 1am nghia trang, nghia dia tinh bang gia cac loai dat lién ké dugc
quy dinh tai Piéu 3, Piéu 4 bang Quy dinh nay.

8. bat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nudc chuyen dung sir dung
vao muc dich nuéi tréng thay san thi 4p dung muc gia dat nudi trong thily san;
st dung vao muc dich phi nong nghi¢p hoac st dung vao muc dich phi nong
nghiép két hop v6i nudi trong khai thac thuy san tinh bang gia dat phi nong
nghiép lién ké duoc quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5,
khoan 6, khoan 7 Picu 4 bang Quy dinh nay hodc gia dat phi nong nghiép tai
ving lan c4n gan nhat (trudng hop khong co dat lién ké).

Piéu 5. Nhom dat chua st dung

Déi voi cac loai dat chua xac dinh muc dich st dung (bao gdom dét bang
chua st dung, dat d6i nti chua sir dung, nai da khong c6 rimg cay), khi can dinh
murc gia, cdn cur vao gia cac loai dét lién ké duoc quy dinh tai Diéu 3, Diéu 4
bang Quy dinh nay dé xac dinh gia.

Khi dat chua st dung duoc cap c6 thim quyén cho phép dua vao sir
dung, gia dat duogc xac dinh theo khung gia dat cung loai va myc dich st dung
ma cap c6 tham quyén cho phép.

] Chuong 111 ]
CAC TRUONG HQP KHAC

Picu 6. Gia dat trong cac truong hop sau duoc tinh bang muc gia dat
trong cay lau nam & vi tri 1 cta khu vuc cung vung trong xa:

- Pat vuon, ao trong cung thira dat c6 nha ¢ nhung khong dugc xac dinh
la dat ¢;

- Pat néng nghiép nam trong pham vi khu dan cu nong thén da dugc xac
dinh ranh gidi theo quy hoach dugc co quan Nha nudce c6 tham quyén xét duyét;

- Pat nong nghiép nam trong khu dan cu ndng thén chua c6 quy hoach
dugc xét duyét thi xac dinh theo ranh gidi cua thura dat c6 nha ngoai cung cua
khu dén cu.

Pi¢u 7. Gia cac thira dit co nhiéu vi tri, lién ké nhiéu loai dudng phd,
khu vuc, loai dat

1. B6i v6i nhitng thira dat ¢6 hai mit tién dudng tro 1én thi xac dinh gia
dat theo mat tién dudng c6 mirc gia cao nhat.
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2. Péi voi nhitng thira dat duge xac dinh 6 tir 2 vi tri trd 1én thi xac dinh
gia dat theo vi tri ¢c6 murc gid cao nhat.

3. Béi voi thira dat duoc quy dinh tai khoan 5 Diéu 4 bang Quy dinh nay
¢ vi tri lién ké véi 2 vi tri trd 1én thi xac dinh gia dét theo vi tri lién ké co gia
cao nhat.

4. Béi voi nhing thra dat duoc quy dinh tai khoan 6, khoan 8 Diéu 4
bang Quy dinh nay c6 vi tri lién ké véi 2 loai dat trd 1én thi xac dinh gia dét theo
loai dt lién ké c6 gia cao nhat.

5. P6i voi nhitng thira dat dugc quy dinh tai khoan 7 Piéu 4 bang Quy
dinh nay co vi tri lién ké vo1 2 loai dat tré 1€n thi xac dinh gia dat theo loai dat
lién ké co gia thap nhat.

Piéu 8. Gia dét tai cac khu vuc giap ranh

Gia dat tai cac khu vuc giap ranh trong céac truong hop sau duoc xac dinh
theo nguyén tac gia dat khu vuc c6 mac gid thap hon dugce tinh bang muc gia &
khu vuc gidp ranh c6 mic gia cao hon:

1. Khu vuc dat giap ranh giita cac huyén, thi xa, thanh phé trong tinh
duoc xac dinh tir duong phan chia dia gidi hanh chinh vao sau dia phan mdi bén
12 200 mét d6i voi dat nong nghiép va 100 mét ddi véi dat phi nong nghiép.

Truong hgp duong phan dia gigi hanh chinh 1a duong giao thong, song,
sudi thi khu vuc dat giap ranh duoc xac dinh tir hanh lang bao vé dudng bd,
hanh lang bao vé dudng thuy vao sdu dia phan mdi bén 1a 200 mét d6i voi dat
néng nghiép va 100 mét dbi véi dat phi nong nghiép.

2. Khu vuc dat giap ranh giita céc phuong, xa (thudc thanh phd Bién
Hoa), cac phuong (thudc thi xa Long Khanh), thi tran voi cac xd duoc xac dinh
tur duong phan chia dia gioi hanh chinh vao sau dia phan moi bén la 100 met doi
v&i cac loai dat.
~ Truong hop duong phén dia giéi hanh chinh la dudng giao thong, song,
suoi thi khu vuc dat gidp ranh duoc xac dinh tir ~hémh lang bao vé d,u’(‘mg bo,
hanh lang bao v¢é duong thuy vao sau dia phdn moi bén 1a 100 mét doi voi cac
loai dat.
Truong hop dudng phén chia dia gioi hanh chinh la cac song, ho, kénh,

doi, deo, nii co chiéu rong trén 100 mét thi khong duoc xép loai dat giap ranh
trong tat ca cac truong hop trén.

Pieu 9. Cac quy dinh khac
1. Béi v6i con duong c6 bé rong khong déu nhau (chd rong, chd hep)

cach xac dinh vi tri dat cua ting thira cin ctr vao bé rong ciia doan hep nhét trén
tuyén dudng dé xac dinh cho céac thira dat con lai.

2. Tai cac truc duong giao thong chinh, duong phd chinh trong do thi
dugc phan thanh cac doan c6 murc gia khac nhau (khong bao gébm khu vue giap
ranh) thi gid dat cua 2 thua dat tiép giap gitra hai doan (nhung khong vuot qua

7



Dia0ec X Tai ligu duwoc [wu trik tai server chuyén trang www.DiaOcOnline.vn

10 mét vé mdi bén) dugc xac dinh theo nguyén tic don gia cua thira dat bén
doan duong c6 muc thap hon dugc tinh bang mirc trung binh cong cua don gia 2
doan lién ké trén.

) ChwongIV
PIEU KHOAN THI HANH

Pieu 10. Trong quaé trinh thuc hién néu c6 vuéng mac, S& Tai nguyén va
MGéi truong chu tri phoi hop véi cac nganh lién quan, UBND céc huyén, thi xa
Long Khanh va thanh phd Bién Hoa dé€ xuat y kién trinh UBND tinh quyét
dinh./.

™. UY BANqNHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Pinh Quéc Thai



