Gi®i thiéu

D6 an quy hoach chi tiet xay dwng ty 1& 1/2000
khu dan cw phia déng Quoc 16 13, phwdng Hiép
Binh Phwéc, Thu Porc

l. Gi¢i thiéu chung:

D0 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 khu dan cw phia Bong Quéc 16
13, phwong Hiép Binh Phudrc, quén,ThG buc dwgc Uy ban nhén dan quan
Thu Blrc phé duyét theo quyét dinh s6 2129/Qb-UBND ngay 24/10/2008.

Il. Vi tri:

Vi tri va gi&¢i han pham vi quy hoach:

+ Bong giap: Rach Dia

+ Tay giap: Qubc 16 13

+ Nam giap: Khu quy hoach chi tiét doc Quéc 16 13

+ Béc giap: Quéc 16 1A - Xa 16 Xuyén A

lll. Quy mé:

Quy m6 khu vue quy hoach: 167,72ha. Goém dat &, dat cong trinh cong cong,
dat cong vién cay xanh-TDTT, dat giao théng... thé hién qua bang can bang

dat dai duoi day:

BANG CAN BANG DAT DAI:

STT | Loai dat Dién tich (ha) | Ty 1é (%)
A Dat dan dung 141,14 84,15
1 Pat & 81,73 48,73
- Dat & hién hivu cai tao 25,98
- Dat & xay dwng mai thap tang 48,50
- Dat & xay dwng ma&i cao tang 7,25
2 D4t cong trinh cong cong 11,27 6,72
* D4t cong trinh céng céng hién hivu | 0,61
+ Trwong THCS 0,47
+ Tram y té 0,14
* D4t cong trinh céng céng xay mai 10,66
+ Thwong mai — dich vy 1,47
+ Van hoa 0,57




+ TDTT 2,15

+ Giao duc 6,47
3 DAt cay xanh cong vién 13,60 8.11

- DAt cay xanh khu & 5,44

- At cay xanh canh quan 8,16
4 Dét giao thdng doi noi 33,12 19,75
5 D4t CTCC ngoai khu & 1,42 0,85
B Dat ngoai dan dung 26,58 15,85
6 Dét cay xanh cach ly 4,22 2,53
7 Dét giao théng doi ngoai 11,17 6,66
8 Dét séng rach 4,97 2,96
9 DAt cong nghiép 4,82 2,87
10 DAt dau mbi ha tAng ky thuat 1,4 0,83

Tbng cong 167,72 100

CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC

STT  |Loai chi tiéu bon  vi| Chi
tinh tiéu
1 Dan sé dw kién nguoi 23.600
D Mat do xay dung % 25-35
3 Tang cao xay Toi da Tang 15
dung Téi thidu Tang 2
4 Hé sb st dung dat 1-1,5
Chi tiéu str dung dat dan dung m2/ng 59.81
+ Dat & m2/ng 34,63
5 + DAt CTCC m2ing | 4,78
+ PAt cay xanh codng vién & canh quan m2/ng 5,76
+ DAt giao thong (ndi bd) m2/ng 14,0

Bé6 cuc phan khu chirc nang:

a. Khu é:

Phan lon quy mo dién tich clia khu vic dwoc dw kién bd tri cac khu dan cw
ph:‘ét trién, du(_yq xay dwng vé&i mat do thap, chu yéu la dang nha vuwon va m(f?t
phén nha cao tang. Cac khu dan cw hién hiru 6n dinh dwgc chinh trang noi
két hop ly vao khu dan cw xay dwng mai.

Khu vyc quy hoach dwgc phan chia thanh hai khu & nhw sau:




+ Khu I: bao gdbm cac nhém nha & phia béc truc dwong doc dwong dién cao
thé dy kién, co tong dién tich 1a 77,64ha, so dan khoang 10.180 nguwdi, mat
doé xay dwng khoang 15 — 40%, tang cao la 2 - 15 tang.

+ Khu II: bao gom cac nhém nha & phan con lai, co tong dién tich 1a 90,08ha,
s0 dan khoang 13.420 ngu i, mat do xay dwng khoang 15 — 40%, tang cao la
2 — 15 tang.

b. Céng trinh céng céng:

+ Gido duc: téng dién tich hién hivu va dy kién 1a 6,94 ha, dwoc bd tri nhw
Sau.

- Trwérng mam non : xay dwng 01 tredng mam non tai khu & | véi dién tich:
6.652m* (10m?%/chd) va 01 trwong tai khu & Il vdi dién tich: 7.362m?, cao 2
tang, mat d6 xay dwng 30 - 35%. Ngoai ra con c6 1 trwdng mam non
(1.196m?) trong dw an ctia cdng ty phat trién nha Tha Blc, 2 tredng mam
non (1.472m?) trong dw an ctia cdng ty Hong Long va 1 trwdng mam non
(849m?) trong dy an ctia Cong doan UBNDTP.

- Trwdng tiéu hoc: dw kién xay méi 01 trwong tiéu hoc ké can trwong mam
non tai kpu o | v(yj dién tich 12.493m? va khu & Il v&i dién tich 9.243m?
(10m?/chd), cao 3 tAng, mat dd xay dwng 30 - 35%.

- Trwdng trung hoc co s& va trung hoc phd thong: dw kién (nér réng tredng
THCS Hiép Binh v&i dién tich 29.052m? ( 10m?/chd ), cao 4 tAng, mat do xay
dwng 30 - 35%.

+Van hoa: b tri mét khu van hoa gan khu TDTT véi dién tich 0,578ha, cao 3
- 4 tang, mat dé xay dwng 30 - 35%.

+ Dich vu thwong mai: Trén truc dwdng doc dwérng dién cao thé dw kién bb tri
mot khu thwong mai dich vu cao tang (3 — 9 tAng) véi dién tich 1,47ha, mat do
xay dung 30 — 40% . Trong khu vuc nay cé thé xay dwng bwu dién, chi nhanh
ngan hang, siéu thi, khach san, nha hang, cac ctra hang dich vu...

+Y té: St dung tram y t& hién hiru, cai tao v&i dién tich khoang 0,14ha.

+ Thé duc thé thao: K& can khu van hoa va két hop véi khu cay xanh coéng
vién la khu TDTT v&i dién tich 2,15ha, mat d6 xay dwng 25%

Ngoai ra trong khu dat con co cac cong trinh cdng cong ngoai khu & (cap
quan va thanh phd) véi dién tich 1,42ha la phong Canh sat giao thong va
cong ty thuy lgi.

c. Bat cong vién — cay xanh:
Khu cay xanh — TDTT bb tri tap trung xung quanh hé théng séng rach hién

hru nham tao nén cac viing dém dam bao yéu t6 canh quan va mai truong.
Hé thong sdng rach trong khu vyc sé dwoc gilr lai toi da va danh phan dién



tich cay xanh ven céac séng rach dé bao dam yéu t6 cadnh quan méi trudng.
Khoang cay xanh doc séng rach co dién tich 8,16ha.

Ngoai ra, s& bd tri mét khu céng vién giai tri nghi ngoi, vui choi cho tré em tai
khu vue rach va két hop véi khu sinh hoat TDTT véi dién tich 5,44 ha. Cay
xanh céch ly doc theo céac tuyén dwong dién, bb tri khdang cay xanh cach ly
la 17m (d6i v&i tuyén 110KV ) va 25m (dbi voi tuyén 220KV).

T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

Vé bb cuc khodng gian kién truc toan khu: Khu v cao tang dwoc bb tri doc
theo cac truc dwdong chinh nhw Quéc 16 13 va truc hién hivu béng Tay tao
khéng gian dong, chiéu cao dwoc thdp dan vao khu vuc phia trong, va thap
nhét 14 2 tang & cac khu vuc phia déng khu nghién ciru doc céc rach va két
lai & khu virc cay xanh cdng vién tap trung tao nén khéng gian tinh cho toan
bd khu vieec. Khdng gian kién trac trén cac truc dwong chinh dwoc bb tri theo
khodng mé& (tAng cao tlr 2 - 3 tAng) va khodng déng (tang cao tir 5 — 15 tang).

Khu c6 tang cao cao nhét 14 khu vuc nga tw Quéc 16 13 va tuyen dwong dvw
kién doc dwdng dién 220KV. Tuy nhién trong trwdng hop cé y kién vé chiéu
cao cbng trinh ctia cum cang hang khéng mién Nam dbi véi cac cong trinh cu
thé, c6 thé xem xét giai quyét theo huwéng nang thém tang cao dé tao diém
nhén cho doc tuyén dwdng Quéc 16 13. Khu vre thap hon [a khu vuc hwéng
vé phia déng khu d4t, doc theo cac rach va mat d6 dan cw thwa hon. Khu vuc
c6é chiéu cao thp nhét 1a khu cdng nghiép- tiéu tha cong nghiép mic do
khéng & nhiém cép V hién hiru duwoc gilr lai, hién tai da dwoc xay dwng va
hoat déng &n dinh, khéng phat trién xay dwng mai.

B6 cuc cac khu viwe trong tam, cac tuyén - diém
Khu vire nghién ctru dugc b tri theo 5 khu vue trong tam:

1. Khu cao tang (cao nhat 15 tang): Khu vic nga tw Quéc 16 13 va tuyén
dwdng duv kién doc duwdng dién 220KV

2. Khu thép tang (cao tr 2 - 4 tang) tap trung tai khu viwc doc rach va khu vyc
canh quan doc rach.

3. Khu vure sinh hoat, vui choi, giai tri: tap trung tai khu TDTT, cay xanh cong
vién va khu van hoa.

4. Khu vyc giao duc: tap trung tai khu cac truwdong nam doc dwong lién
phwdng Hiép Binh.

5. Khu viyc thwong mai - dich vu nam trén tuyén du kién doc tuyén dién
220KV v@i kién truc gay an twgng sé€ la diém nhan va la cra ngd cho khu cay
xanh sinh hoat, giai tri cia phwdng Tam Phu phia Bong khu quy hoach.

- Ngoai ra con cac diém tai trung tam cac khu & bd tri cac cong trinh cong
cong va cé két hop cdng vién cdy xanh nham nang cao yéu t6 canh quan voi



hinh thire kién tric va mat dieng quy md, da dang phong phud, nhdm tao canh
quan cho khu vuc; phuc vu cho khdng nhirng ndi khu ma con dap ng nhu
cau cho ca cac khu lan can trong twong lai.

- Cac khoang cong vién két hop san bai sinh hoat thé duc trong cac khu &
dwoc bd tri nhw nhivng khodng khoéng gian dém chuyén tiép gitra cac nhém
nha & va cac phan khu chirc nang.

- Céc’khu nha & va cong trinh doc cac tuyén rach ciing bd tri sinh déng, hai
hoa dé tao diém nhin cho khu vuec.

B& cuc tuyén, diém trén sé tao ra nhirng khéng gian séng sinh dong va bén
virng.

Cac yéu cau vé kién trac céng trinh:
a. Khu ¢:

- Khu nha & hién hiru cai tao theo dang nha phé lién ké, d6 cao va kién trac
mat tién can hai hoa véi nhau va véi khong gian chung khu nha vwon co
khudn vién dat 250m? - 500 m?, bé tri cac dang nha don lap, song lap hoac tw
lap. Khu ve xay dwng cao tang doc truc dwéng chinh bé tri tang cao tlr 5 —
15 tang v&i khoang Iui cong trinh tbi thiéu 1a 6m, dwoc bb tri theo dang cac
don nguyén ghép v&i nhau mét cac hop ly, sinh déng, két hop véi nhirng
khoang xanh nhd xen cai, san, bai dau xe. Kién tric khang trang, hién dai,
cac day nha dwoc bd tri ch yéu theo huwéng Bong Nam.

Do6i v6i nha & xay dwng méi dang biét thy thap c6 mat do xay dwng: 30 -
40%, cao 2 - 3 tang. Nha & chung cw cao tang két hop khoi dé bo tri thuwong
mai- dich vu cé mat dé xay dwng: 40%, cao khoang 15 tang.

b. Céng trinh cbng cdng:

- Céac cong trinh cdng cdng bd tri tai trung tdm cac khu vwe véi hinh thire kién
tric va méat dng quy md, da dang phong phu, phi hop véi tinh chét ciia tirng
céng trinh cong cong. Khu thwong mai — dich vy vé&i tAng cao tir 5 — 9 tAng c6
kién trac quy mé I&n, hdp dan, wu tién quay ra truc dwdng chinh toan khu, tao
cdnh quan va sdm uét cho khu vuc, phuc vu cho khéng nhitng ndi khu ma
con dap (rng nhu cau cho ca cac khu lan can trong twong lai.

- Khodng céng vién I&n va khu tap luyén thé duc thé thao vé&i nhivng tuyén
duwong di dao két hop cac loai thdm cd véi cac loai cay phong phu sé la
khoang khéng gian dém, tao yéu td théng thoang trong khu dan cuv , tao moi
trwdng sinh thai trong lanh vé mét cai thién vi khi hau.

Thiét ké dé thi:
Trong céc giai doan tiép theo nén nghién cru thé hién cho tirng don vi & theo

nguyén tac phan b mat do xay dwng dong déu, tap trung cac cong trinh cao
tang trén tuyén dwong chinh, truc thwong mai dich vu: truc quoc 16 13, va



quoc 16 1A va tuyén duwdng quy hoach doc tuyén dién cao thé; ngoai ra c6 thé
dinh hwéng qui ché xay dwng phu hop cho tirng khu vire riéng biét.

Tai cac khu dan cuw dwoc xac dinh |a hién hiru chinh trang thwc hién theo cac
qui dinh quan ly kién trac d6 thi cia cip thAm quyén; cac khu nha & thudc
dang cuv xa (néu c6), cac nhém, khu nha & thudc cac dw an dau tw xay dung
nhém, khu nha & da cé quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 dwoc duyét thi
thwe hién theo quy hoach chi tiét dwoc duyét hodc dé xuét didu chinh trén co
s& lap quy ché quan ly kién tric cp 2 dwoc cip thdm quyén phé duyét (néu
co).

Quy hoach hé théng giao théng:

BANG THONG KE MANG LU'O'1 GIAO THONG CHINH

. . . MAT CAT QUY HOACH (M) LO.
STT | TEN BUONG | CHIEU GIOI
DAI LE LONG o
(M) DUONG | PUONG LE DPUONG | (M)
bPudng )
Xuyén A
1 (Quéc 16 1A) | 560 6 15-2-15 6 120
, 8-2-15-2-
2 Quéc 16 13 2,380 |4 15-2-8 4 60
buwong Hiép
3 Binh 880 5 15 5 25
4 Puwéng N1 180 45 11 45 20
5 Puwong N2 230 4.5 11 4.5 20
6 Puwong N3 600 4 8 4 16
7 DPuong N4 600 5 15 5 25
8 Puwong N5 620 4 8 4 16
9 Puwong N6 680 4 8 4 16
10 | Buong N7 600 5 15 5 25
11 | Bwong D1 2,280 |45 11 45 20
12 | Bwong D2 2,600 |6 18 6 30
13 | Bwong D3a | 440 4.5 11 4.5 20
14 | Puwong D3b | 510 4.5 11 4.5 20
TONG CONG | 13.160




