D6 an quy hoach chi tiét xay dwng ty 1é 1/2000
Khu dan cw phwéong Phu Trung, quan Tan Phua

l. Gi&i thiéu chung:

D06 an quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/2000 Khu dan cw phwong Phi Trung, quan
Tan Phu duwgc Uy ban nhan dan quan Tan Phu phé duyét theo quyét dinh s6 3651/Qb-
UBND ngay 18 thang 12 nam 2008.

‘ Db an quy hoach nay nham xac dinh co qéu phan khu chirc nang, quy dat danh cho
dau tw xay dwng cac khu dan cw, cong trinh ha tang ky thuat phu hop véi quy hoach chung
theo dinh hwdng quy hoach phat trién kinh té xa hoi ctia quan Tan Phu va cac chi tiéu quy
hoach st dung dat khdng ché lam co s& cho viéc trién khai cac dw an dau tw xay dwng cu
thé&. Xac dinh cac khu vuc cai tao, nang cap chinh trang cac khu &, phat trién cac khu chirc
nang do thi phu hop voi tinh hinh thye té hién nay cla khu vuc. Dinh hwéng t6 chire khong
gian kién truc, co cau phan khu chtrc nang trong pham vi nghién ctru, két hop cac yéu td
hién trang va mdi quan hé Ian can dé xay duwng td chirc khéng gian phu hop véi sw phat trién
cla g6 thi....

Il. Vi tri:
- Vi tri va gi&i han quy hoach:
+ Phia Béng: giap dworng Au Co va khu dan cw quan Tan Binh
+ Phia Tay va Bac: giap kénh Tan Héa — Bau Cat va KDC phuwéong Hoa Thanh
+ Phia Nam: giap duwdng Hoa Binh va KDC quén 11
+ Hwéng Béc giap kénh Tan Héa - Bau Cat va khu dan cw phwdng Hoa Thanh.

lll. Quy mé:

~ Khu e quy hoach ¢ dién tich 88,73ha. Co cau siv dung dat duoc chia thanh dat o,
dat cong trinh cong cong, dat cong vién cay xanh - TDTT, dat giao thong... thé hién qua
bang can bang dat dai dwéi day:

BANG CAN BANG DAT PAI:

STT Loai dét Di‘%ﬂat)i"h Ty 18 (%)
A | Pat dan dung 84,64 95,39
1 DAt dan cw 51,74 58,31

+ P4t dén cw hién hiru cdi tao chinh trang 48,28 54,41
+ DAt dén cw xay dung méi (sé 1ap QHCT 1/500) 3,46 3,90
2 | Bat cong trinh céng cong 4,08 4,60
+ D4t co quan hanh chinh 0,28 0,31
+ Dat y té 0,74 0,84
+ Pat gido duc 2,59 2,92
+ Pat thuong mai - djch vu 0,47 0,92
3 | Batcay xanh 3,64 4,10
4 | Dét giao thong dbi noi 21,72 24,48




5 | D4athén hop 3,46 3,90
B | Dat ngoai dan dung 4,09 4,61
6 | Déat giao théng dbi ngoai 2,23 2,52
7 | D4t cay xanh phan cach 0,92 1,04
8 DAt ton gido 0,94 1,05
Toéng cong 88,73 100
CAC CHi TIEU QUY HOACH - KIEN TRUC
STT Loai chi tiéu Don vi tinh Chi tiéu
1 Dan sb dy kién nguoi 46.199
2 Mat dé xay dwng chung % 53,38
3 Tang cao Toi da Tang 20
xay dung Téi thiéu 01
4 Chi tiéu st dung dat dan dung m?/ngu i 17,57
+Pat & m?/nguoi 11,20
+ P4t CTCC m?/nguoi 0,88
+ DAt cay xanh m?/nguoi 0,79
+ D4t giao thdng dbi noi m?/ngudi 4,70

IV. B6 cuc phan khu chirc nang:
1. Khu &: khu vuc quy hoach dwoc b tri thanh 5 khu &:

+ Khu & 1: gi6¢i han bdi dwdng hanh lang kénh Tan Héa - Bau Cat, duwong Au Co va
dwong Khubng Viét.

+ Khu & 2: gi¢i han béi dwong Au Co, Khuéng Viét va dwong Hoang Xuan Nhi.

+ Khu & 3: gi¢i han bdi dwong Au Co, Hoang Xuan Nhi, Trinh Binh Trong va hém
149 dwdng Trinh Binh Trong (giao thdng mé& méi).

+ Khu & 4: gidi han b&i hém 149 dwong Trinh Dinh Trong (dwdng giao thdng mé&
mé&i), Khudng Viét, hanh lang kénh Tan Héa — Bau Cat, hém 239 dwong Khudng Viét (giao
thdng mé& mai) va hém 341 dwong Khudng Viét (giao théng mé mai).

+ Khu & 5: gi¢i han b&i hém 239 dwdng Khudng Viét (giao thong m& maéi) va hém
341 dwong Khubng Viét (giao thong mé méi) , dwdng Hoa Binh va dwdng hanh lang kénh
Tan Hoéa — Bau Cat.

Cac khu vye dan cuw duwoc chia thanh 2 loai: khu & hién hiru cai tao, chinh trang c6 mat
do xay dwng twr 60 + 75%, cao tir 2 dén 8 tang; khu & xay dung méi - thugc dét hdn hop
(khu dy an) xay dwng nha & dang chung cao tang két hgp dich vy & tang dwéi véi mat dé
xay dwng tir 30 + 40%, cao tr 12 dén 20 tang.

2. Céng trinh céng cdng:

Tbng dién tich dat cong trinh céng cong 1a 4,08 ha (chwa ké cac céng trinh coéng
cong tao cac nhém nha trong cac khu dat dan cw xay dung méi) bao gbm céac cong trinh:
thwong mai, dich vu, tram y té, trwdng hoc, hanh chanh... Béi v&i cac cong trinh céng cdng
hién hiru, khéng &nh hwdng dén cac dau médi ha tang ky thuat chinh cta thanh phd duoc git
lai va nang cép chinh trang theo chi tiéu: mat d6 xay dwng tir 35 - 50%, cao tir 2-5 tAng.

3. Khu céng vién cay xanh — thé duc thé thao:

Téng dién tich cong vién cay xanh la 3,64ha (xay dwng moi), chuwa ké dién tich cay
xanh st dung cong cdng trong cac khu dat hon hop. Cac khu cay xanh dwoc bo tri két hop
san tap thé duc thé thao ngoai tr&i xen cai trong cac khu dan cuw.



4. Coéng nghiép - TTCN:

Céac co s& san xuat, cong nghiép hién hiru khéong gay 6 nhiém va khéng anh
hwéng cac dau mdi ha tAng k¥ thuat chinh cta khu vuc tam thdi sé dwoc gitr lai trong giai
doan ngén han. Tuy nhién vé lau dai sé dwoc chuyén déi thanh dat hén hop, wu tién phat
trién loai hinh céng trinh cao 6¢ van phong, can hd chung cw két hop dich vu-thwong mai dé
thuan loi cho viéc thu hat dau tw. ..

~_ Trén dia ban phwong Phi Trung vé dinh hwdng co 4 khu dét sé chuyén dbi thanh
dat hén hop vaéi tong dién tich 3,64ha.

V. T6 chirc khéng gian kién triic canh quan va thiét ké dé thi:

Phucyng Pha Trung phan I&n hién trang la d6 thi ci mat d6 dan cw cao, thu nhap thap,
nha clra xay dwng day dac, khong ddng nhat. Hé thdng giao thong khu vuc da sb |1a cac hém
nhd, mét phan dan cw sbng ven kénh Tan Hoa — Bau Cat co mwc do 6 nhiém méi trwong
cao. Do do, trong giai doan ngén han can cai tao, nang cap hé théng ha tang ky thuat, mé
réng giao thdng dam béo cac yéu cau can thiét cho khu 6.

V& dai han sé c6 giai phap chinh trang, di doi (d&c biét 1a khu vwc Tiéu khu & 1) dé tao
thém quy dat mot phan dé phat trién xay dwng chung cw cao tAng phuc vu tai dinh cw tai
chd, phan con lai duwgc sir dung dé xay dwng trwdng hoc va cac khu cay xanh phuc vu
ngwdi dan tai day.

VI.  Hé théng giao théng:

st Tén dwéng — hém Lo giof
(m)
A | Bwéng lién khu veee
1 | Pudng Au Co 30
2 | Buwong Hoa Binh 30
B | Bwong hién hivu mé réng 16 gi¢i
3 | Budng Trinh Dinh Trong (Gidi han tlr hém 49 TDT dén Au Co) 24
4 Puwdng Trinh Binh Trong (Gidi han tlr dwérng TDT dén hanh 16
lang bao vé kénh Tan Hoa — Bau Cat)
5 DPuwong Trinh Dinh Thao 24
6 | Puworng Nguyén Minh Chau 16
7 | Buwong Khubng Viét 24
8 | Buwdong Hoang Xuan Nhij 16
9 | Pudng LE Nga 20
10 | Bwong Huynh Van Chinh 16
11 buwong kénh Tan Hoa 20
(tv Huynh Van Chinh dén Trinh Binh Trong)
C | Bbwong quy hoach mé méi
12 DBuwong kénh Tan Hoa (tt Trinh Binh Trong --> Hoa Binh) + 20
(Huynh Van Chinh --> Thoai Ngoc Hau)
13 Duwong quy hoach (hém 149 Trinh Dinh Trong ndi dai) 16
(tw Khudng Viét dén Trinh Dinh Trong)
D | Hém mé réng 16 gi&i 24m
14 | Hém 49 Trinh Dinh Trong 24
E | Hém mé rong 16 gi¢i 16m
15 | Hém 341 Khuéng Viét 16
16 | HEm 149 Trinh Dinh Trong 16
17 | Hém 239 Khuéng Viét 16
F | Hém mé& réng 16 gi¢i 12m
18 | Hém 15 Khudng Viét 12
19 | Hém 312 Khudng Viét 12

Trung tdm Théng tin Quy hoach TP.HCM



