D6 an quy hoach chi tiét xay dwng ty 1é 1/2000
khu dan cw phia Nam dwéong Linh Trung,
phwéng Linh Trung, quan Tha Blrc

l. Gi&i thiéu chung:

Do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/2000 khu dan cw phia Nam
dwong Linh Trung, phudng Linh Trung, quan Tha Bire dwoc Uy ban nhan dan quéan
Thu Buc phé duyét theo quyét dinh s6 3006/2008/QB-UBND ngay 31.12.2008.

Muc tiéu ctia d6 an nham phuc vu cai tao, nang cép, chinh trang va phat trién moéi
cac khu chirc nang d6 thi. Bong thoi phyc vu cong tac quan ly do thi, cong tac ké
hoach; lap dy an dau tw xay dwng phat trién va quan ly dé thj theo quy hoach...

Il. Vi tri:

Vi tri va gi¢i han pham vi quy hoach:

+ Phia Bac: giap Khu céng nghiép Linh Trung, ranh la dwéng Linh Trung.

+ Phia Béng Nam: giap Quan 9 va khu dan cw, ranh gi¢i la Bwong Xa L6 Ha Nbi va
dwong V6 Van Ngan.

+ Phia Tay Nam: giap khu dan cw, ranh la dwdng T6 Vinh Dién.

+ Phia Bong Bac: giap khu dan cw, ranh la dwdng Linh Trung.

lll. Quy mé:

Quy mé khu virc quy hoach 141,7ha. Co cau sir dung dat duoc chia thanh dat &, dat
cong trinh cong cong, cong vién cay xanh-TDTT, dat giao thdng... thé hién qua bang
can bang dat dai dwéi day:

BANG CAN BANG DAT DAI:

STT Loai dat Dién  tich | Ty l&
(ha)
A D4t dan dung 83,39 58,85
1, P4t & 41,45 29,25
+ Dat & hién hiru céi tao 38,87
+ P4t & xay dwng mai (cao tang) 2,58
2 DAt cong trinh cong cong khu & 6,05 4.27
+ D4t Gido duc 4.04
+ DAt van hoa 0,65
+ Dat Thwong mai - dich vu 017
+DatYte 0,23
+ Cbng trinh hanh chinh 0.96
3. Dat cong trinh cdng cdng ngoai khu & 17.22 12,15
+ Dat trwoong DPHSP Tha Blc 16,40




+ Pat trwong Cao dang Xay dwng s 2 0.82

4 D4t cong vién cay xanh 5,28 3,73
5. Dat giao thong ddi noi 13,39 9,45
B D4t ngoai dan dung 58,31 41,15
1 + D4t giao thdng dbi ngoai 9,25
2 + DAt ha tang ky thuat (nha may nwéc) | 47,53
3. + D4t ton giao 0,37
4 + D4t cay xanh céach ly 1,16

Téng cong 141,70 100

CAC CHi TIEU QUY HOACH KIEN TRUC

s e ia Pon vi | Chi tiéu .
STT | Loai chi tiéu tinh QHKT Ghi chu
1 Dan sb dw kién nguoi 15.000
2 Mat do xay dung % 30,52
£ N Chiéu cao t6i da

3 Tang cao xay Toi da Tang 18 72m

dung Téi thidu Tang 2
4 Hé sb st dung dat 0,74

Chi tiéu st dung dt dan dung m“/ng 44,11

+Dat & m?/ng 27,63

+ Dat céng trinh cong cbng m®/ng 4,03
5 + D4t cay xanh coéng vién - canh | m*/ng 3,52

quan
+ DAt giao thoéng (ndi bo) m?/ng 8,93

IV. B6 cuc phan khu chirc nang:

a. Khu o :

Phan I&n quy md dién tich cta khu vuc dwoc dw kién b tri cac khu dan cw
phat trién, dwoc xay dwng véi mat do trung binh, chd yéu 1a dang nha lién ké vuon
va mot phan nha cao tAng. Cac khu dan cw hién hiu 6n dinh dwoc chinh trang ndi
két hop ly vao khu dan cu xay dwng méi.

Cé hai khu & chinh:
+ Khu & hién hiru cai tao: C6 tong dién tich Ia 38,87ha, tAng cao xay dung
tr 2 - 8 tAng. Mat d6 xay dung 50%.
+ Khu & xay dwng méi (cao tang): Co téng dién tich 1a 2,58ha, tAng cao la
9 — 18 tang (cong trinh hén hop : chung cw cao tang két hop cac cong trinh van
phong — dich vu dé thi). Mat dé xay dwng 30 - 40%.

b. Cong trinh céng cong :

+ Gigo duc: Gém cong trinh hién hivu va xay dung méi




Dét trrong mam non : Dién tich dat 1,91, trong d6 ¢c6 ¢6 0,24ha cong trinh hién hiru.

Dién tich xay dwng khodng 6.685m? mat do xay dwng tir 35%, cao tir 2-3 tang.

Pét truong cép tiéu hoc : Coéng trinh hién hivu dién tich dat 0,93ha, dién tich

xay dwng 3.255m?, mat do xay dwng 35%, cao tir 2-4 tang.

Dét trurong trung hoc co sé: Bb tri 1 trwdng Trung hoc co s& xay dwng moi

phuc vu cho tré trong khu quy hoach va cac khu lan can voi dién tich dat 1,2, dién
tich xdy dwng khoang 4.200 m2, mat dé 35%, cao 2-4 tang.

+ Véan hoa: ]
Hién nay trong khu nghién ctru quy hoach da cé Nha thiéu nhi Tha D¢ dién

tich 6.500m?, dién tich xay dwng khoang 2.275m? mat dd xay dwng 35%, cao 2-4

+ Djch vu thwong mar. Cg‘mg trinh hién hiru cé tbng dién tich 0,17 ha.
+ Y té: St dung tram y té hién hiru, cai tao v&i dién tich 0,23ha.
+ Cac cobng trinh céng cbéng khac: St dung cbéng trinh hién hiru, cai tao phuc

vu cho khu & va cap quan: Hoi ngwoi mu Tha B, Chi cuc Thué, Kho bac, Ngan
hang, Toa an, bao hiém x& héi. Mat do xay dung to 35%-40% (tuy loai céng trinh),
tang cao 2-4 tang.

V. T6 chirc khong gian kién tric canh quan va thiét ké doé thi:

+ Bb cuc khong gian kién truc toan khu: ,
Gitr lai khu dan cw tap trung 6n dinh, tao mang lwéi giao théng théng subt cho

toan khu vwc nghién clru véi cac khu 1an can va ngay trong tirng 6 phd. Cac cong
trinh cdng cdng hién hivu dwoc gilr lai cai tao véi mat do va tang cao tuy theo chirc
nang cla tirng coéng trinh. Dong thei, bd tri thém moét sé cong trinh gido duc ddm bao
phuc vu cho cw dan dia phwong dwa trén nguyén tac ban kinh phuc vu va hé théng
mang lwdi giao duc cua toan khu.

Uu tién bb tri cac cong trinh cao tang trén cac truc dwong Ién dé tao diém nhan

kién tric cho khu vuc va tan dung sw thuan loi vé giao théong va tiét kiem quy dat xay
dwng. Ngoai céc chi tiéu quy hoach kién tric khéng ché tai dé an nay, tuy theo vij tri
tirng khu dat, tang cao c6 thé cao hon tang cao khdng ché theo dinh hwéng td chirc
khéng gian theo thiét k& dd thi hodc cac quy dinh quan ly kién tric dwoc cap thdm
quyén phé duyét.

Tan dung nhitng khu vuc trdng trai, dan cuw thwa thot, xay dwng tam bo, di doi

nhirng nghia trang nhod ra khéi khu dan cw dé‘té chirc cdng vién cay xanh trong long
khu dan cu va to chirc thém dang nha & cao tang.

+ Céac yéu cau vé tb chirc va bao vé canh quan:
Trong tirng 6 pho , tang cao cac nha, cac tang, hinh thire kién tric va mau sac

c6 s phdi hop hai hoa.

B&o tén va nang clp cac codng trinh van hoa, tén gido, tai tao nguyén ven hinh

there kién truc dac thu.

Tao san choi, dwdng dao vuon hoa, két hop té chirc trébng cay trén cac truc

dwong.

+ Thiét ké db thi: ] .
Trong cac giai doan tiep theo cd nghién clru thé hién cho tirng don vi & theo

nguyén tac phan bé mat dd xay dwng déng déu, tap trung cac cong trinh cao tang
trén tuyén dwdng chinh, truc thwong mai dich vu : dwdng Linh Trung; ngoai ra cé thé
dinh hwéng qui ché xay dwng phu hop cho tirng khu vwe riéng biét. Nghién ctu thé
hién cho tirng don vi & theo nguyén tac phan bd mat dd xay dwng hop ly, tap trung
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cac cong trinh cao tang trén tuyén dwdng chinh, truc thwong mai dich vu, can lap qui
ché quan Iy kién tric cap 2 phu hop cho tirng khu virc riéng biét.

Dbi voi cac loai nha lién ké trén cac truc dwong dich vu - thwong mai, déng lwc
phat trién thi cac chi tiéu quy hoach kién tric dwoc xac dinh theo cac quy dinh vé
quan ly kién trac dé thj hién hanh.

VI. Quy hoach giao théng:

BANG THONG KE MANG LU0l GIAO THONG CHIiNH

Mat cat quy hoach
STT | Tén dwong Lo gi¢i | He He
pho Long dwong pho
(m) | (m) (m)
I GIAO THONG DOI NGOAI
1 Xa 1§ Ha Noi 113.5 5 10.5+(27.5)+41+(14)+10.5+5 5
2 Nut giao
Il GIAO THONG BOI NOI
1 Puwdng Linh Trung | 30 5 20 5
Pbwong V6 Van
2 Ngan 30 5 20 5
buwong T6 Vinh
3 Dién noi dai 30 5 20 5
Puwdng T6 Vinh
Dién 16 3 10 3
4 Puwdng Hoang Diéu | 25 7 11 7
5 Puwdong Lé Van Chi | 20 5 10 5
6 Puong sb 8 16 3 10 3
7 Pudng sb 9 16 3 10 3
8 Pudng sb 10 16 3 10 3
9 Puong sb 1 12 3 6 3
10 | Puongsb 2 12 3 6 3
11 | Puwong sb 3 12 3 6 3
12 | Duong sb 4 12 3 6 3
13 | Puongsb 5 12 3 6 3
14 | Puwong sb 6 12 3 6 3
15 | Puongsd7 12 5 10 5
16 | Buong sb 11 12 3 6 3
17 | Puwong sb 12 12 3 6 3

Theo Trung tdm théng tin quy hoach TP.HCM




