D6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dwng
ty 1€ 1/2000 khu dan cw phwéong 13, quan Tan Binh

I. Gi®i thiéu chung:

D06 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/2000 khu dan cu
phwong j3, quén, Tan Binh dwgc Uy ban nhéan dan quan Tan Binh phé duyét
theo quyét dinh so 387/QDb-UBND ngay 3.4.2009.

Il. Vi tri:

- Vi tri va gi¢i han pham vi quy hoach:
+ Phia Bong: giap phwong 12 quan Tan Binh
+ Phia Tay: gidp quan Tan Pha va mét phan phwong 15 quan Tan Binh
+ Phia Nam: giap phwong 14 quan Tan Binh
+ Phia Bac: giap khu vuc san bay Tan Son Nhat

lll. Quy mé:

Khu quy hoach co dién tich 131,13 ha. Co cau s& dung dét duoc chia
thanh dat @, dat cong trinh cong cong, dat cong vién cay xanh - TDTT, dat giao
thong... thé hién qua bang can bang dat dai dwdi day:

BANG CAN BANG PAT DAI:

STT Loai dét D"i:at)""h T({/:;-"
A P4t dan dung 108,62 100
1. DAt & 72,21 66,47

+ D4t & hién hiru cai tao 70,28
+ D4t & du kién chinh trang 1,39
2. | Pét cong trinh céng cdng 12,90 11,89
Daét cong trinh cong céng cap phuwong 5,03
+ Pat gido duc 4,74
+ D4t hanh chinh 0,14
+ Paty té 0,03
+ D4t van hoa 0,12
D4t thwong mai — dich vu 6,72
D4t cong trinh cong cong khu vc 1,15
3. | bét giao théng 23,43 21,57
4. | Dat cay xanh — Thé duc thé thao 0,08 0,07




B | Dat ngoai dan dung 22,51
1. | + Dat giao thédng ddi ngoai 5,05
2. | +Dat cong nghiép 4,27
3. + Pat quan sy 13,19

Tong cong 131,13

CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC

STT Loai chi tiéu Don vi tinh Chi tiéu QHKT
A X Iy nguoi 48.000 (nam
1 Dan sb duv kién 2020)
2 Mat d6 xay dwng % 40-45
, TAng cao xay Toi da Tang 12-14 (45m)
dung Téi thidu Tang 02
Chi tidu st dung dAt dan dung m“/ng 22,63
+Dbato ‘ m°/ng 15,04
+ Dat CTCC (ha tang xa héi) m?/ng 1,05 (Khdng tinh
dat TM-DV va
CTCC cap khu
4 ’ virc)
+ DAt cay xanh m?/ng 0,02
+ D4t giao thong m®/ng 1,99 (khong tinh
dwdng giao théng
<12m)

IV. B6 cuc phan khu chirc nang:

a. Khu &: Tong dién tich dat & 72,21ha, chiém 66,74% d4t dan dung, gom:

+ DAt & hién hivu cé dién tich 70,28 ha, chiém 97,33% dat &, trong d6 da
sb la nha phd, nha lién k& hién hiru, cai tao chinh trang v&i mat dé xay dwng
khoang 55-70%, cao tir 2 — 7 tang.

+ D4t & xay dwng mai 1,93ha, chiém 2,67% dat &, bao gébm khu Cum
dan cw c6 ha tang ky thuat yéu kém phia Nam giap dwong Trwong Chinh  ¢6
quy mé 1,13ha dw kién xay dwng khu dan cw méi dang chung cw cao tang voi
mat d6 xay dwng khodng 45%, cao 12 tang; Khu dat xi nghiép may Tién Phat 2
c6 quy mé 0,8ha du kién xay dwng chung cuw cao tang phuc vu cho nhu cau tai
dinh cw quan Tan Binh v&i mat dd xay dwng 45%, cao 12 tang.

b. Céng trinh céng céng (ha ting xa hoi):

Cac cong trinh cong cong hién hiru co tbng dién tich 5,03ha, chiém 4,63%
dién tich dat dan dung (khong ké cong trinh cong cong cap khu virc va cong trinh
thwong mai dich vu), bao gom: Coéng trinh hanh chinh cé dién tich khoang



0,14ha (gébm Uy ban nhan dan phwéong 13, Céng an phwong 13); Tram y té
phwong 13 dién tich 0,03ha; Nha van hoéa phwong dién tich khoang 0,12ha;
Céng trinh gido duc co6 dién tich khodng 4,74ha (trwdng mam non phwédng
13,ngao2i ra con c6 trwong tiéu hoc Than Nhan Trung, trwdng tiéu hoc Son
Cang, tredng tiéu hoc Yén Thé; trwdng THCS Hoang Hoa Tham, trworng THPT
Nguyén Chi Thanh, truéng cap 2 - 3 Nguyén Khuyén).

Ngoai ra, cé cong trinh trwéong THCS du kién xay mdéi trong khu dat bai xe
buyt, dwong Cong Hoa cé dién tich khoang hon 6.890m?.

c. Khu céng vién cay xanh - thé dyc thé thao: ,
Tong dién tich 0,08 ha, chiém 0,07% dién tich dat dan dung chi yéu la
cac vuron hoa cong vién cay xanh nhé lam dam bao giao théng hién hiru.

d. Céng nghlep - TTCN:

Cac co s& san xuét hién hiru khéng gay 6 nhiém moi trdng cé quy mo
khodng 4,28ha nam xen cai trong khu dan cw dugc tam git lai nham tao viéc
lam, gop phan phat trién kinh té dia phwong.

Céac khu dat cong nghiép nay dwoc dinh hwéng chuyén dbéi chirc nang
thanh dat hén hop, trong d6, wu tién danh quy dat cho cay xanh, céng vién va
CTCC tai khéng gian m& phuc vu cho sinh hoat cédng déng trong khu vuc.

e. Dat quan su:

Khu dat quan sy cé dién tich 13,19ha theo hién trang. Vé lau dai sé& danh
mot phan xay dwng céng trinh céng céng ha tdng xa héi nhu trwdng hoc, bénh
vién, codng vién... dé bd sung thém quy dat ha tdng xa hdi va mang xanh dang
thiéu trén dia ban quan Tan Binh va chuyén sang cho quan va thanh phd quan
ly.

V. T6 chirc khéng gian kién tric canh quan va thiét ké dé thi:

+ Doc tuyén dwdng Cong Hoa, Trwdng Chinh dwoc dinh hwéng phat trién
chirc ndng & két hop thwong mai-dich vu, xay dwng cao tang.

+ Doc tuyén dworng Trwong Chinh du kién co tuyén metro sé 2 nén can
nghién ciru t& chirc khéng gian gian kién tric canh quan va phan bé dan cw
hop ly nham khai thac tdi da cong suét van chuyén cla tuyén metro.

+ Khu vwe doc tuyén dwdng Lac Long Quan, Au Co va dudng Vanh Dai 1
phia Bac dwoc dinh hwéng phat trién véi chire ndng & két hop thwong mai-
dich vu, xay dwng cao tang.

+ Khu thwong mai-dich vu tap trung khu nha hang tiéc cwéi dwong Hoang
Viét dinh hwéng la truc thwong mai-dich vu mé, khu trung tdm thwong mai-
dich vu clGa quan, c6 khéng gian kién trac, khéng gian sinh hoat d&c trung
cla khu vue.

+ Khu CTCC da chirc ndng cé quy mé chiéu cao xay dyng 75m so v&i muc
nwéc bién trung binh tai khu vwe gidi han béi cac dworng Hoang Van Thu -
Xuan Héng — Xuan Diéu.

, Vé thiét ké do thi, trong thoi gian tai nghién ctru dinh hwong va lap thiét
ké db thi doc tuyén duwdng: Céng Hoa, Trwdng Chinh, khu vuc giao 16 duwdng
Cbng Hoa — Trwong Chinh.



VI. Quy hoach giao théng:

BANG THONG KE MANG LUO1I DPUONG

Lo Mat cat quy hoach
STT Tén dwéng giéi | Hepho | Long | Hepho
dwéng
(m) (m) (m) (m)
1 | Bwong Céng Hoa 40 8.5 23 8.5
2 | Buwong Truwong Chinh 35 6 23 6
3 | Buong Tan Ky Tan Quy 30 6 18 6
4 | Puwong Hoang Hoa Tham 22 4 14 4
5 | Bwdng Than Nhan Trung 16 4 8 4
6 | Buworng Nguyén Birc Thuan (B1 cii) 16 4 8 4
7 azs’rcll%grlifkkriél;n#)phl’a Bé&c xi nghiép 16 4 3 4
8| o iy C30 (hém cho'Hoang Hoa | 45 14| 335 | 67 3-3.5
9 | Bwong Tran Van Danh (dwong C2 cil) 14 3.5 7 3.5
10 | Puwéng Tran Van Dw 14 3.5 7 3.5
11 | Bworng Nguyén Quang Bich 14 3.5 7 3.5
12 | Puworng Ap Bac 12 3 6 3
13 | BPuworng Nhat Chi Mai 12 3 6 3
14 | BPworng Nguyén Hién Lé 12 3 6 3
15 | Bwong Van Chung 12 3 6 3

Theo Trung tam théng tin quy hoach



