D6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/2000
khu dan cww Nam Rach Chiéc, phwong An Pha, quan 2

l. Gi&i thiéu chung:

Do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/2000 khu dan cw Nam
Rach Chiéc, phuwong An Phu, quan 2 dwoc Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh phé duyét theo quyét dinh s6 18/QB-UBND ngay 5.1.2007.

I1. Vi tri:

- Vi tri va gi¢i han pham vi quy hoach:
+ Phia Bac: giap dwdng cao téc TP.HCM — Long Thanh — Dau Giay
+ Phia Tay va Tay Nam: giap séng Giéng Ong Té
+ Phia Béng: giap ranh quan 9

lll. Quy mé:

~ Khu quy hoach co dién tich 90,26ha. Co cau s dung dat dwoc chia thanh
dat ¢, dat cong trinh cong cong, dat cong vién cay xanh-TDTT, dat giao thong...
thé hién qua bang can bang dat dai dwéi day:

BANG CAN BANG DAT PAI:

STT Loai dat Dién tich Ty lé
(ha)
1 | Dat xay dwng nha & 42,11 46,65
2 | DAt xay dwng cong trinh céng cdng 10,88 12,05
3 D4t cay xanh va mat nwéc trong khu quy hoach 16,48 18,26
4 | Daét giao thong 19,88 22,02
5 DAt khac 0,92 1,02
Tong cong 90,26 100




CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC

STT Loai chi tiéu Don vi tinh Chi tiéu QHKT
1 Dan s6 du kién nguoi 32.444
2 Mat d6 xay dwng chung toan khu % 21%

3 | Tang cao nhét Khéng khéng ché
4 | Tang cao xay dwng trung binh tang 6,82
5 | Matdo xay dung trong céac 16 dat co
cbng trinh:
+ Mat d6 xay dung CTCC % 35%
+ Nha & biét thy % 37%
+ Nha chung cw % t6i da 40%
6 | Hé sb sir dung dat chung toan khu lan 1,48
Chi tiéu str dung dat dan dung
+ D4t & m?/ng 12,98
+ P4t CTCC m®/ng 3,35
+ D4t cay xanh va mat nuwéc m?/ng 5,08
+ D4t giao thong m?/ng 6,13
+ DAt khac m?/ng 0,28

IV. B6 cuc phan khu chirc ning:

T chirc mét khu dan cw méi vai day da cac chire nang, tién ich cong cong,
hanh chinh, phac lgi xa hoi, thwong mai, dich vu hoan chinh két hop vc")’i cac mo
hinh hién dai, khai thac hiéu qua st dung dat dé thi phuc vu cho céng dong.

Khu dat quy hoach dwoc chia lam 2 khu gém:

a. Khu 1: Téng dién tich 30ha, dan s khoang 11.532 ngudi véi chirc nang
o khu &, cong vién cay xanh, khu dich vu thwong mai, hanh chinh, giao
duc, van hoa, y té.

b. Khu 2: Téng dién tich 60ha, dan s6 khoang 20.912 nguwdi, chirc nang
gbm khu é,rcéng vién cay xanh, khu dich vu thwong mai, chg, giao duc,
van hoa, y te.



V. Hwéng bé tri khéng gian kién truc:

Céac truc dwong va diém nhan canh quan sé tuan tha nguyén tac voi
khodng Iui hop ly tao canh quan dé thi. Cac nha cao ting sé duoc bd tri thién vé
hwéng dwdng cao tbc (phia Béc), con cac thip tang va khu biét thy cha yéu
duoc bd tri & phia Nam giap kénh rach, khai thac tbi da diéu kién séng nuéc.

+ Pt xay dwng nha &: cac khu nha cao tang dwoc bd tri doc truc dwdng
song hanh, tai nhirng vi tri thich hop sé bd tri phan dé thwong mai. Khéng gian
nha & phong phu dwoc tao dwng bdi viéc chuyén tiép cac khéng gian tir cac
chung cw cao tang, thap tang va thap dan véi cac nha biét thy, lién ké vé hwdng
ven kénh rach.

+ Hé théng céac cong trinh céng cdéng, van hoéa va dich vu dwoc xay dung
doc theo cac truc trung tdm va dirng lai tai cac diém nhéan 1a vi tri trung tm cla
céac khu dat. Cac khéng gian thwong mai dich vu dwoc phuc vu true tiép cho khu
& dwoc bé tri trén cac truc dwdng trung tam.

+ Hé thdng giao théng trong khu & dwoc thiét ké quy hoach theo tiéu chuan
hién dai, d@m bado vai tro tiép can chinh cla duong song hanh, tao s lién két
thuan tién gitra cac khu virc chirc nang trong khu &.

+ Hé thdng cay xanh, kénh rach dwoc gitr gin tén tao va tiép tuc tao thém
hd mai, gidi quyét thoat nwdc déng bd, tao cadnh quan. Ngoai day cay xanh bao
quanh khu & va doc theo cac truc kénh rach, d6 an tao dwng nhirng mang cay
xanh 1&n trong cac khu trung tam dé hinh thanh khoéng gian mang tinh dac trung
cua khu sinh thai.

VI. Quy hoach giao théng:

- Lo gidi tuyén dwdng tiép can véi khu dat 1a dwdng song hanh ctia duong
cao téc TP.HCM — Long Thanh — Dau Giay rong 20m;

- Bueng ndi bd 16 gioi tv 13-30m ( ldbng dwdng 7m- 11m, 1& dwdrng méi bén
tlr 3m — 6m).

Theo trung tam Théng tin Quy hoach



