D6 an quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/2000 khu dan cw
phia tay xa 16 Ha Noi, phwéong Trwwérng Tho, Thua Blrc

l. Gi&i thiéu chung:

Db an quy hoach chi tiét xay dwng d6 thi ty 1& 1/2000 khu dan cw phia tay xa 16 Ha
Noi, phwéorng Trwdng Tho, quan Tha Pirc dwoc Uy ban nhan dan quan Tha Bic phé
duyét theo quyét dinh s 1607/QD-UBND ngay 14.8.2008.

Db an quy hoach nay rat can thiét b&i gop phan dinh huéng kip thdi cac khu dé thi
tat yéu hinh thanh do yé&u ciu phat trién cac hé théng giao théng chién lvoc godm
tuyén Xa 16 Ha Noi c6 tuyén Metro Bén Thanh - Cho Nhé - Sudi Tién chay doc theo,
dwong vanh dai trong thanh phd, khu vwe nga tw Binh Thai, giao 16 gitra Xa 16 Ha
Noi va dwdng vanh dai trong. Khai thac dé thi héa vung giap thi trdn Tha B ci...

Il. Vi tri:

- Vi tri va gi¢i han pham vi quy hoach:

+ Phia Bong . giap Xa 16 Ha Néi
+ Phia Tay : giap khu dan cuw hién hiru
+ Phia Nam : giap khu céng nghiép va kho tang hién hiru
+ Phia Bac : giap dwdng vanh dai trong Thanh phd (dw kién xay
dwng)
lll. Quy mé:

‘Quy md khu virc quy hoach 53,24 ha. Co cau siv dung dat dwoc chia thang dat
¢, dat cong trinh cong cong, dat cong vién cay xanh - TDTT, dat giao thong... thé
hién qua bang can bang dat dai dwoi day:

BANG CAN BANG DAT DAI:

STT Loai dat Dién tich (ha) | Ty Ié (%)
A | Dat dan dung 32,7 61,42
1 |Patd 22,36 41,99

+ Dat & hién hiu 11,41

+ D4t & xay dung maéi 10,59
2 | DAt cong trinh céng cong 1,58 2,97
3 | D4t giao théng 7,68 14,43
4 | D4t cdng vién cay xanh tap trung 1,08 2,97
B | Pat ngoai dan dung 20,54 38,58
1 | B4t giao théng dbi ngoai 6,8
2 | B4t cdng nghiép 9,67
3 DAt cong trinh tén gido 1,09
4 | bat kénh, muwong thoat nuwéc 0,30
5 DAt cay xanh cach ly hanh lang ky thuat 2,68

Téng cdng 53,24 100




CAC CHi TIEU QUY HOACH - KIEN TRUC

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
1 Dan s6 dy kién nguoi 3.500
2 Mat d6é xay dwng chung % 35
3 Tang cao Toi da Tang 18-20

xay dung Téi thiéu 01-02
Hé sb st dung dat Lan 1,1
Chi tiéu str dung dat dan dung m?/ngudi 93,42
+ D4t & m?/ngudi 63,88
+ D4t CTCC khu & m?/ngudi 4,51
+’Dat Cay xanh cbng vién va m2ingudi 3,00
canh quan

+ D4t giao thong m%/nguoi 21,94

IV. B6 cuc phan khu chirc néng:

1. Khu &

Chiém ty 1& I&n la nha & hién hiru, loai nha & lé thap tang; cong tac quan Iy va
quy hoach chinh trang la chinh. Doi v&i cac khu dat & quy hoach xay dwng moi, wu
tién loai nha chung cw doc theo cac tuyen duwdng chinh cé 16 gi¢i 20m tré 1én.

Tbng dién tich dat & 22,36 ha, trong d6: Khu & phat trién méi 10,95 ha (chiém
48,97% d4t &), chu yéu la: Khu nha cao tang dwoc b tri tai cac khu vwe mat duwdng
va ké can giao 16 dwdng vanh dai trong va Xa 16 Ha N6i cé mat dé xay dwng 35 —
40%, chi tiéu dat 8 — 10 m%nguwdi, tAng cao tbi da 18 — 20 tAng. Khu nha biét thy
vuon duoc b tri tai cac khu & xay dwng méi cd mat do xay dwng 35%, tang cao xay
dwng 2 — 3 tang.

D4t & hién hiru chinh trang nang cap 11,41 ha (chiém 51,03% dat &), chd yéu
la: khu nha phé lién k& dwoc bbd tri tai cac khu & hién hiru chinh trang nang cap co6
mat dd xay dwng 45%, tang cao xay dwng 3 — 4 tang. Dbi v&i cac loai nha lién ké
trén cac truc dwong dich vu - thwong mai, ddong lwc phat trién thi cac chi tiéu quy
hoach kién tric dwoc xac dinh theo cac quy dinh vé quan ly kién trac dé thj hién
hanh.

2. Céng trinh cong cong:

Khuyén khich mé& réng céac trwdng hoc hién cé gém dién tich khuén vién va
qui mé xay dung dat chudn qudc gia. Trong cac nhém nha &, bd tri trai déu nha tré
va mau gido véi cy ly phuc vu khoang 500m. Cai tao mé rdng va xay dwng thém céac
cébng trinh ¢dng cdng nham dap rng nhu cau vé hoc hanh, sinh hoat, giai tri... cia
nhan dan.

Céc cong trinh céng cong dwoc b tri tai cac co s& hién hiru, nang cip va phat
trién thém & nhirng vi tri phu hop d& ddm bao ban kinh phuc vu.

- Dién tich dat cong trinh cdng cong 1,58 ha: bé tri cac hang muc céng trinh cu
thé sau :

+ Trwong trung hoc PTCS Phwong Nam (hién hiru nang cép), quy mé dién
tich 0,25 ha, mat dé xay dwng 30 — 35%, tang cao xay dung < 4 tang.

+ Nha tré mau gido trong khu quy hoach nha & can bd — cdng nhan vién xi



+ Truwodng tiéu hoc (xay dwng méi) quy mé dién tich 0,70 ha, mat do xay dung
35%, tang cao xay dung 2 — 4 tang.

+ Cac cong trinh cdng cong khac (hanh chanh — van hoa, xay dwng mai), quy
mo dién tich 0,58 ha, mat do xay dwng 40%, tAng cao xay dwng < 4 tang.

3. Khu céng vién cay xanh — Thé duc thé thao:

- Khu céng vién - cay xanh két hop hoat ddng TDTT ngoai trdi, dién tich
1,08ha: t6 chirc vwdn hoa-cay xanh tap trung cho tirng nhém nha &, canh khu nha
chung cw; ngoai ra doc cac hanh lang ky thuat (hanh lang lwdi dién, tuyén Metro,
kénh thoat nwéc....). Trong cay xanh tham cé dé tdng canh quan va cai thién vi khi
hau.

Ngoai ra con c6 cay xanh - san choi cong cong trong cac nhém & va cac cay
xanh nam rai rac trong cac codng trinh céng céng, doc cac tuyén giao théng gép phan
cai tao vi khi hau va canh quan chung.

4. Cong nghiép - TTCN:

Céc co s& san xuét, cong nghiép hién hru gay 6 nhiém méi trwdng (Xi nghiép
phan téng hop) sé di chuyén khdi khu dan cw va di d&i dén cac khu céng nghiép tap
trung co6 diéu kién xr ly 6 nhiém. Hién tai c6 Tram bién ap Tha B, Cong ty truyén
tai dién 4 va Cong ty dién lwc 2 v&i dién tich 9,67 ha tam thoi gilr lai str dung theo
hién trang cho dén khi c6 quyét dinh ctia co’ quan c6 thdm quyén.

5. Cac cong trinh ton gido - tin ngwdng: ]
Chua Sung Buc duoc gilr nguyén vi tri va tén tao trung tu c6 dién tich dat la
1,09 ha.

V. T6 chirc khong gian kién tric canh quan va thiét ké doé thi:
T6 chirc khéng gian kién tric canh quan:

- Dbi voi cac cong trinh tiép can nut giao théng Nga tw Binh Thai, can cé
khoang Iui hop ly & ddm bado khéng gian thwa thoang tai nut giao théng, wu tién
phat trién cac dw an nha cao tang, lam tang hiéu qua s dung dat khu vuc, tao diém
nhan cho khu vuyc.

- Tai cac khu & xay dwng méi doc tuyén dworng vanh dai trong, bd tri xay dung
cac cum nha chung cw tao khéng gian cu tra thwa thoang my quan.

- T6 chirc mang lwoi giao théng phi hop véi dd thi cai tao, bang cach nang cap
cac tuyén dwong hién hivu va xay dwng méi mét sd tuyén dé ndi két cac khu chire
nang voi nhau.

- C4c cdng trinh kién tric dwoc thiét ké phu hgp cho tirng chirc nang, voi hinh
thire kién truc da dang, hién dai.

- Doc cac truc giao thong chinh va khu virc, can tao dwoc bd mat kién tric da
dang, phong phu, bo tri cac céng trinh cong céng, chung cw va nha pho lién ké.

Thiét ké db thi:

- Uu tién nghién cu bd tri cac cong trinh dich vu ¢6 khuédn vién Ién doc tuyén
dwdng song hanh xa 16 Ha N&i, lwu y vi tri ga Metro v&i cy ly va ban kinh phuc vu
phu hop dé bd tri du dién tich phuc vu hanh khach tap trung. Trong khu vic cac khu
dan cw, cac codng trinh thwong mai — dich vu bé tri tai cac truc dwéng chinh véi hinh
thirc kién tric va mat dirng, da dang phong phu, tao cadnh quan cho khu vwe, phuc
vu khéng nhirng cho ndi bod khu & ma cho ca cac khu viee l1an can.



- Péi v&i kénh thoat nwéc (song song tuyen duong vanh dai), can nao vét mé
rong 1ong kénh, xay dwng bo ké trong cay va lap hé théng chiéu sang doc b& kénh,
dam bao hanh lang b kénh 1& 10m mébi bén; tao vwdn hoa-cay xanh dé bb sung nhu
cau nghi ngoi cho dan cw khu vuec.

- Cac khoang coéng vién cay xanh doc theo tram dién Tha Burc, trong khu & va tai
hanh lang ky thuat truc dwdng xa 16 Ha Noi két hop pha kin véi cac loai tham cé va
cac loai cay phong phu dac trwng tao khoang khéng gian dém, canh quan théng
thoang va méi trwdng sinh thai tot phuc vu cho cw dan trong khu vyc.

1- Quy hoach hé théng giao théng:

BANG THONG KE MANG LUO1I BUONG

L5 qisi Mat cat quy hoach
6 givi = 5 ohd
STT Tén dwéng €PNO | ) ng dwong € pho
m m
(m) (m) (m) (m)
A L1 Kpas 10,5-12-12-23-
1| Xa 16 Ha Noi 153,5 5 2-23-50.5-10 5 5
2 | Buwérng Vanh dai trong 60 5 6'2'15’2%3'15’5' 5
3 | Buong tuyén dién 220KV 30 4 7-8-7 4
4 | Buong s6 2 20 4,5 11 4,5
5| Buong s6 3 20 4,5 11 4,5
6 | Bwong ndi bo 16 4 8 4
7 | Buwdong ndi bd 12 3 6 3

Theo Trung tam théng tin quy hoach TP.HCM




