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QUY BINH
Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 81/2009/QB-UBND
ngdy 18 thang 12 ndm 2009 ctia Uy ban nhan dan tinh BaRia - Viing Tau)
Chuong |
NHONG QUY BINH CHUNG

biéu 1. Bat néng nghiép
1. Cach xac dinh vi tri dat ndng nghiép:

Dai voi dat ndng nghiép tai khu vuc ndng thén, cach xac dinh khu vuc, vi tri
(khoang céach tirng vi tri) twong tw nhw cach xac dinh khu vue, vi tri dat ¢ tai khu
vire néng thon quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Diéu 2 Quy dinh nay.

Riéng dat vuon, ao trong cung thira dat c6 nha & nhung khong dugc xac dinh
la dat &; Bat ndng nghiép nam trong pham vi dia gi¢i hanh chinh phuwong, trong
pham vi khu dan cu thi tran, khu dan cw ndng thén da dwgc xac dinh ranh gigi theo
quy hoach dugc co quan nha nudc co tham quyén xét duyét (trwong hop dat néng
nghiép nam trong pham vi khu dan cu thi tran, khu dan cw ndng thén chua cé quy
hoach dugc xét duyét thi xac dinh theo ranh gidi clia thira dat c6 nha & ngoai cung
cta khu dan cu) dwoc xac dinh lavi tri 1 cda tirng khu vuc.

Riéng dat lam muéi dwoc xac dinh theo 03 vi tri nhu sau:

- Vi tri 1: 500 m dau ké tlr dwong giao théng chinh;

- Vi tri 2: sau mét thir 500 clia vi tri 1 dén mét thir 1.000 tinh tir duwdng giao
théng chinh hodc 500m dau tinh tir dudng lién thon, lién x&;

- Vi tri 3: céc vi tri con lai khéng thudc 02 vi tri néu trén.

2. Cach xac dinh gia dat cac loai dat nong nghiép khac:

Ba6i voi cac loai dat ndng nghiép khac theo quy dinh ctia Chinh phu, can ct
vao giacac loai dat ndng nghiép lién ké hodc & khu v 1an can trong cung khu v
dé xac dinh gia dat.

Dbiéu 2. bat phi ndng nghiép tai khu viec néng thon

1. Bat & tai khu vuc ndng thon:



Tailigu duweee I trik tai server Chng théng tinva giao dich DiaDcOnline.yn

a) Phan loai khu vic: dat ¢ tai khu vuc ndng thén gém c6 03 khu vuc.

a.1l) Khu vuc 1: dat cé mat tién ti€p giap voi truc dudng giao thdng chinh
nam tai trung tdm x& hodc cum x& (gan Uy ban nhan dan x4, truong hoc, cho, tram
y t€); gan khu thwong mai va dich vu, khu du lich, khu cdng nghiép, khu ché xuét;
hodc khéng nam tai khu vuc trung thm x& nhung gan dau méi giao théng hodc gan
cho néng thén, cu thé:

- D4t co mit tién truc dwdng giao thong chinh nam tai khu dan cw trung tam xa
hoac cum x&;

- D4t c6 mét tien ven dau mdi giao thdng chinh ndm tai khu dan cuw trung tam x&
hodac cum x&;

- Bét c6 mat tién truc dudng giao thdng chinh giap khu thuong mai, khu du lich,
khu cong nghiép;

- Bét c6 mat tién ven dau méi giao théng chinh giap khu thuong mai, khu du lich,
khu cdng nghiép;

- Bat thudc khu vuc chg néng thon, bén xe (v&i ban kinh 200m tinh tlr trung tam
cho, bén xe);

- bat thudc khu vuc khu dan cu trung tam x&;

- D4t c6 mit tien dwong giao thong chinh khéng nam tai khu dan cw trung
tam xa (hodc cum x&), khéng gidp khu thwong mai — du lich, khu céng nghiép; dat
cO mat tien ven dau mdi giao thong chinh khéng nam tai khu dan cu trung tdm xa
(hoac cum x&), khdng gidp khu thwoeng mai — du lich, khu cdng nghiép... ap dung
don gia dat vi tri 2.

a.2) Khu vuc 2: ddt nam ven cac truc dwdng giao thong lién thon, tiép giap
v@i khu vie trung tdm xa hoac cum x& khu thuong mai va dich vu, khu du lich,
khu ché xuét, cu thé:

- Dat c6 mat tién giap khu vue trung tdm xa hodc cum xa (sau mét thir 200 ké
tlr ranh gi¢i khu dan cu trung tam x&, cum xa);

- Bat c6 mat tién ti€p gidp khu thwong mai khu du lich, khu céng nghiép
(sau mét thir 200 ké tlr ranh gi¢i khu thwong mai, khu du lich, khu céng nghiép);

- B4t nam giap khu cho ndng thon, bén xe (sau mét thir 200 ké tir trung tam
cho néng thon, bén xe);

- Bat c6 mat tién cac duong giao thdng lién thon gidp véi khu vue khu dan cu trung
tam xa hodc cum x&, khu thuvong mai dich vu, khu du lich (sau mét thir 200 ké tir
ranh gi¢i khu dan cu trung tdm x& hodc sau mét thr 200 ké tlr ranh gi¢i khu thwong
mai, khu du lich, khu cdng nghiép).
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a.3) Khu vue 3: lanhiing vi tri con lai trén dia ban x3, cu thé:

- D4t nam tach biét khu dan cu trung tam x& hodc cum x& (sau mét thir 200
ké tir ranh gidi khu dan cu trung tdm x&); khu thwong mai dich vu, khu du lich, khu
cong nghiép (sau mét thir 200 ké tir ranh gidi khu thwong mai dich vu, khu du lich,
khu cong nghiép); khu vic chg, bén xe (sau mét thir 400 ké tir khu dan cu trung
tam cho, bén xe);

- Bat khong thudc cac khu vie 1 vakhu vuc 2.
Trong moi khu vuc dugc chia thanh 4 vi tri tinh theo dwdng giao thong.
b) Céach xac dinh vi tri dat cta 03 khu vuec:

bat ¢ tai khu vuc ndng thon dugc xac dinh tir dwdng giao thong lay chiéu sau
200m tinh tlr 10 gidi hién hitu hop phép, cu thé:

- L6 gi¢i hién hitu hop phap cta qudc 16: tir chan dudng tré ra moi bén la
20m.

- L6 gi¢i hién hitu hop phap cua tinh 16: tir chan dudng tré ra mbi bén [a
10m.

- L6 gidi hién hi*tu hop phap cua dwong lién x4, lién thén: tir ranh gi¢i mat
tién hop phap cua thira dat tré vao.

Vi tri dat dwoc xac dinh theo ban do dia chinh, so do vi tri daduoc lap va
dang s dung @ dia phwong, c6 4 vi tri nhu sau:

b.1) Ap dung d6i vaGi thira dat nam & dwong giao thong chinh, ven dau
moi giao thong:

- Vi tri 1: 50m dau tinh tlr 16 gi¢i hop phap clia dwong giao thong chinh, ven
dau moi giao thdng, truong hop chuwa cé 16 gidi thi duoc tinh tir ranh gi¢i mat tién
hop phap tré vao;

- Vi tri 2: sau mét thir 50 cua vi tri 1 dén mét thir 100;

- Vi tri 3: sau mét thir 100 cla vi tri 2 dén mét thir 150;

- Vi tri 4: sau mét thtr 150 cla vi tri 3 dén mét thir 200.

b2) Ap dung ddi véi thira dat tai khu vuc cho ndng thén, bén xe, trung
tam xa:

- Vi tri 1: 50m dau tinh tir ranh gi¢i mat tién hop phap cua thira dat;

- Vi tri 2: sau mét thtr 50 cua vi tri 1 dén mét thr 100;

- Vi tri 3: sau mét thir 100 cla vi tri 2 dén mét thir 150;

- Vi tri 4: sau mét thir 150 cla vi tri 3 dén mét thr 200.
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Truwdng hop thira dat cé 2, 3 mat tién dwong tré 1én thi gia dat duoc xac
dinh theo gia dat cla dudng nao cé tong gid tri cla thira dat I¢n nhat.

2. Bat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép tai khu vuc ndng thon:
a) Phan loai khu vuirc:

Dt san xudt, kinh doanh phi ndng nghiép tai khu virc ndng thon cling dugc
chialam 3 khu virc vamoi khu vuc ¢ 4 vi tri. Cach phan loai khu vire tvong tw
nhu dat & tai khu virc ndng thdn néu trén.

b) Cach xac dinh vi tri dat cta 3 khu vuc:

Cach xac dinh vi tri cha dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép tai khu vuc
nong thon dugc xac dinh twong tw nhw dat & tai khu vuc ndng thén quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 2 Quy dinh nay.

Diéu 3. Bat phi ndbng nghiép tai do thi

1. Bét & trong db thi:

a) bat & trong do thi duoc chia theo 3 loai do thi:

- B6 thi loai 2: bao gom cac phuwong thude thanh phd Viing Tau.

- B6 thi loai 3: bao gbm cac phuong thude thi xa BaRia.

- B6 thi loai 5: bao gom thi tran Phi My huyén Tan Thanh, thi trAn Long
Dién, Long Hai huyén Long Dién, thi tran Ngai Giao huyén Chau Blc, thi tran
Phuwéc Blru huyén Xuyén Mac, thi tran Bat Do, Phudc Hai huyén Bat Dé.

b) Phéan loai dutng pho va cach xac dinh vi tri trong do thi:

b.1) Budng phd, hém, hém cua hém trong dé thi:

- Brong pho chinh duoc hiéu lanhiing dwong pho trong do thi da duoc liét
ké trong danh muc ban hanh kém theo quyét dinh nay. Nhirng dwdng ph6 khong
duoc liét ké trong danh muc nay duoc coi lahém.

- Hém chinh duwoc hiéu la mdt nhanh néi truc tiép vao dwdong pho chinh va chura
duoc liét ké trong danh muc loai dudng phd kém theo quyét dinh nay.

- Hém phu hay hém cla hém dujo’c hiéu lamdt nhanh néi vao hém chinh
(khdéng phai 1ahém chinh kéo dai ngoan ngoéo, gap khc).

b.2) M6i loai dd thi dwoc chia tlr 1 dén 4 loai dwdng phé:

- Buong pho loai I: 1a noi cé diéu kién dac biét thuan lgi doi vai cac hoat
dong san xudt, kinh doanh, sinh hoat c6 co s& ha tang dong bd, cé gia dat thuc té
cao nhat.
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- Buong phé loai 1l: 1a noi ¢6 diéu kién thuan lgi d6i véi cac hoat ddng san
xudt, kinh doanh, sinh hoat, c6 co s& ha tang twong ddi dong b, co gia dat thuc té
trung binh thap hon gia dat thuc té trung binh dudng pho loai |.

- Buong pho loai Il1: 1a noi ¢o diéu kién twong ddi thuan lgi d6i véi cac hoat
dong san xudt, kinh doanh, sinh hoat c6 co s& ha tang twong déi déng b0, co gia dat
thuc té€ trung binh thap hon gia dat thuc té trung binh duwong pho loai Il.

- Buong phé loai IV: 1a cac duong phd con lai, c6 gia dat thuc té trung binh
thap hon gia dat thuc té trung binh ctia dwdng pho loai 1l1.

b.3) M6i loai dwdrng phd dwoc chia tir 1 dén 5 vi tri khac nhau:

- Vi tri 1 : &p dung cho nhitng thira dat nam & mét tién dwong phd chinh c6
chiéu sau toi da 50m tinh tlr 16 gi¢i hop phap, truong hop chuwa cé 16 gidi thi duoc
tinh tlr ranh gi¢i mat tién hop phap tré vao.

- Vi tri 2 : &p dung cho nhitng thira dat ndm & mét tién hém chinh, co chiéu
rong tr 4m tré 1én va kéo dai dén 80m tinh tir 16 gi¢i hop phap clia dwdng pho
chinh; vi tri 3 duoc tinh sau mét thir 80 dén mét thir 150; vi tri 4 duoc tinh sau mét
th(r 150 dén mét thir 220; vi tri 5 dwoc tinh sau mét thir 220.

+ Truong hop trong hém chinh (c6 chiéu rong tir 4m tré 1én vaco chiéu dai
80m dau ké tlr dwong pho chinh) c6 hém phu véi chiéu rong tir 3,5m trd [én, thi
thira d4t nam & mat tién hém phu nay dwoc tinh theo vi tri 3 trong doan 80m ké tir
hém chinh; vi tri 4 duwoc tinh sau mét thir 80 dén mét thr 150; vi tri 5 dwoc tinh sau
mét thir 150.

+ Truong hop trong hém chinh (c6 chiéu rong tir 4m tré 1én vaco chiéu dai
80m dau ké tlr dwong pho chinh) c6 hém phu véi chiéu rong nhd hon 3,5m, thi thira
dat nam & mat tién hém phu nay dwoc tinh theo vi tri 4 trong doan 80 mét ké tir
hém chinh, sau mét tht 80 tinh theo vi tri 5.

- Vi tri 3: 8p dung ddi voi thira dat ndm & mét tién hém chinh cé chiéu rong
I6n hon 1,5m va nhd hon 4m, kéo dai dén 80m tinh tir 16 gi¢i hop phap cua dwong
pho chinh; vi tri 4 dwgc tinh sau mét thir 80 dén mét thir 150; vi tri 5 dwgc tinh sau
mét thir 150.

- Vi tri 4: 8p dung ddi voi thira dat ndm & mat tién hém chinh, c6 chiéu rong
tlr 1,5m tré xudng va kéo dai dén mét thir 80 tinh tir 16 gi¢i hop phap cla duwdng
pho chinh.

- Vi tri 5: @p dung déi vai thanh phd Viing Tau vathi xa Ba Ria: duoc tinh
sau mét thir 80 cuia vi tri 4 va cac trwdng hop con lai (hém chinh, hém phu) khéng
thudc vi tri 1, 2, 3, 4 da quy dinh trén day.

2. Bat san xuét kinh doanh phi néng nghiép trong dé thi:
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Phan loai dwdng phé va cach xac dinh vi tri trong d6 thi: dat san xuat, kinh
doanh phi ndng nghiép trong do thi duoc phan loai dudng pho va cach xac dinh vi
tri twong tw nhw dat & trong do thi dwoc quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 3 Quy
dinh nay.

Diéu 4. Cach xac dinh gia dat mét sé loai dat phi ndéng nghiép khac tai
khu vure ndng thén va trong do thi

1. Bi véi dat xay dwng tru s& co quan va dat xay dwng cong trinh sy nghiép; dat st
dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dat ton gido, tin ngudng (bao goém dat do
cac co sd ton giao str dung, dat cé cong trinh [adinh, dén, mi€u, am, tir dwdng, nha
tho ho); dat phi ndng nghiép khac (bao gom dat xay dung nha bao tang, nha bao
ton, nha trvng bay tac pham nghé thuat, co s& sang tac van hda nghé thuat), can ctr
vao gia dat & lién ké hoac gia dat ¢ tai vang lan can gan nhat (trwong hop khdng co
dat lien k&) da duoc Uy ban nhan dan tinh quy dinh dé xac dinh mirc gia cu thé.

2. D0i vai dat sir dung vao cac muc dich cong cong theo quy dinh tai diém b
khoan 5 Biéu 6 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP va cac loai dat phi ndng nghiép
khac (bao gdm dat cho cac cong trinh xay dung khéc cla tw nhan khdng nham muc
dich kinh doanh va khong gan lién véi dat &; dat 1am nha nghi, lan, trai cho nguoi
lao dong; dat do thi duoc str dung dé xay dung nha phuc vu muc dich trong trot, ké
ca cac hinh thirc trong trot khdng truc ti€p trén dat; dat xay dwng chudng trai chan
nudi dong vat dwgc phap luat cho phép; dat xay dung tram, trai nghién ctu thi
nghiém ndng nghiép, I1dm nghiép, thly san; dat xay dung nha kho, nha ctia ho gia
dinh, ca nhan dé chira ndng san, thudc bdo vé thuc vat, phan bén, may mdc, cong
cu s&n xuat néng nghiép), can ctr vao gia dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép
lién ké hodc gia dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép tai ving lan can gan nhat
(trvdng hop khéng c6 dat lién k&) da dwoc Uy ban nhan dan tinh quy dinh dé xéc
dinh muc gia cu theé.

3. DOi voi dat lam nghfa trang, nghfa dia, can ct vao gialoai déat phi ndng
nghiép bang 50% so vai dat ¢ lién ké hodc tai ving lan can gan nhat (treong hop
khong co dat lién k&) da dugc Uy ban nhan dan tinh quy dinh dé xac dinh.

4. Bdi voi dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nwéc chuyén dung sir dung vao
muc dich nudi trong thay san thi 4p dung khung gia dat nudi trong thly san; st dung
vao muc dich phi ndng nghiép hoac sir dung vao muc dich phi néng nghiép két hop
vOi nudi trong khai thac thily san thi can clv vao gia dat phi nong nghiép lién ké hoac
gia dat phi ndng nghiép tai ving lan can gan nhat (trwong hop khdng co dét lién ke)
da dwoc Uy ban nhan dan tinh quy dinh dé xéc dinh mirc gié cu thé.

5. D6i v&i nhom dat chua st dung: (bao gdm dat bang chuwa st dung, dat doi
ndi chua s dung, ndi da khong co rirng cay), khi can dinh mic gia, can ct vao gia
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clia c4c loai dét lien ké da dwoc Uy ban nhan dan tinh quy dinh dé xéac dinh. Khi dat
chua sir dung dwoc cap cd thdam quyén cho phép dwa vao st dung, can clv vao
khung gié dat ctng loai, cing muc dich st dung do Uy ban nhan dan tinh quy dinh
dé dinh mirc gia dat cu thé.



