D6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dwng
ty 1€ 1/2000 khu dé thi mé&i phwdng Linh Trung, Thu DBlc

l. Gi®i thiéu chung:

Db an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2000 khu dd thi moi
phwong Linh Trung, quéan Tha Bire dwgc Uy ban nhan dan quan Tha Buc phé
duyét theo quyét dinh s6 22/2009/QDB-UBND ngay 25.9.2009.

Viéc diéu chinh dé an nham nang cao hiéu quéa st dung dat, cai thién canh
quan dd thi déi v&i khu vuc tiép giap 2 tuyén giao théng cao tbc va nuat giao
thédng clra ngd 16i vao trung tam thanh phd da xay dwng hoan thanh co ban va
tuyén metro Bén Thanh — Sudi Tién dang dwoc thanh phé trién khai thuc hién.

I1. Vi tri:

- Vi tri va gi¢i han pham vi quy hoach:
+ Phia Bong : giap nut giao thdng Xa 16 Trwdng Son va Xa 16 Ha Noi
+ Phia Tay : gidp Sudi Cai va cac co s& cdng nghiép hién hivu
+ Phia Nam : giap xa 16 Ha Néi
+ Phia Bac : giap xa 16 Trudng Son

lll. Quy mé:

~ Khu quy hoach co dién tich 55,45 ha. Co cau st dung dat dwgc chia thanh
dat &, dat cong trinh cong cong, dat cong vién cay xanh-TDTT, dat giao thong...
thé hién qua bang can bang dat dai duéi day:

BANG CAN BANG DAT DAI:

STt Loai dat D"izat)"’h T({A:;’
A PAt dan dung 36,40 65,64
1. DAt & 20,25 36,52

+ D4t & cao tang (xay dwng mai) 13,27
+ P4t & thap tang (hién hiru) 6,98
2. | P4t cong trinh cdng cong 3,10 5,59
+ Pét gido duc (truong PTTH) 1,02
+ D4t van hoa 2,08
3. | Bét giao théng 9,32 16,8
4. | Pat cay xanh — Thé duc thé thao 3,73 6,73
B | Pat ngoai dan dung 19,05 34,36
1. | + Dét giao thédng ddi ngoai 8,93
2. | + Déat khac (bai xe tang vat thanh phd) 1,92




3. | +Datcong trinh tén gido 0,13

4. + Pat bén xe thanh phé 8,07

Tong cong 55,45 100

CAC CHi TIEU QUY HOACH KIEN TRUC

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tieu QHKT
1 | Dan sb dv kién nguoi 11.000
2 Mat dé xay dwng % 30-40
3 | Hé sb str dung dét Lan 1,2-1,5
. Tang cao xay Toi da Tang 18

dung Téi thidu Tang 01
Chi tiéu st dung dat dan dung m?/ng 33,09
+ DAt & m?/ng 18,41
. + Pat CTCC khu & m®/ng 2,82
+ Dat cong vién cay xanh-TDTT m®/ng 3,39
+ P4t giao théng m?/ng 8,47

IV. Bé cuc phan khu chirc nang:

a. Dat &: co dién tich 20,25 ha bao gdbm nha & thap tang ké ca khu nha &
hién hiru cai tao (cht yéu nha riéng 1&) chiém khodng 6,98ha (33,04% déat

&) va khu nha & cao tang chiém khoang 13,27% (66,96% dat &)

+ D6bi v&i nha & thap tAng gdbm nha vwdn, nha lién ké vwdn hién hivu cai
tao, cao tir 1-5 tang, khodng Iui san trwdc va mat dd xay duwng riéng cho tirng 16
dat ap dung theo quy chuén xay dwng va quy dinh hién hanh. L6 dat nha lién ké
vuon bé ngang khong dwdi Sm.

+ Dbi voi cac loai nha lién ké trén cac truc dwdng dich vu - thwong mai
dong lwc phat trién thi cac chi tieu quy hoach kién tric dwoc xac dinh theo cac
quy dinh vé quan ly kién trac d6 thi hién hanh.

+ Tai cac khu dan cw dugc xac dinh l1a hién hiru chinh trang thyc hién
theo cac quy dinh quan ly kién tric cta cap c6 thdm quyén, cac khu nha & thudc
dang cuv xa (néu co), cac nhém, khu nha & thudc cac dy an dau tw xay dwng
nhé& cé quy hoach chi tiét 1/500 thwc hién theo QHCT duyét hoac dé xuat diéu
chinh trén co s& lap quy ché quan ly kién truc cap 2 dwoc cp thAdm quyén phé
duyét (néu co).

+ Dbi véi nha & cao tAng: bd tri thanh tirng cum nha véi khéng gian
thoang dep. Mat dd xay dwng chiém tir 30-35%, cao tbi da 18 tang, t6 chirc xen
cai cac mang vudn hoa, 16i di bd, bai dau xe chung quanh khu nha cao tang
thuan tién va hop ly.



b. Dat céng trinh céng céng :

+ D4t danh cho gido duc: Xay moi trwong THPT véi quy mé dién tich 1a
1,02ha, mat dé xay dwng 25%, cao 3 tang (tuy theo dw an c6 thé cao t&i 4 tang).

+ Dat danh cho khu Nha van héa: c6 quy mé 2,08ha, mat d6 xay dung toi
da 35%, cao 3 tang, tuy yéu cau cua dy an co thé nang lén toi da 4 tang.

DO véi khu chung cu cao tang, tai tang trét bo tri khu vire sinh hoat cong
dong-dich vu céng cdng, nha gilr tré dé phuc vu cho ngwoi dan trong khu vie.

c. Déat cong vién cay xanh tap trung két hop TDTT ngoai trovi:

B tri vworn hoa cay xanh két hop san thé duc thé thao tap trung trén khu dat
dién tich 3,73 ha. Khdng xay dwng twdng rao bao quanh khu dat, ac1c codng trinh
xay dwng khéng vuot qua 5% dién tich véi tAng cao 1 tang va ddm bao my thuat
hai hoa khdng gian.

D4t ngoai dan dung: dién tich 19,05 ha bao gdm mét phan dién tich nat giao
thdng xa 16 Ha Noi — dwéng vanh dai (giao théng dbi ngoai), dat céng trinh tén
gido hién hiru va bai xe tang vat cla cong an thanh phd, con cé bd tri bén xe
thanh phé.

Lwu y: T chirc cac cum nha & cao tang doc theo cac tuyén dwéng cao toc
(xa 16 Ha Noi va xa 16 Trudng Son). Vé giao thdng khu &, bb tri dwérng gom dan
ra dwdng song hanh truc tiép ra cac dwdng cao téc, cAn ddm bao cac khoang
cach cling nhw cach nut giao théng theo quy dinh.

V. Té chirc khéng gian kién tric canh quan va thiét ké dé thi:

Vé té chirc khong gian kién truc cadnh quan: bd tri doc theo tuyén dueong
cao tbc (xa 16 Ha Noi va xa 16 Trwdng Son) gébm cac kién truc cao tir 9-18 tang.
Céc don nguyén nha cao tang ghép ndi tv 6-12 cum don nguyén thanh mét cum
nha bao boc quanh vudn hoa va san choi riéng cho tirng cum; nha & riéng 1é
thap téng (nha xay dwng mai va nha hién hiru cai tao) cung cac céng trinh cong
cong bb tri bén trong, phia sau cum nha cao tang tao sy yén tinh va an toan.

* Lwu y tang cwong cay xanh gbm cay cao, tan rong doc tuyén duo’ng song
hanh v&i duwéng cao téc dé tao yén tinh va mai trwong cho cum nha & cao tang.

Vé thiét ké dé thi: Thé hién cho tivng don vi & theo nguyén téc phan bd
mat dd xay dwng hdp ly, tap trung cac codng trinh cao tng trén tuyén dwong
chinh, truc thwong mai dich vu.

Tb chirc cac cong trinh nha & cao tAng cé két hop cac hoat déng thuwong
mai dich vu dé tao canh quan sinh déng cho cac cum chung cw, theo dé khbi nha
cao tang thiét ké dong bo voi khéi dé.

Chu trong cong tac thiét ké dd thi doc tuyén dudng cao tdc va nat giao
théng chinh.



VI. Quy hoach giao théng:

BANG THONG KE MANG LUOI BUONG

L5 qisi Mat cat quy hoach
© 9% "He phé He phé
STT Tén dwong €PNO | | ong dwong | € PNO
(m) m
(m) (m) (m)
1 | Dwong mét cat 1-1 24 3 5.2-4-2-5 3
2 | Buong mat cét 2-2 20 4,75 10,5 4,75
3 | Pwdng mat cat 3-3 16 4 8 4
4| Buong mat cat 4-4 (Quoclo 1A =1 454 3 | 12-28-3428-12 | 3
Xa ld Trwdng Son)
Pudng mat c&t 5-5 (Xa 16 Ha 10,5-27,5-41-
> | Noi) , M35 1 8 14-10,5 °
6 E);o’ng mat cat 6-6 (dwdng noi 12 3 6 3

Theo Trung tam théng tin quy hoach




