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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
QUY PINH

Vé phan loai dudng phd, vi tri va gia cac loai dat tai tinh Yén Bai nam 2010
(Kem theo Quyét dinh so” 31 /12009/QD-UBND ngay 31 /12 /2009
cua Uy ban nhdn dan tinh Yén Bdi)

Chuong I
NHUNG QUI PINH CHUNG

biéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Gia dat tai Quy dinh nay 1a can cit dé thuc hién c4c noi dung sau:

a) Tinh thu€ d6i vé6i viéc sit dung dt va thu€ thu nhap c4 nhan tir viéc chuyén
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat;

b) Tinh tién st dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khong thong
qua ddu gid quyén st dung dat hoic ddu thau du dn c6 s dung dat doi véi céc
truong hop quy dinh tai Diéu 34 va Dicu 35 Luat Dat dai nam 2003;

¢) Tinh gia tri quyén str dung dat khi giao dat khong thu tién st dung dat cho
céc to chiic, ho gia dinh, c4 nhan trong cdc trudng hop quy dinh tai Diéu 33 Luat
bat dai nam 2003;

d) X4c dinh gia tri quyén sit dung dat dé tinh vao gi4 tri tai san cta doanh
nghiép nha nudc khi doanh nghiép c6 phan héa, lua chon hinh thic giao dat ¢6 thu
tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 59 Luat Dat dai nam 2003;

d) Tinh gid tri quyén sir dung dat dé thu 1 phi trudc ba theo quy dinh chia phap luat;

e) Tinh gia tri quyén st dung dat dé boi thuong, hé tro va tdi dinh cu khi Nha
nuGc thu héi dat dé st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, lgi ich quoc gia, loi
ich cong cong va phit trién kinh t€ quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 Luat Dat dai nam 2003;

g) Tinh tién boi thudong do6i véi ngudi ¢ hanh vi vi pham phép luat vé dat dai
ma gay thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh ctia Phap luat.

2. Trudng hop Nha nude giao dat, cho thué dat theo hinh thitc dau gid quyén st
dung dat hoac dau thau du an cé st dung dat, thi mdc gid tring dau gid quyén st
dung dat hoac tring dau thau du an c6 st dung dat khong dugc thdp hon mic gia
dat tai Quy dinh nay.
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3. Quy dinh nay khong dp dung d6i véi truong hop ngudi ¢6 quyén st dung dat
thoa thuan vé gid dat khi thuc hién cdc quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat; gép von bang quyén st dung dat.

Picu 2. Doi tuong ap dung

1. Uy ban nhan dan cdc cap; co quan thuc hién chitc nang quan 1y nha nudc vé
dat dai; co quan, t6 chic, ca nhan c6 lién quan dén viéc quan ly dat dai va viéc thuc
hién cdc noi dung tai khoan 1 Diéu 1 Qui dinh nay.

2. Nguoi st dung dat va t6 chiic, ca nhan c¢6 lién quan.

Chuong II
PHAN LOAI PO THI VA PHAN LOAI PUONG PHO

Picu 3. Phan loai do thi

Tinh Yén Bai c6 03 loai do thi: Thanh phd Yén Bai 1a do thi loai III; thi xa
Nghia Lo 1a do thi loai IV; cac thi tran thuoc huyén la do thi loai V.

bicu 4. Phan loai duong pho

1. Do thi loai I1I, loai IV valoai V ¢6 4 loai duong phd. Loai duong phd trong
timg loai do thi duoc xdc dinh can ci cht yéu vao kha nang sinh 1oi, di€u kién két
céu ha tang thuan lgi cho sinh hoat doi song, san xuét, kinh doanh, dich vu, khoang
cach t6i khu trung tam do thi, trung tam thuong mai, dich vu.

2. Puong pho loai 1 d4p dung doi véi dat tai trung tam do thi, trung tam thuong
mai, dich vu; ¢6 mic sinh 1gi cao nhat, cé diéu kién két cau ha tang thuan lgi nhat.
Cac loai duong pho tiép sau dé theo thit tu tir loai 2 dén loai 4 4p dung doi véi dat
khong & trung tam do6 thi, trung tdm thuong mai, dich vy, cé muc sinh 1gi va két ciu
ha tang kém thuan loi hon.

3. Trudng hop mot duong pho géom nhiéu doan dudng pho c¢6 kha nang sinh loi
khac nhau, c6 két cau ha tang khac nhau thi tiing doan duong ph6 d6 duoc xé&p vao
loai duong pho tuong ung.

Chuong 111
QUI PINH VE VI TRI CAC LOAI PAT
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Piéu 5. Vi tri dat nong nghiép
1. Can ct xac dinh vi tri dat nong nghiép

Doi v6i dat trong cay hang nam, dat trong cay lau nam, dit nuoi trong thuy
san, dat ring san xuat, dat ring phong ho, dat ring dac dung va dat nong nghiép
khéac, gia dat duogc phan theo vi tri t vi tri 1 dén vi tri 3.

Vi tri ctia thira dat dugc xac dinh can ci vao yéu to sau:
a) Khoang céch tir noi san xuat t6i thi trudng tiéu thu nong san pham.

Thi trudng tiéu thu nong san phdm gém: Chg nong thon, chg do thi, noi thu
mua nong san tap trung.

b) Khoang cach tir thita dit dén dudng giao thong, ga dudng sit, bén bai dudng
thuy tinh theo duong di thuc té.

Puong giao thong bao gém dudng bo c6 do rong dé st dung cac phuong tién
van tai tir xe trau, bo kéo hoac tuwong duong tré 1én;

c¢) Khoang céch tir noi san xuat dén noi cu trd cua cong dong ngudi st dung
dat

Noi cu trd ctia cong dong nguoi si dung diat duoc xdc dinh theo ranh gidi
ngoai cung cua khu dan cu gan nhait.

2. Vi tri dat nong nghiép

bat nong nghiép phan thanh 3 vi tri

a) Vi tri 1: Gom nhiing thira dat duoc xdc dinh trén co s& dam bao c6 tir 1 dén
3 yéu to sau:

- C6 khoang cach dén 1.000 m (theo duong di thuc t€) so vGi noi cu tri cua

- C6 khoang cach dén 600 m (theo duong di thuc té) so véi thi truong tiéu thu
nong san pham (khoang cach dugc xdc dinh dén giita cong cho chinh, noi thu mua
nong san tap trung);

- C6 khoang cach dén 500 m (theo dudng di thuc t&€) dén tim dudng giao thong
dudng bo, bén bai duong thuy, cong ga.

b) Vi tri 2: Gom nhiing thira dat dugc xac dinh trén co s& dam bao ¢6 tir 1 dén
3 yéu to sau:

- C6 khoang cach tur trén 1.000 m dén 2.000 m (theo duong di thuc té) so véi
noi cu trd cta cong dong nguoi st dung dat;
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- C6 khoang cach tur trén 600 m dén 1.000 m (theo duong di thuc t€) so véi thi
trudong tiéu thu nong san phim (khodng ciach dugc xdc dinh dén gitta cng chg
chinh, noi thu mua nong san tap trung);

- C6 khoang céach tur trén 500 m (theo duong di thuc t€) dén tim dudng giao
thong dudng bo, bén bai dudng thuy, cong ga.

¢) Vi tri 3 : GOm nhiing thira dat khong thuoc vi tri 1, vi tri 2.
Piéu 6. Vi tri dat phi nong nghiép tai cac phuong, thi tran.

bat phi nong nghiép gom dat &, dat san xudt kinh doanh phi nong nghiép, dat
phi nong nghiép khong kinh doanh va dat phi nong nghiép khac. Can ct vao khoang
cach gitta thira dat doi véi tuyén duong giao thong cé tén trong bang gia dat, duoc
qui dinh gid dat truc ti€p ma khong x4c dinh gid dat bang mot ty 1€ phan tram nhat
dinh so vé6i nhitng tuyén dudng khdc trong ciing khu vuc (sau day goi tét 12 dudong
giao thong chinh) dé xdc dinh vi tri cha timg thira dat.
phuong va thi trn c6 5 loai vi tri nhu sau:

1. Vitri 1. Ap dung d6i v6i thira dat lién canh dudng phd, ¢6 it nhat mot mat
giap dudng pho.

2. Vi tri 2: Ap dung d6i véi thira dat trong ngd ctua dudng pho, ¢6 chiéu rong
ngd 16n hon 3 mét, cé diéu kién kinh doanh, sinh hoat thuan 1¢i, cach chi giéi hanh
lang duong pho chinh khong qua 50 mét.

3. Vi tri 3: Ap dung d6i vé6i thira dat trong ngd cta dudng pho, c¢6 dicu kién
kinh doanh, sinh hoat kém hon vi trf 2 cu thé:

+ Thira dét trong ngd cta duong pho, cé chiéu rong ngd tir 1,5 m dén 3 m,
cach chi gidi hanh lang dudng phé khong qua 50 m.

+ Thira dat trong ngd ctia dudng phd, ¢6 chiéu rong ngd 16n hon 3 m, cach chi gidi
hanh lang dudong pho tir trén 50 m dén 200 m.

4. Vi tri 4: Ap dung d6i v6i thira dat trong ngd sau, trén doi cao, vi tri xa duong
giao thong, co diéu kién sinh hoat kém hon vi trf 3, di lai khong thuan loi, cu thé;

- Thira dét trong ngd c6 chiéu rong dudi 1,5 m, cich chi giéi hanh lang dudng
pho chinh khong quéd 50 m;

- Thira dét trong ngd c6 chiéu rong tir 1,5 m dén 3 m, cich chi giéi hanh lang
duong pho chinh tir trén 50 m dén 200 m;

- Thira dét trong ngd cua vi tri 2, vi tri 3 quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu
nay, cach chi giéi hanh lang duong pho chinh khong qua 200 m.
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5. Vi tri 5: Ap dung cho nhiing thtra dat thudc céc vi tri con lai, gom dat trong
ngd sau, trén doi cao hodc dudi hium sau cédch biét, di lai khong thuan 1oi, nhitng vi
tri con lai trong ngd ma khong thudc vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4.

Pieu 7. Vitri dat phi nong nghiép tai cac xa

bat phi nong nghiép gom dat , dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép va
dat phi nong nghiép khong kinh doanh. Can ct vao khoang céach gitta thua dat véi
dudng giao thong chinh dé xdc dinh vi tri cha ting thira dat. Dat phi nong nghiép tai
cac xa c¢6 3 vi tri nhu sau:

1. Vi tri 1: Ap dung d6i véi thua dat c6 it nhat mot mat giap véi duong giao
thong c6 tén trong bang gid dat ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

2. Vi tri 2: Ap dung doi véi thira dit & trong ngd cta duong giao thong c6 tén
trong bang gia ban hanh kém theo Quyét dinh nay, ngd c¢6 chiéu rong 16n hon 3 m,
cach chi gidi hanh lang duong giao thong khong qua 50 m;

3. Vitri 3: Ap dung d6i véi cac thira dat khong thuodc vi tri 1 va vi tri 2.

Chuong IV
GIA CAC LOAI DAT

Picu 8. Nguyén tic ap dung gia dat
1. Hé so thira dat &

Truong hop mot thira dat & gidp mat tién ctia dudng giao thong c6 tén trong
bang gid ban hanh kém theo Qui dinh nay ma c6 chiéu sau 16n thi gia dat timg phan
cua thira dat d6 dugc xac dinh theo hé so so v6i gia dat vi tri 1 cua loai dat do, tuong
ting v6i chiéu sau thira dat, ké tir chi gi6i hanh lang dudng giao thong nhu sau:

- 20 m d4u tién hé s6 bang 1;

- Tix trén 20 m dén 40 m ti€p theo hé s6 bang 0,5;

- Tix trén 40 m dén 60 m ti€p theo hé s6 bang 0,3;

- Tix trén 60 m hé s bang 0,2.

2. Hé so thira dat phi nong nghiép khong phai l1a dat &

Truong hop mot thira dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & gidp mat tién

cua duong giao thong trong bang gid ban hanh kém theo Qui dinh nay ma cé chiéu

sau 16n, thi gid dat cua tung phan cta thia dat d6 duoc xac dinh theo hé s6 so véi
5



i Tritired Tik WA G180 BEH
.

Tai ligu duoe Iw tr tai server Cong thang tin va giao dich DiaQconline vh

gid dat vi trf 1 ctia loai dat d6, tuong ing v6i chiéu sau thira dat, ké tir chi gi6i hanh lang
duong giao thong nhu sau:

- 30 m d4u tién hé s6 bang 1;

- Tix trén 30 m dén 60 m ti€p theo hé s6 bang 0,6;

- Tix trén 60 m dén 90 m ti€p theo hé s6 bang 0,5;

- Tix trén 90 m hé s6 biang 0,3.

3. Hé s6 theo chiéu sau trong trudng hop c¢6 nhiéu thira dat lién ké nhau cua
mot chu sir dung dat.

Mot cht st dung dat c6 nhiéu thira dat lién ké nhau, trong d6 ¢6 it nhat mot
thira gidp mat tién cua dudng giao thong trong bang gid ban hanh kém theo Qui
dinh nay ma c6 chiéu sau 16n thi hé s6 cta ting phan cia méi thira dat & xac dinh
theo khoan 1 Diéu nay (khong dp dung d6i véi dién tich dat nong nghiép).

4. Truong hgp mot thua dat cé
(tuyén duong giao thong chinh, duong nhanh, ngd cua duong giao thong chinh hoac
ngo cua duong nhanh), néu canh tiép gidp véi duong di thudc hai doan, hai vi tri ¢6
gid khac nhau thi 1dy dudng vuong goéc véi tim clia dudng di 1am ranh giéi dé phan
chia thira dit d6 1am hai phan va xac dinh dién tich cha ting phan dé€ 4p gid theo
doan hoac vi tri tuong tng.

5. Trudng hop mot thira dat ndi truc ti€p v6i nhiéu tuyén duong giao thong cé
gia dat khac nhau thi xac dinh gia dat theo vi tri ctia thira dat d6 so véi tuyén duong
giao thong gan nhat.

Diém gi6i han cdc loai dudng va gid dat tai nhitng noi dudng giao nhau la
diém giita cia cdc tuyén dudng giao nhau dé chi€u vuong géc véi chi gidi hanh
lang dudng dé x4c dinh gia dat.

6. Cac thira dat nong nghiép khong xdc dinh gid dat theo chi€u sau thira dat,
gid cta toan bo thura dat duoc xac dinh theo Diéu 10 Qui dinh nay.

Diéu 9. Piéu kién xac dinh gia dat

1. Gia dat phi nong nghiép (trir dat khai thac khoang san, cong trinh thuy
dién va cac trudong hop tai khoan 2 diéu nay) theo Qui dinh nay dp dung doi vé6i dat
da c6 mat bang.

2. Trudng hop dét phi nong nghiép chua ¢6 mat bang thi xac dinh gia dat nhu
sau:
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a) Truong hop Nha nudc giao dat méi cho ho gia dinh, ca nhan khong qua
dau gid quyén su dung dat, thi Uy ban nhan dan cap huyén can ci thiét k&€ san tao
duoc cdp c6 thim quyén phé duyét va don gid xay dung co ban do Uy ban nhan dan
tinh qui dinh tai thoi diém thu tién sir dung dit dé x4dc dinh va trir chi phi san, dap
mit bang clia ngudi dugc giao dit méi theo chi phi thuc t€ nhung mitc dugc trir t6i
da 1a 40% gia tri dién tich dit & can phai san tao tinh theo gia dat tai qui dinh nay
doi véi thuira dat tai phuong, thi tran; duoc trur toi da 1a 50% gia tri dién tich dat &
can phai san tao tinh theo gid dat tai qui dinh nay doi véi thira dat tai xa.

b) Truong hop Nha nudc giao dat méi cho ho gia dinh, cd nhan theo hinh
thitc dau gid quyén st dung dét tai cac thira dat chua c6 mat bang, thi Uy ban nhan
dan c4p huyén hoic t6 chiic dugc giao nhiém vu tao 1ap quy dat dau gid can ci vao
du todn thiét k& san dap mat bang duoc co quan Nha nuéc c¢6 thim quyén phé
duyét, can ctt vao don gia xay dung co ban do Uy ban nhan dan tinh qui dinh, can
ctt cac chinh sach béi thuong hd trg khi Nha nudc thu héi dat tai thoi diém tao lap
quy dat dé t6 chic giai phéng mat bang, san, diap mat bang va thuc hién khao sat
gid chuyén nhuong quyén st dung dat thuc t€ trén thi trudng trong diéu kién binh
thudong & khu vuc lién ké (d6i v6i dat da c6 mit bing) tai thoi diém t6 chic dau gia
dé xay dung gid san ddu gid, nhung gia san khong duoc thap hon gid dat tai Qui
dinh nay.

Tong chi phi gidi phong mat bing, san, dip mat bing duoc trlr vao ngudn thu
tién giao ddt qua diu gid quyén s dung dat theo muc chi phi thuc t€ nhung miic
duoc trir tai phuong, thi tran toi da 1a 40% s6 tién st dung dat thu dugc qua dau gia
doi vaéi gia tri dién tich dat & can phai san tao; tai xa muic dugc trir t6i da 1a 50% so
tién st dung dat thu dugc qua dau gid doi véi gia tri dién tich dat & can phai san tao.

Uy ban nhan dan cip huyén hoic t6 chiic dugc giao nhiém vu lam cht dau tu
tao 1ap quy dat phai chiu trach nhiém vé hiéu qua dau tu ctia minh theo qui dinh cua
Phép luat.

¢) Truong hop Nha nudc giao dat méi cho ho gia dinh, cd nhan theo hinh thiic
dau gid quyén st dung dat tai nhitng tuyén duong méi duoc xay dung (gia dat tai
cac tuyén duong d6 chua duoc qui dinh tai Quyét dinh nay) hoac cac tuyén duong
méi duoc dau tu nang cap (gia dat tai cac tuyén duong dé chua duoc diéu chinh) thi
Uy ban nhan dan cap huyén di€u tra, xay dung gid dat, trinh Uy ban nhan dan tinh
quyét dinh gid dat truée khi t6 chic dau gid (gl dén S& Tai nguyén va Moi trudng
dé 14y y kién tham dinh ctia S& Tai chinh trudc khi trinh Uy ban nhan dan tinh. Uy
ban nhan dan tinh xin y kié€n Thuong truc Hoi dong nhan dan trude khi quyét dinh).
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d) Truong hop ho gia dinh, cd nhan duoc xét cong nhan quyén st dung dat
phi nong nghiép hodc chuyén muc dich dit nong nghiép sang lam dit phi nong
nghiép thi thuc hién nhu sau:

d.1. Truong hop da duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dit nong
nghiép ma ngudi st dung dit da tu y chuyén muc dich sang dit phi nong nghiép,
nay phti hop véi quy hoach, ho gia dinh, cd nhan duoc xét cong nhan quyén st dung
dat phi nong nghiép thi khong duoc trix chi phi san tao mat bang;

d.2. D6i véi nhitng thira dat nong nghiép chua c6 mat bang (dat doi cao, dat
hiim sau), nay dugc co quan nha nudc c6 thdm quyén cho phép chuyén muc dich
dat sang lam dat phi nong nghiép thi thuc hién nhu sau:

- Truong hop thira dat thudc cac phuong tai thanh pho Yén Bai, thi xa Nghia
Lo; thita dat tai cdc thi tran, c6 thiét k€ san tao mat bang dugc co quan nha nude cé
thim quyén phé duyét thi duoc trir chi phi san dip mat bang theo thiét k&, nhung chi
duoc trir toi da 1a 40% gia tri dién tich dat & can phai san tao tinh theo gia dat phi
nong nghiép tai Quy dinh nay.

- Trudng hop thita dit thuoc cdc xa ma c6 thiét k€ san tao mat bang dugc cap
thim quyén phé duyét hodac khong c6 thiét k& dugc duyét nhung cé x4c nhan cla
Uy ban nhan dan xa vé khoi luong dao, dap (Uy ban nhan dan x3a phai chiu trach
nhiém vé xdc nhan nay), thi duoc trir chi phi san dap mit bang thuc t€ nhung miic
trir toi dala 50% gia tri dién tich dat & can phai san tao tinh theo gia dat tai qui dinh
nay.

3. Truong hgp Nha nudc giao dat méi cho ho gia dinh, cd nhan theo hinh thiic
dau gia quyén sir dung dat tai cdc thira dat da c6 mat bang, thi Uy ban nhan dan céap
huyén khdo sat gid chuyén nhugng quyén st dung dat thuc t& (d6i voi dat da c6 mat
bang) trén thi trudong & khu vuc lién ké tai thoi diém t6 chic dau gia dé xay dung
gia san dau gia, nhung gia san khong dugc thap hon gia dat tai Qui dinh nay.

4. Khi giao dat cho t6 chic theo hinh thic diu gia quyén sir dung dat, hoic
ddu thau du 4n c6 st dung dait dé tao von dau tu xay dung co s& ha tang, Uy ban
nhan dan tinh quyét dinh gid dat cho timg trudng hop cu thé.

bicu 10. Gia dat nong nghiép

1. Gia dat trong lda nudc, dat ¢ mat nudc nuoi trong thiy san quy dinh tai
Bang 1;

2. Gid dat bang trong cay hang nam khic quy dinh tai Bang 2;
3. Gia dat nuong ray, lia nuong (trir rudng bac thang) quy dinh tai Bang 3;

8



i Tritired Tik WA G180 BEH
.

Tai ligu duoe Iw tr tai server Cong thang tin va giao dich DiaQconline vh

4. Giddattrong cay lau nam quy dinh tai Bang 4;

5. Gia dat trong rimg san xuét quy dinh tai Bang 5;

6. Cac truong hop sau day dugc dp dung gid dit bang 1,25 1an gid dat trong
cay lau nam & vi tri 1.

a) DAt vuon, ao trong cung thira dat ¢6 nha & nhung khong duge xac dinh 1a

dat o;

b) bat nong nghiép trong pham vi dia giéi hanh chinh phudng; trong pham vi
khu dan cu thi trin, khu dan cu nong thon da dugce xac dinh ranh gidi theo quy
hoach dugc co quan nha nudc ¢6 thim quyén xét duyét. Trudng hop khu dan cu thi
tran, khu dan cu nong thon chua ¢6 quy hoach duoc xét duyét thi pham vi khu dan
cu dugc xac dinh theo ranh gidi cua thura dat c6 nha ¢ ngoai cung.

¢) Trudng hop cdc thira dat thuoc diém a, diém b khoan 6 Diéu nay ma c6
gid dat 16n hon hoac bang 1,25 1an gia dat trong cay lau nam vi tri 1 thi 4p dung
theo gia dat cua thira dat d6 (khong tinh hé s6 1,25 1an).

7. Gia cac loai dat : rung phong ho, rung tu nhién san xuat, rung dac dung
dugc tinh bang 80% gia dat trong rimg san xuat.

bicu 11. Gia dat 6 va gia dat phi nong nghiép khac
. Gia dat ¢ tai thanh pho Yén Bai qui dinh tai Bang 6.
. Gia dat ¢ tai thi xa Nghia Lo qui dinh tai Bang 7.

. Gia dat ¢ tai huyén Yén Binh qui dinh tai Bang 8.

. Gia dat ¢ tai huyén Tran Yén qui dinh tai Bang 9.

. Gia dat ¢ tai huyén Van Chan qui dinh tai Bang 10.
. Gia dat ¢ tai huyén Van Yén qui dinh tai Bang 11.

. Gia dat ¢ tai huyén Luc Yén qui dinh tai Bang 12.

. Gia dat ¢ tai huyén Tram Tau qui dinh tai Bang 13.
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. Gia dat ¢ tai huyén Mu Cang Chai qui dinh tai Bang 14.

10. Gié dat phi nong nghiép khéc tai cac phuong, thi tran dugc tinh bang 50%
gia dat ¢ c6 cung vi tri.

Picu 12. Gia cac vi tri dat phi nong nghiép tai do thi

1. Gia dat vitri 1: Ap dung doi véi thira dat 6'lién canh duong phd, c6 it nhat mot mat
giap duong pho.



i Tritired Tik WA G180 BEH
.

Tai ligu duoe Iw tr tai server Cong thang tin va giao dich DiaQconline vh

2. Gia dat vi tri 2: D6i véi cac phuong thuoc thanh pho Yén Bai va thi xa
Nghia Lo, gia dat vi tri 2 qui dinh bang 40% gia dat vi tri 1; d6i cac vdi thi tran, gid
dat vi tri 2 qui dinh bang 30% gi4 dat vi tri 1.

3. Gia dat vi tri 3: Doi v6i cac phuong thudc thanh phd Yén Bai va thi xa
Nghia Lo, gia dat vi tri 3 qui dinh bang 30% gi4 dat vi tri 1; d6i vé6i céc thi tran, gid
dat vi tri 3 qui dinh bang 20% gia dat vi tri 1.

4. Gia dat vi tri 4: Doi v6i cac phuong thudc thanh pho Yén Bai va thi xa
Nghia Lo, gia dat vi tri 4 qui dinh bang 20% gi4 dat vi tri 1; d6i vé6i céc thi tran, gid
dat vi tri 4 qui dinh bang 10% gia dat vi tri 1.

5. Gia dat vi tri 5: D6i véi cac phuong thuoc thanh pho Yén Bai va thi xa
Nghia Lo, gia dat vi tri 5 qui dinh bang 10% gi4 dat vi tri 1; d6i vé6i céc thi tran, gid
dat vi tri 5 qui dinh bang 8% gia dat vi tri 1.

6. Gi4 dat ¢ t6i thiéu tai do thi

Néu gia dat tai cac vi tri tinh theo ty 1€ so véi vi tri 1 qui dinh tai cac khoan 2,
3, 4, 5 Diéu nay hodic thira dat & c6 chiéu sau 16n duoc 4p dung hé s6 dé tinh gid dat
ma gia dat thap hon gia dat t6i thiéu thi gid dat duoc 4p dung bang gia dat toi thiéu.

Qui dinh gid t6i thi€u cu thé nhu sau: Doi véi cdc phuong thuoc thanh pho
Yeén Bdi gid dat toi thiéu 14 120.000 d/m?; cdc phuong thudc thi xa Nghia Lo gid dat
t6i thiéu 12 50.000 d/m*; céc thi tran gid dat toi thiéu 12 40.000 d/m?;

Picu 13. Gia cac vi tri dat phi nong nghiép tai nong thon

1. Gia dat vitri 1: Ap dung doi véi thira dat c6 it nhat mot mat giap véi duong
giao thong c6 tén trong bang gia dat ban hanh kém theo Qui dinh nay.

2. Gia dat vi tri 2: Dai véi cac xa thudc thanh phd Yén Bdi va thi xa Nghia
Lo, gia dat vi tri 2 qui dinh bang 40% gia dat vi tri 1; d6i v6i cdc xa thuoc cac
huyeén, gia dat vi tri 2 qui dinh bang 50% gia dat vi tri 1.

3. Gia dat vi tri 3: D6i véi cac xa thudc thanh pho Yén Bai va thi xa Nghia
Lo, gia dat vi tri 3 qui dinh bang 30% gia dat vi tri 1; doi véi cdc xa thuoc cac
huyén, gid dat vi tri 3 qui dinh bang 30% gia dat vi tri 1.

4. Gi4 dat & toi thiéu tai nong thon

Néu gia dat tai cac vi tri tinh theo ty 1€ so véi vi tri 1 qui dinh tai khoan 2, 3
Diéu nay hoic thira dat c6 chiéu sau 16n duoc 4p dung hé s6 dé tinh gid dat ma gia
dat thap hon gi4 dat t6i thiéu thi dugc dp dung bing gia dat t6i thiéu.

Quy dinh gi4 dat t6i thiéu tai cdc xa 12 35.000 d/m?.
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Piéu 14. Gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép

Gia dat san xuit kinh doanh phi nong nghiép qui dinh theo hé s6 so vGi gid
dat & lién ké c6 cung vi tri duogc xdc dinh nhu sau:

1. Trudng hop dit do Nha nudc giao cho t6 chic, ho gia dinh, ¢4 nhan, gia dat
bang 0,7 1an gia dat & ¢6 cung vi tri.

Neéu gia dat tai cac vi tri tinh theo ty 1€ so véi vi tri 1 hoac thira dat c6 chiéu
sau 16n duoc 4p dung hé s6 dé tinh gid dat ma gia dat thap hon gid dat toi thi€u thi
duoc 4p dung bing gia dat t6i thiéu.

Gia t6i thiéu duoc quy dinh nhu sau: Tai cic phudng clia thanh phé Yén Bai gid
dat t6i thiéu 1a 84.000 dong/m?; tai cac phuong clia thi xa Nghia Lo gid dat t6i thiéu 1a
35.000 déng/m’; tai cdc thi tran gia dat toi thiéu 1a 28.000 dong/m’; tai cic xa gid dat
t6i thiéu 1a 24.500 dong/m”.

2. Truong hop dat do ho gia dinh, cd nhan dang st dung 6n dinh (khong phai
dat do Nha nudc giao); dat t6 chic dang st dung c6 ngudn goc tir dat & hoidc c6
nguon goc tir dat san xudt kinh doanh phi nong nghiép cua ho gia dinh, cd nhan ma
khong do Nha nudc giao, thi gid dat bang 100 % gid dat 6 c6 cung vi tri.

3. Doi véi dat dé thuc hién cdc du 4n dau tu tai cdc khu thwong mai, dich vu,
khu cong nghiép, tai cdc ddu m&i giao thong chinh thi Uy ban nhan dan tinh can cit
vao ting du 4n cu thé va diéu kién thuc t€ tai thoi diém thu héi dat d€ quy dinh gid
dat cho phu hop.

bieu 15. Gia dat phi nong nghiép khong kinh doanh khong phai la dat ¢

bat sit dung vao cac muc dich nhu: Pat quoc phong, an ninh; dat xay dung
tru s& co quan, cong trinh su nghiép; dat co s& ton gido, dat sit dung vao muc dich
tin nguong; dat nghia trang, nghia dia; dat do cong dong dan cu st dung; dat phi
nong nghiép khong kinh doanh khéc, gid dit bang 100% gia dat & c6 cing vi tri.

Truong hop thira dat c¢6 chiéu sau 16n thi 4p dung hé s6 vGi mic gid khong
thdp hon gid dat ¢ toi thiéu.

Pieu 16. Gia dat chua sir dung

1. D6i v6i céc loai dét chua xdc dinh muc dich st dung bao goém dat bing
chua st dung, dat doi nii chua st dung, nidi d4 khong cé rung cay, khi can phai cé
gid dat dé tinh tién boi thudng doi véi ngudi ¢6 hanh vi vi pham phdp luat doi véi
loai dat nay, gia dat dugc xéc dinh bang 80% gia cua loai dat lién ké, c6 cung vi tri
da duoc xac dinh muc dich st dung.
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2. Dat chua slr dung khi dugc cap c6 thadm quyén cho phép dua vao st dung
vao muc dich nao thi gid dit duoc tinh bang 100% gia cua loai dat dé.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

biéu 17. Xur 1y ton tai

1. Céc truong hop da hoan chinh ho so ké khai, nop cac khoan thu lién quan
dén dat theo qui dinh hién hanh ma co quan Thué€ da c¢6 thong bdo nop tién trudc
ngay 01/01/2010 thi xdc dinh gid dat theo qui dinh tai thoi diém c6é thong bdo nop
tién.

2. Gi4 dat dé tinh boi thudong 1a gid dat theo muc dich st dung bi thu héi, do uy
ban nhan dan tinh ban hanh c6 hiéu luc tai thoi diém Quyét dinh thu héi dat.
Truong hop boi thuong cham thi gid dat thuc hién theo khoan 2 di€u 9 Nghi dinh s6
197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cta Chinh Pht vé boi thuong, hd tro va tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat.

Diéu 18. Piéu chinh gia dat

1. Khi gi4 chuyén nhugng quyén str dung cdc loai dat trén thi trudng trong diéu
kién binh thuong tai nhiing dia ban nhat dinh cé bién dong so véi gia dat tai Quy
dinh ndy do diéu chinh quy hoach, k& hoach sir dung dat, thay déi muc dich sir dung
dat, loai do thi, loai dudng phd va vi tri dat thi Uy ban nhan dan c4p huyén t6 chic
diéu tra khao st gid dat thuc t€ va 1ap van ban gii dén S& Tai nguyén va Moi
trudng dé 1ay y kién thim dinh cta S& Tai chinh trudc khi trinh Uy ban nhan dan
tinh. Trén co s& phuong 4n trinh ctia S& Tai nguyén va Moi trudng, Uy ban nhan
dan tinh xem xét, xin y kién thuong truc HO0i dong nhan dan tinh trudc khi ban
hanh quyét dinh diéu chinh gid dat va bdo cdo Hoi dong nhan dan tinh tai ky hop
gan nhat.

2. Khi Nha nudc giao dat ¢6 thu tién st dung dit khong thong qua hinh thic
dau gid quyén st dung dat hoac dau thiau du 4n c6 st dung dat, cho thué dat, phé
duyét phuong an boi thudng, ho trg, tii dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va truong
hop doanh nghiép nha nudc tién hanh cé phan héa lua chon hinh thic giao dit ma
gid dat do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh tai thoi diém giao dat, cho thué dat,
thoi diém quyét dinh thu hoi dat, thoi diém tinh gid dat vao gid tri doanh nghiép cd
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phan hoa chua sdt v6i gia chuyén nhugng quyén st dung dat thuc t€ trén thi trudng
trong diéu kién binh thudng thi Gy ban nhan dan cap huyén can ci vao gia chuyén
nhuogng quyén sir dung dat thuc t€ trén thi trudng dé x4c dinh lai gia dat cu thé trinh
Uy ban nhan dan tinh quyét dinh thong qua S6 Tai chinh tham dinh.

Pieu 19. Trach nhiém thi hanh

1. S& Tai nguyén va Moi truong chu tri, phoi hop v6i S Tai chinh, s& Xay
dung va cdc nganh lién quan huéng dan, kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay va c6
trach nhiém téng hop cdc kién nghi cua Uy ban nhan dan cdc huyén, thi x3, thanh
phd dé nghi diéu chinh gia dat trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

2. Chu tich Uy ban nhan déan cdc huyén, thanh phd, thi xa c¢6 trach nhiém t6
chuc thuc hién ding gia dat tai Quy dinh nay. Truong hop gid dat c6 bién dong
hodc trong qua trinh thuc hién ¢6 vudng mac thi bdo cdo vé Uy ban nhan dan tinh
dé xem xét, diéu chinh cho phi hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
CHU TICH

(baky)

Hoang Thuong Lugng
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