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Can ctr Ludt T4 chirc Chinh pht ngdy 25 théng 12 nim 2001;
Cén cir B6 Luét Dan sy ngay 14 thang 6 ndm 2005;

Céan cur Luat Xay dung ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Can ctr Luat Diu thdu ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cin cr Luét sira ddi, bd sung mot s6 didu cua cac Luat lién quan dén dau
tu xay dung co ban ngay 19 thang 6 nam 2009;

Xét d& nghi caa Bo truong Bo Xay dung,

NGHI DINH:

3 Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twgng ap dung

1. Nghi dinh nay quy dinh vé& hop ddng trong hoat dong xay dung (sau
day viét tit 1a hop ddng xdy dung) thudc céc du 4n déu tu xay dyung cé sir
dung 30% vén nha nudc tré 1én.

2. Nghij dinh nay 4p dung dbi véi cac td chirc, ca nhan lién quan dén hop
ddng xay dung thudc cac du an sir dung 30% vén nha nudc tré 1én trén lanh
thé Viét Nam. Khuyén khich céc t6 chirc, c4 nhan lién quan dén hop ddng xay
dung thudc céc du 4n str dung it hon 30% vén nha nude ap dung céc quy dinh
tai Nghi dinh nay.

3. Pbi véi hop ddng xay dung thude cc dur an sir dung ngudn vén hd trg
phat trién chirh thirc (goi tit 13 ODA), néu didu udc qudc t& ma Viét Nam 13
thanh vién cé nhimg quy dinh khac véi cac quy dinh tai Nghi dinh nay thi
thue hién theo cac quy dinh ctia Pidu udc qudc té do.



Piéu 2. Giai thich tir ngi
Trong Nghi dinh nay c4c tir ngit duéi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Hop ddng xay dung 14 hop ddng dan su dugc thoa thusn bing vin ban
giita bén giao thdu va bén nhén thiu vé viéc x4c 14p, thay di hodc chdm dut
quyén, nghia vu, trach nhiém cta cic bén dé thuc hién mot, mot sb hay toan
bd cong viéc trong hoat dong xay dung.

2. Bén giao thau 13 cha ddu tu hogic téng thiu hodc nha thau chinh.

3. Bén nhén thau I4 téng thiu hodc nha thiu chinh khi bén giao thiu la
chit dau tu; 1a nha thdu phu khi bén giao thau 1a téng thiu hodc nha thiu
chinh. Bén nhan thau c¢6 thé 12 lién danh c4c nha thau.

4. Piéu kién chung ctia hop ddng xay dung 14 tai liéu kém theo hop déng
quy dinh quyén, nghia vu co ban va mbi quan hé cia cdc bén tham gia hop
ddng xay dung.

5. Piéu kién riéng ctia hop dong x4y dung 13 tai liéu kém theo hop ddng
dé& cu thé ho4, bd sung mét s quy dinh cia diéu kién chung 4p dung cho hop
ddng xay dung.

6. Phu luc ctia hop ddng xay dung la tai liéu kém theo hop ddng xay
dung dé quy dinh chi tiét, lam rd, stra ddi, bd sung mot s6 didu khoan cta hop
ddng xay dung.

7. Ngay lam viéc trong Nghj dinh ndy dugc hiéu la cac ngay theo duong
lich, trir ngdy chil nhét, ngay nghi 1§, tét theo quy dinh ciia phép luit.

8. Tiéu chuin dy 4n 13 céc quy dinh vé& k¥ thuat, dinh mirc kinh té - k§
thudt, trinh tu thuc hién céc cong viéc, cac chi ti€u, cac chi ) k¥ thuat va cac chi
sd vé didu kién tu nhién duoc chu dau tu hodc tu van cta chi dhu tur bién soan
dé &p dung cho du 4n du tur xay dung cong trinh cu thé. Tiéu chuén dy 4n phai
phit hop véi quy chudn, tiéu chudn do Nha nuéc ban hanh hosc chép thuén.

9. Thiét k& FEED la thiét ké duoc trién khai & giai doan sau khi du 4n
dAu tu x4y dung cong trinh dugc phé duyét dé 1am co s trién khai thiét ké chi tiét
dbi véi cac cong trinh do tu vn nude ngoai thuc hién theo thong 18 quéc té.

10. Hop dong thau chinh 13 hop d6ng xdy dung duoc ky két gitra chu
dAu tu v6i nha thdu chinh hodc tdng thiu.

A 11. Hop ddng thdu phu 13 hop ddng xay dung dugc ky két giira nha thiu
chinh hodc téng thiu véi nha thau phu.



12. Cac loai hgp ddng tron 861, hop ddng theo don gia cd dinh, hop dong
theo don gi4 diéu chinh, hop dbng theo thoi gian, hgp ddng theo ty 18 phan
trdm (%) trong Nghi dinh nay dugc hiéu twong ung 12 cac hinh thirc hop dong
tron goi, hinh thuc hop dong theo don gia (don gia trong hop dong hodc don
gi4 diéu chinh), hinh thirc hop dong theo thoi gian, hinh thirc hop dong theo ty
1€ phan trdm (%) quy dinh tai Nghi dinh sb 85/2009/ND-CP ngay 15 thang 10
nim 2009 cta Chinh phti huéng dn thi hanh Luat DAu thdu va lya chon nha
théu x4y dung theo Luat Xay dung.

Piéu 3. Cic loai hgp ddng xay dung
1. Theo tinh chét cong viéc hop ddng xay dung c6 céc loai sau:

a) Hop ddng tu van xay dung (goi tt 13 hop ddng tu van) 14 hop ddng dé
thuc hién mét, mét s§ hay toan b cong viée tu van trong hoat dng x4y dung.

b) Hop ddng thi cong xay dung cong trinh (viét tit 13 hop ddng thi cong
xdy dung) 14 hop dong dé thuc hién viéc thi cong xdy dyng cong trinh, hang
muc cong trinh hodc phin viéc xay dung theo thiét ké xay dyng cong trinh;
hop dong tbng thau thi cong x8y dung cong trinh 1a hop dbng thi cong xay
dung dé thuc hién tit ca céc cong trinh cia mét dy an dau tu.

c) Hop dong cung cép thiét bj céng nghé (v1et t4t 13 hop ddng cung cép
thiét bi) 1a hop dong thyc hién viéc cung cap thlet bi dé lip dit vao cong trinh
xay dung theo thiét ké cong ngh¢; hop dong téng thau cung cip thiét bj cong
ngh¢ 12 hop ddng cung cép thiét bj cho tht ca céc cong trinh cia mét dy 4n
dau tu.

d) Hop ddng thiét ké va thi cong xay dung cong trinh (viét tit 1a EC) 1a
hop déng dé thuc hién viée thiét ké va thi cong xay dung cong trinh, hang
muc c6ng trinh; hop dong tbng thiu thiét ke va thi cong xay dung cong trinh
1a hop dong thiét ké va thi cong x4y dung tat ca cic cong trinh clia mdt du 4n
dau tur.

d) Hop ddng thiét ké va cung cép thibt bi cong nghé (Vlet tit 1a EP) la
hop déng dé thuc hién vige thiét ké va cung cap thlet bi de lap dit vao cong
trinh x8y dung theo thiét ké cong nghé; hop ddng tong thau thiét ké va cung
cap thiét bi cong nghé 13 hop ddng thiét ké va cung cép thiét bj cong nghé cho
tht ca cac céng trinh ctia mot du 4n déu tur.

e) Hop dong cung cap thiét bi cong nghe va thi cong x4y dyng cong
trinh (v1et tit 13 PC) 1a hop dong dé thyc hién viéc cung cép thiét bi cdng nghé
va thi cong xdy dung cong trinh, hang myc cong trinh; hop déng tong thiu
cung cap thiét bi céng nghé va thi cong xay dyng cdng trinh 13 hop dong cung
cAp thiét bj céng nghé va thi cong xay dung tit ca cac cong trinh clia mot du
an dau tu.



g) Hop dong thiét ké - cung cép thiét bj cong nghé va thi céng xay dung
cong trinh (viét tit 1a EPC) 1a hop dong d& thyc hién céc cbng viéc tir thiét ké,
cung cAp thiét bj cong nghé dén thi cong xdy dung cong trinh, hang muc cong
trinh; hop ddng téng thdu EPC 14 hop dong thiét ké - cung cép thiét bi céng
nghé va thi céng x4y dung tit ca cac cong trinh cia mét dy an dau tu.

h) Hop ddng téng thau chia khod trao tay la hop dong xay dung dé thyuc
hién toan bd cac cong viée lap du an, thiét ké, cung cép thiét bi cong nghé va
thi cong xay dung cdng trinh ctia mdt du an dau tu xay dung cong trinh.

2. Theo gia hop ddng, hop ddng xdy dung cé cac loai sau:
a) Hop ddng tron g01;

b) Hop ddng theo don gi cb dinh;

c) Hop ddng theo don gia diéu chinh;

d) Hop ddng theo thoi gian;

d) Hop ddng theo ty 18 phén trim (%).

Picu 4. Nguyén tic ky két hep ddng xiy dung

1. Hop ddng xay dung duogc ky két theo nguyén tic tu nguyén, binh
ding, thién chi, hop tac, khong trai phap luat va dao dirc x4 hdi.

2. Hop dong xdy dung duoc ky két sau khi bén giao thadu hoan thanh
viéc lwa chon nha thdu theo quy dinh va cdc bén tham gia da két thuc qua
trinh dam phan hop dong.

3. Gia ky két hop dbng khéng vuot gid tring thau (d6i véi truong hop
d4u thau), khong vuot dy toan goi thdu duoc duyét (d6i véi truong hop chi
dinh thau); trudng hop bd sung khéi luong cong vide hodc sb luong thiét b
nim ngoai khéi Iugng hd so mdi thiu (hé so yéu cu) din dén gia ky két hop
ddng vuot gid triing thiu (gid dé xuit) nhung khong lam thay dbi muc tiéu
du tu hodc khéng vuot téng muc dau tu duoc phé duyét thi cha déu tu duoc
quyén quyét dinh; néu lam thay d8i muc tiéu dau tu hodc vuot téng mic diu
tu da dugc phé duyét thi phai bdo cdo Ngudi c6 thdm quyén quyét dinh dau tu
quyét dinh.

4. Dbi vé6i hop dong dé thuc hién céc cong vide, gbi thau don gian, quy
md nho thi tat ca cac ndi dung lién quan dén hop ddng c6 thé ghi ngay trong
vin ban hop déng. Déi véi hop ddng dé thuc hién cdc cong viée, goi thau
phtrc tap, quy md 1én thi cic ndi dung ctia hop déng cé thé duoc lap thanh
diéu kién chung, diéu kién riéng ctia hop dong.



5. Truong hop trong mot dy 4n, chil du tr ky hop ddng véi nhidu nha
thiu dé thuc hién cac goi thau 'khac nhau thi n6i dung cua cac hop dong nay
phai théng nht, dong bd vé tién do, chét lugng trong qua trinh thyc hién néi
dung cta timg hop ddng, bao dam hiéu quéa dau tu chung cta dy 4n.

6. Truong hop bén nhan thau 13 lién danh cic nha thiu thi cac thanh vién
trong li€n danh phai c6 thoa thuén lién danh, trong hop ddng phai c6 chir ky
clia tit ca cac thanh vién tham gia lién danh.

7. Bén giao thau, bén nhan thiu phai cir ngudi dai dién dé dam phan, ky
két hop dong xay dung. Ngudi dai dién cua cac bén phai dugc toan quyen
quyét dinh va chiu trach nhiém v& cac quyét dinh ctia minh.

Diéu 5. Nguyén tic thuc hién hop dong xdy dyng

1. Cac bén tham gia horp ddng xay dung phai thyc hién dung ndi dung
trong hop dong vé pham vi cong viéc, yéu cau chat luong, sé luong, ching
loai, thoi han, phuong thirc va céc thoa thuin khac trong hop dong.

2. Thyc hién hop dong xay dung trung thuc, theo tinh thin hop tac, bao
dam tin cdy lan nhau va ding phép luit.

3. Khéng duoc xam pham dén lgi ich cta nha nudc, loi ich cong cong,
quyén va loi ich hgp phép ctiia ngudi khéc.

Diéu 6. Hiéu lyc va tinh phap Iy ciia hop dong xay dung
1. Hop ddng xay dung c6 hiéu lyc khi dép tmg da cac didu kién sau:
a) Nguoi tham gia ky két c6 ddy da ning luc hanh vi dan su;

b) Bap tmg cac nguyén tac ky két hop ddng quy dinh tai cac khoan 1, 2,
3, 6 va 7 Di€u 4 Nghi dinh nay;

¢) Hinh thirc hop ddng bing vin ban va duoc ky két boi nguoi dai dién
dung thdm quyen theo phap lugt ctia cac bén tham gia hop ddng. Truong hop
mdt bén tham gia hop dong 13 t& chirc thi bén d6 phai ky tén va déng du;

d) Bén nhan thiu phai c6 da didu kién ning lyc hoat déng, nang luc
hanh nghé theo quy dinh cia phép luat.

2. Thoi dlem c6 hiéu lyc cua hop dong xay dung 13 thoi didm ky két hop
déng (dong diu néu c6) va bén glao thiu d3 nhén duogc bao dam thyc hién
hop ddng ciia bén nhén thau (dm v6i hop ddng ¢6 quy dinh vé bao dam thyc
hién hop ddng) hodc thoi diém khac do cac bén thoa thuan trong hgp dong
xay dung.



3. Tinh phép ly cta hop ddng x4y dung:
a) Hop déng xay dung c6 hiéu luc 1a co s& phép ly ma bén giao thau,
bén nhan thau v céc bén lién quan ¢ nghia vu thuc hién;

b) Hop dong x4y dung c6 hiéu lyc 1a co s& dé giai quyét tranh chép giita
céc bén. Céc tranh chdp phat sinh ngoai hop ddng xiy dung s& dugc giai
quyét trén co s& cac quy dinh cia phép luft c6 lién quan;

¢) Cac co quan quan ly nha nuéc, co quan kiém soat, cip phat, cho vay
vbn, thanh tra, kiém tra, kiém toén va céc co quan khac c6 lién quan phai cin
ctr vao ndi dung hop dbng xiy dung c6 hiéu luc dé thyuc hién chirc ning,
nhiém vu ctia minh theo quy dinh, khéng dugc xam pham dén quyén va loi
ich hop phap ciia cac bén tham gia hop dong.

Piéu 7. Quan Iy thue hién hgp dong xiy dung

1. Trong pham vi quyén va nghia vu ctia minh, cic bén cén 1ap ké hoach
va bién phap td chirc thyuc hién phi hop véi ndi dung ciia hop dbng d3 ky két
nhim dat dugc cac thoa thuén trong hop dong.

2. Tuy timg loai hop dong x4y dung, ndi dung quéan 1y thuc hién hop
dbng c6 thé bao gdm:

a) Quan ly tién do thuc hién hop déng;

b) Quan ly vé chat luong;

c) Quan ly khéi luong va gid hop ddng;

d) Quan 1y vé an toan lao dong, bao vé mdi trudng va phong chdng chay nd;

d) Quan 1y didu chinh hop dong va cac ndi dung khac ctia hop dong.

Chuong I1
NHUNG QUY PINH CU THE

Muc 1
CAC THONG TIN VE HQP PONG XAY DUNG
Piéu 8. Théng tin vé hop ddng xay dung
Théng tin v& hop dong x4y dung phai duoc ghi trong hop dong, bao gom:

1. Loai hop ddng, s6 hop ddng, tén géi thau, tén du 4n, dia diém xay
dung va cin cr ky két hop ddng.



2. Tén giao dich cta cac bén tham gia ky ket horp déng, dai dién cla cac
bén, dia chi dang ky kinh doanh hay dia chi dé giao dich, ma s thué, gidy
ding ky kinh doanh, sb tai khoan, dién thoai, fax, e-mail, thoi gian va dia
diém ky két hop déng, cac thong tin lién quan khic.

3. Trudng hop bén nhan thiu 1a lién danh cdc nha thau thi phai ghi day
du thoéng tin cua céc thanh vién trong lién danh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay, trong d6 phai néu thanh vién dimg dau lién danh.

Pidu 9. Cin cir ky két hop dong xdy dung

1. Céc can cu ky két hop dong xdy dyng bao gbm cac yéu ciu vé _cong
viée can thuc hién dugc céc bén thong nhét, két qua lra chon nha thau, két qua
thuong thao, hoan thién hop déng va cac quy dinh clia phap luit c6 lién quan.

2. Bbi véi hop dong EPC ngoai cac cén cir néu ¢ khoan 1 Piéu nay thi
can cir ky két hop ddng con bao gom dy an dau tu xdy dyng cong trinh dugc
duyét va thiét ké FEED (trudng hop thiét ké do turr vAn nudce ngoai thyc hién).

Piéu 10. Ho so hop dong xay dung

1. Hb so hop dong xdy dung bao gbm vin ban hop ddng va céc tai lidu
kem theo hgp dong.

2. Hop dong bao gdm nhimg noi dung chti yéu sau: n6i dung va khéi
lugng cong viéc phai thyc hién; yéu cau vé chét lugng va cac ydu ciu ky
thuat; thoi gian va tién d6 thuc hién; diéu kién nghlem thu, ban giao; gia hop
ddng, tam tng, thanh toén, quyét toéri hop ddng va phuong thirc thanh toan;
thoi han bao hanh (dbi véi cac hop ddng xay dung cb cong viéc phai bao
hanh); quyen va nghla vy cua cac bén; trach nhiém do vi pham hop dong;
ngdn ngit st dung; cac thoa thuan khac tuy theo timg loai hop dong.

3. Cac tai liéu kém theo hop dong 12 by phén khong tach roi cia hop
ddng xay dung. Tuy theo quy md, tinh chit, pham vi cong viéc va loal hop ddng
xay dung cy thé céc tai liéu kém theo hop ddng xay dung c6 thé bao gom:

a) Théng béo triing thiu hoiic vin ban chi dinh thiu hodic vin ban chip thuén;
b) Diéu kién riéng, cac didu khoan tham chiéu;

c) Piéu kién chung;

d) H6 so méi thdu hodic hd so yéu ciu caa bén giao thiu;

d) Céc ban v& thiét ké va céc chi dén ky thuat;

e) Ho so du thau hodc hd so dé xuét ctia bén nhéan thiu;

g) Bién ban dam phén hgp ddng, cac stra d6i, bd sung bing van ban;



h) Céc phu luc cta hop déng;
1) Cac tai liéu khac c¢6 lién quan.

2. Cac bén tham gia hop dong thoa thuén vé thir tyr vu tién khi ap dung
cac tai liéu kém theo hop ddng dé xir Iy méau thudn (néu co).

Biéu 11. Luit va ngdn ngit sir dung trong hop dong xiy dung

1. Hop ddng xdy dung chiu su diéu chinh cia hé théng phép luat cia
nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam.

2. Ngbn ngit sir dung cho hop dong x4y dung la tiéng Viét, trr truong
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Trudng hop hop dong x8y dyng c6 sy tham gia cua ph1a nudc ngoai
thi ngén ngir st dung la tiéng Viét va tiéng Anh. Khi hop dong xdy dung
duoc ky két biang hai ngon ngit thi cac bén phai thda thuén v€ ngdén ngit su
dung trong qua trinh giao dich hop dbng va thtr tu vu tién sir dung ngdn ngit
dé giai quyét tranh chip hop déng xay dung (néu co).

Muc 2
. NOIDUNG VA KHOI LUQNG CONG VIEC, )
YEU CAU CHAT LUQNG VA TIEN PQ THUC HIEN

Diéu 12. Nbi dung va khdi lwgng cong viée ciia hop ddng xiy dung

1. N6i dung va khéi luong cong viéc ciia hgp dong x4y dung 13 nhimg
ndi dung, khéi lugng cong viéc ma bén giao thiu ky két v6i bén nhan thau va
phai dugc cic bén thoa thudn rd trong hop ddng. No6i dung va khéi lugng
cdng viée duogc x4c dinh cin ¢t vao hd so moi thiu hodc hd so yéu cau, hd so
du thau hodc hd so @& xuét, cic bién ban dam phén va cac vin ban phap 1y c6
lién quan. Tty timg loai hop dong xiy dung cu thé, ndi dung céng viée thurc
hién dugc xac dinh nhu sau:

a) Dbi véi hop ddng tu vén xdy dung: la viéc 18p quy hoach; lép du an
du tu xay dung cong trinh; thiét ké; khao sat; giam sat thi cong xdy dung;
tham tra thiét ké, dy toan va céc cbng viéc tu véan khac;

b) Péi véi hop ddng thi cong xdy dung: 1a viéc cung chp vat lidu xay
dung, nhan lyc, may va thiét bi thi cdng va thi cong x4y dung cong trinh;

c) béi Vi hop ddng cung cép thiét bi cong nghé: 13 viéc cung cép thifzt
bi; hudéng dan lap dat, sir dung, védn hanh tht, van hanh, dao tao va chuyén
giao cong nghé (néu co);



d) Péi véi hop ddng EPC: 1a viéc thiét ké, cung cip vit tu, thiét bj va thi
cdng xdy dung cong trinh;

k) Péi voi hop dbng chia khoa trao tay: ndi dung chu yéu 1a viéc 1ap du
4n dau tu; thiét ké; cung cAp thiét bi va thi cong xay dung cong trinh; dao tao,
huong dAn van hanh, bao dudng, stra chita; chuyén giao cong nghé; van hanh thir.

2. Viée diéu chinh khdi lugng cong viée cia hop dbng dugc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 35 Nghi dinh nay.

Piéu 13. Yéu ciu vé chit lwgng sin phim va nghiém thu, ban giao
san phim hgp ddong xay dung

1. Yéu cu vé chét lugng san phdm ctia hop ddng xay dung:

a) Chit lugng san phdm cua hop ddng xay dung phai tuan thi va dap
Umg cac yéu cau vé chét luong theo quy dinh cia phap luat. Quy chuén, tiéu
chudn (Quéc té, Viét Nam, Nganh), tidu chuin dy 4n ap dung cho san phim
cac cong viéc phai duge cic bén thoa thusn trong hop dong;

b) Déi véi thiét bi, ‘hang hoa nhap khau ngoai quy dinh tai diém a khoan
ndy con phai quy dinh vé ngudn gbc, xuit x1.

2. Nghiém thu, ban giao san phdm céc cbéng viéc hoan thanh:

a) Céac thoa thuin vé quy trinh nghiém thu, ban giao ctia cac bén tham
gia hop ddng phai tuan thi ding céc quy dinh cla phéap luit vé quan Iy chat
lugng cong trinh xay dung;

b) Céc cbng viéc cin nghiém thu, ban giao; cin clr nghiém thu, ban giao;
quy trinh, thoi diém nghiém thu, ban giao san phim cac céng viéc hoan thanh;
thanh phén nhan su tham gia nghiém thu, ban giao; biéu mAu nghiém thu, ban
giao; cac quy dinh vé& ngudi ky, cic bién ban, tai liéu nghiém thu, ban giao
phai duoc céc bén thoa thuin trong hop dong;

¢) Cac bén chi dugc nghiém thu, ban giao cac san phim dap vmg yéu cau
vé chét lugng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

d) Dm v6i nhitng cong viéc theo yéu ciu phéi dugc nghiém thu trude
khi chuyen qua cac cong vigc khac, bén nhén thau phai théng bao trudc cho
bén giao thdu dé nghiém thu;

d) Pbi v6i cac san phdm sai s6t (chua bao dam yéu ciu ciia hgp ddng)
thi phai dugc sira chira, truong hop khong stra chita dugce thi phai loai bd. Bén
ndo gy ra sai sot thi bén dé phai chiu toan bd chi ph1 lién quan dén sira chira,
kiém dinh lai va céc chi phi khac lién quan dén viéc khic phuc sai sét, ciing
nhu tién d6 thuc hlen hop dong
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Pié¢u 14. Thoi gian va tién dd thwe hién hop ddng xiy dung

1. Thoi gian thyc hién hop ddng duoc tinh tir ngay hop ddng ¢6 hiéu luc
cho dén khi c4c bén hoan thanh cic nghia vu theo hop ddng va phai phti hop
vai tién do thuc hién cta du 4n.

2. Bén nhén thiu c6 trach nhiém 13p tién @6 chi tiét thyuc hién hop dong
trinh bén giao thau chap thuan dé lam can cr thuc hién.

3. Tién d6 thuc hién hop ddng phai thé hién céc mdc hoan thanh, ban
giao cac cong viéc, san pham chu yéu.

4. Dbi véi hop ddng thi cong xdy dung cé quy mé 16n, thoi gian thuc
hién dai, thi tién d6 thi cong duoc 1ap cho timg giai doan.

5. Dbi voi hop ddng cung cép thiét bi, tién do cung cip thiét bj phai thé
hién cdc moc ban giao thiét bi, trong d6 c6 quy dinh vé so lugng, ching loai
thiet bi cho timg dot ban giao.

6. B6i v6i hop ddng EPC, hgp dbng chia kho trao tay, ngoai tién d9 thi
cong cho timg giai doan con phai 14p ti€én d§ cho tung loai cong viéc (lap du
an, thiét ké, cung cAp thiét bi va thi céng xay dung).

7. Khuyén khich viéc diy nhanh tién d6 hop ddng trén co s& bao dam
chit Iwong san phim cua hop ddng. Trudng hop ddy nhanh tién d6 dem lai
hiéu qua cao hon cho du an thi bén nhin thiu dugc xét thudng theo thoa
thuén trong hop déng.

8. Viéc diéu chinh tién d6 cta hgp déng dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 38 Nghi dinh nay.

Muc3
GIA HQP PONG, TAM UNG, THANH TOAN, QUYET TOAN
VA THANH LY HQP PONG XAY DUNG

Piéu 15. Gia hgp dong xiy dung

1. Gié hgp ddng x4y dung 14 khoan kinh phi bén giao thiu cam két tra
cho bén nhan thau dé thyuc hién cong viéc theo yéu ciu vé khéi lugng, chét
luong, tién do, diéu kién thanh toan va cac yéu cu khac theo théa thuén trong
hop ddng x4y dung.

2. Gi4 hop dong phai ghi r3 ndi dung cac khoan chi phi, cic loai thué,
phi (néu c6); gia hop ddng xay dung dugc diéu chinh phai phu hqg véi loai
hop ddng, gia hop dbng va phai dugc cac bén thoa thuin trong hop dong.
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3. Gié hop dong c6 céc loai sau:

a) Gia hop ddng tron géi 1a gia hop ddng khong thay dbi trong sudt qua
trinh thyc hién hop ddng dbi véi khdi lwong céc cong viée thudc pham vi hgp
dong da ky két, trir truomg hop c6 bd sung khdi luong theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35 Nghi dinh nay;

b) Gia hop ddng theo don gia cb dinh dugc xé4c dinh trén co s& don gia
c6 dinh cho cic cong viéc nhan véi khébi lugng cong viée tuong tng. Pon gia
co dinh 14 don gid khong thay d6i trong suot thoi gian thyuc hién hgp dong;

¢) Gia hop ddng theo don gia diéu chinh dugc x4c dinh trén co s& don
gia cho cac cong viée d3 didu chinh do truot gia theo cac théa thusn trong hop
dong nhan véi khéi lugng cong viée tuong vmg. Diéu chinh gia do truot gia
thyc hién theo phuong phép quy dinh tai khoan 3, 4 Diéu 36 Nghi dinh nay;

d) Gi4 hop déng theo thdi gian dugc xac dinh trén co sé mic thi lao cho
chuyén gia, cac khoan chi phi ngoai mirc thu lao cho chuyén gia va thoi gian
lam viéc (khoi lugng) tinh theo thang, tuan, ngay, gio.

- Muc thu lao cho chuyén gia 1a chi phi cho chuyén gia, dugc xac dinh
trén co s& muc luong cho chuyén gia va céc chi phi lién quan do cac bén thoa
thuan trong hop ddng nhén véi thdi gian 1am viée thyc té (theo thang, tudn,
ngay, gio).

- Céc khoan chi phi ngoai mirc thii lao cho chuyén gia bao gdm: chi phi
di lai, khao sat, thué van phong lam viéc va chi phi hop ly khac.

&) Gia hop ddng theo ty 18 (%) dugc tinh theo ty 1& (%) gia tri clia cong
trinh hoac gia tri khéi lugng cong viéc. Khi bén nhén thiu hoan thanh tit ca
céc nghia vy theo hop ddng, bén giao thiu thanh todn cho bén nhén thiu sb
tién bang ty 1& (%) dugc xéac dinh trong hop ddng nhan véi gi tri cong trinh
hoic gia trj khéi lugng cong viéc.

4. Trong mdt hop ddng xay dung cé nhiéu cong viéc twong tmg véi cac
loai gia hgp dong, thi hgp dong c6 thé ap dung két hop céc loai gid hop dong
nhu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Gia hop ddng dugc x4c dinh nhu sau:

a) Trudong hop d4u thu thi cin cir vao gia tring thau va két qua thuong
thdo hop dong gitra cac bén;

b) Truong hop chi dinh thiu thi cin ctr vao du toan, gia géi thdu dugc
duyét, gia dé xuat va két qua thuong thao hgp dong giira cac bén.
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Piéu 16. Bio dam thwc hién hop ddng xiy dyng va bio linh tam
rng hop dong

1. Bao ddm thuc hién hop ddng la viéc bén nhén théuv thuc hién mot
trong céac bién phap dét coc, ky quj hodc nép thu bao lanh d€ bao dam thyc
hién nghia vu ctia minh trong thoi gian thuc hién hgp dong.

2. Bao dam thuc hién hop ddng phai dugc ndp cho bén glao thau trudc
thoi diém hop dong c6 hidu luc, dugc bén giao thiu chip nhén va phai kéo dai
cho dén khi chuyén sang thuc hién nghia vu béo hanh; trir hop dong tu van
x4y dung va nhimng hop dong xiy dung theo hinh thic tur thyuc hién.

3. Truong hop bén nhan thiu 13 nha thau lién danh thi timg thanh vién
phai ndp bao dam thyc hién hop ddng cho bén giao thiu, mirc bio dam twong
Ung voi ty 1€ gia tri hop dong ma mdi thanh vién thuc hién. Néu lién danh c6
thoa thudn nha thau dimg du lién danh ndp bao dam thyc hién hop dong thi
nha thiu ding déu lién danh nop bao dam cho bén giao thiu, timg thanh vién
ndp bao dam thuc hién hop ddng cho nha théu dimg dau lién danh trong tmg véi
gia tri hop ddng do minh thuc hién, trir trudng hop céc bén c6 thoéa thuan khéc.

4. Gia tri bao dam thuc hién hop ddng dugc quy dinh trong hé so moi
thiu hodc hd so yéu cdu va téi da bang 10% gié hop dong, truong hop dé
phong ngura rui ro cao thi gla trj bao dam thyc hién hop déng co thé cao hon
nhung khéong qua 30% gia hop ddng va phai dugc Nguoi quyét dinh dau tu
chép thuan.

5. Bén nhén théu' khéng dugc nhén lai bao dam thyc hién hop déng
trong truong hop tir choi thyc hién hop dong sau khi hop dong 6 hiéu lyc va
cac truong hop vi pham dugc quy dinh trong hgp dong.

6 Bén giao thau phai hoan tra cho bén nhan thau bao dam thuc hién hgp
dong khi bén nhéan thau da chuyén sang nghia vu bdo hanh va bén giao thau
da nhan dugc bao ddm bao hanh.

7. Béo lanh tam Ung hop dong (truong hgp cac bén théa thuédn phai cé
bao lanh ti€n tam Ung):

a) Trudc khi bén giao thiu thuc hién viéc tam tmg hop ddng cho bén nhén
thau, thi bén nhén thiu phai ndp cho bén giao thiu bao 1anh tam tmg hop ddng
Vv6i gid tri tuong duong khoén tién tam Ung; truong hop bén nhén thau 13 lién
danh céc nha théu thi timg thanh vién trong lién danh phai nop cho bén giao
thiu bao lanh tam g hop dbng véi gia tri twong duong khoan tién tam tmg
cho tung thanh vién;

b).Gia tri cua bao lanh tam tng hop dong s& dugc khau trir twong Umg
v6i phan gia tri giam trir tién tam ¥mg qua m&i 14n thanh toan theo thoa thuan
cua cac bén.
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Diéu 17. Tam Gng hop dong xiy dung

1. Tam Ung hop ‘dc“)ng x4y dyng la khoan kinh phi ma bén giao thél‘l ung
trudc cho bén nhan thau dé trién khai thuc hién cac cong viéc theo hgp dong.

2. Viéc tam tmg hop ddng dugc thuc hién ngay sau khi hop dong xdy dung
cd hiéu lyc va bén giao thiu da nhin dugc bao 1anh tién tam tng (néu cb).

3. Mirc tam Ung, thoi d1egn tam Ung va viéc thu hdi tam ung phai duogc
cac bén thoa thuén trong hgp dong.

4. Mirc tam vmg t6i thiéu dugce quy dinh nhu sau:

a) Pdi véi hop dong tu van 14 25% gid hop déng;

b) Déi véi hop ddng thi cong x4y dung cong trinh:

- 10% gia hop dong d6i véi hop ddng cé gia tri trén 50 ty ddng;

- 15% gi hop ddng d6i véi hop ddng cé gia tri tir 10 ty ddng dén 50 ty ddng;

- 20% gi4 hop ddng dbi véi cac hop ddng c6 gié tri dudi 10 ty dong;

c) Pbi véi hop dong cung cip thiét bi cong ngh¢, hop d6ng EPC,

hop dong chia kho trao tay va cac loai hop dong xay dung khac: 10% gia
hop ddng.

5. Mirc tam Umg t61 da 13 50% gid hop ddng, trudng hop dic blet thi phai
duge Ngudi quyét dinh ddu tr cho phép.

6. Tién tam tmg duoc bat d4u thu hdi tir 14n thanh toén dAu tién, mirc thu
héi timg 14n do hai bén thong nhét ghi trong hop ddng, két thic thu hdi khi
gia tri thanh toan dat 80% gia hop déng.

Chii du tu ¢6 trach nhiém cing v6i nha thiu tinh todn mirc tam Umg hop
ly, quan ly viéc str dung vén tam ting diing muc dich, ding dbi tuong, ¢6 hi€u
qua. Nghiém cAm viéc tam tmg ma khéng st dung hodc sir dung vén Umg
khéng dtng muc dich. Truong hop vén tam ting chua thu hdi nhung khéng sir
dung hoic str dung vao viée khac, chii d4u tur cé trach nhiém thu hoi.

7. D6i véi viée san xudt cac cdu kién, ban thanh phim c6 gia tri 16n, mot
sO vat liéu phai dy trit theo mia thi bén giao thau bén nhén thau thod thuén
ké hoach tam tmg va mirc tam g d& bao dam tién do thuc hién hop dong.

Diéu 18. Thanh toan hop ddng xiy dung

1. Viéc thanh toan hop ddng xay dung pha1 phtt hop véi loai hop ddng,
gi4 hop ddng va cac diéu kién trong hop ddng ma céc bén da ky két.

. 2. Céc bén théa thuin trong hop ddng vé& sb 1in thanh toén, giai doan
thanh todn, thoi diém thanh todn, thoi han thanh todn, hd so thanh toan va
diéu kién thanh toan.
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3. Bén giao thiu phai thanh toan day du (100%) gia tri cua ting lan
thanh toén cho bén nhan thau sau khi da giam trur tién tam Umg, tién bao hanh
coéng trinh theo thoa thuan trong hop ddng, trir trudng hop cac bén c6 quy
dinh khac.

4. Pbi v6i hop dong tron goi: thanh toan theo ty 1& phan trim gia hop
ddng hoic gla cong trinh, hang muc cong trinh, khéi lugng cong viéc tuong
ung v&i cac giai doan thanh todn ma cac bén da thoa thuén trong horp dong,
khi thanh toan khéng doi hoi cé x4c nhan khdi lugng hoan thanh chi tiét.

5. Pbi véi hop dong theo don gia co dinh va don gia diéu chinh: dugc
thuc hién trén co s khdi luong thuc té hoan thanh (ké ca khéi luong tang
hodc giam, néu ¢6) dugc nghiém thu va don gi4 trong hop dong hodc don gia
d3 didu chinh do truot gia theo dung cac thoéa thuan trong hop dong.

6. Pbi véi hop ddng theo thoi gian viéc thanh toan dugc quy dinh nhu sau:

a) Chi phi cho chuyén gia dugc xac dinh trén co s& muc luong cho
chuy€n gia va cdc chi phi lién quan do céc bén thoa thuan trong hop déng
nhén véi thoi gian 1am vige thuc t& dugc nghiém thu (theo thang, tudn, ngay, gio).

b) Cac khoén chi phi ngoai mirc thu lao cho chuyén gia thi thanh toan
theo phuong thirc quy dinh trong hgp dong.

7. P6i v6i hop ddng theo ty 16 (%): thanh toan theo ty 18 (%) cua gia hop
déng. Ty 18 (%) cho céc lan thanh toan do cac bén thoa thuén trong hop dong
Khi bén nhan thau hoan thanh tit ca cac nghia vy theo hop ddng, bén giao
thau thanh to4n cho bén nhan thiu sb tién bang ty 1& (%) gi4 tri cong trinh hodc
gia tri khdi luong cong viéc d3 hoan thanh duge quy dinh trong hop déng.

8. Déi‘ v6i hop ddng sir dung két hop cac loai gid hop ddng néu tai
khoén 4 Dieu 15 Nghj dinh nay, thi viéc thanh todn phai thuc hién tuong tmg
voi céac loai hop dong d6.

9. Vi€c thanh toan cac khéi lugng phat sinh (ngoai hop ddng) chua c6
don gia trong hop dong, thuc hién theo céc thoa thudn bd sung hop ddng ma
céc bén d3 théng nhét trude khi thuc hién va phai phit hop véi cac quy dinh
cta phap luat c6 lién quan.

10. Thot han thanh toan

Thoi han thanh todn do cac bén thod thudn nhung khéng qua 14 ngay
lam viéc ké tir ngdy bén giao thiu nhan du hd so thanh toan hop 1€ theo thoa
thuan trong hop ddng va duoc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Trong thoi han bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so dé
nghi thanh toan hop 1€ cta bén nhan thau, chu dau tu phai hoan thanh cac thu
tuc va chuyén d& nghi thanh toan t6i co quan cép phat, cho vay von;
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b) Trong thoi han bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hd so
thanh todn hop 18 clia chii du tu, co quan cép phat, cho vay vén phai chuyén
du gié trj cta lan thanh toan cho bén nhan thiu.

Piéu 19. HO so thanh toan hop dong xay dung

1. Ho so thanh toan hop ddng x4y dung do bén nhan thiu 14p phit hop
vé6i timg loai hgp ddng xay dyung, giad hop ddng va céc thoa thuén trong hop
d6ng. Ho so thanh toan (bao gbm c4 biéu miu néu cb) phai dugc ghi rd trong
hop dong xay dung va phai dugc bén giao thiu xac nhan.

2. Hb so thanh toan hogp ddng bao gdm céc tai liéu chi yéu sau:
a) P6i véi hop ddng tron goi:

- Bién ban nghiém thu khéi lugng hoan thanh trong giai doan thanh
todn c6 xac nhén cua dai dién bén giao thau hojc dai dién tu van (néu cd) va
dai dién bén nhan thiu; bién ban nghiém thu khéi lugng nay la ban xac nhin
hoan thanh céng trinh, hang muc cdng trinh, khéi lugng cong viéc phit hop
v6i pham vi cong viéc phéi thuc hién theo hop ddng (d6i véi hop dong thi
cdng xay dung phi hop véi pham vi cong viéc phai thuc hién theo thiét ké;
d6i véi hop dong tu vin pht hop vé6i nhiém vu tu vén phai thuc hién) ma
khong cin x4c nhan khéi lugng hoan thanh chi tiét;

- Bang tinh gi tri khéi lugng phét sinh (néu c6) ngoai pham vi hop
dong da ky két co xac nhén cha dai dién bén giao thau hoac dai dién tu véan
(n€u cd) va dai dién bén nhén thau;

- Dé nghi thanh toan cia bén nhan thiu cén thé hién cac ndi dung: gia
tri khdi lugng hoan thanh theo hop dbng, gié tri khdi lugng cac cong viéc phat
sinh (néu c6), giam trir tién tam ung, gia tri dé nghi thanh toan trong giai doan
sau khi dd bu trir cac khoan nay c6 xac nhén cia dai dién bén giao thiu va dai
dién bén nhén thiu.

b) Déi véi hop ddng theo don gia cb dinh:

- Bién ban nghiém thu khéi lvong hoan thanh thuc té (ting hoic giam so
vé6i khoi lugng theo hop dong) trong giai doan thanh toan c6 x4c nhén cua dai
dién bén giao thau hodc dai dién tu van (n€u cd) va dai dién bén nhéan thau;

- Béng tinh gi tri cho nhitng cong viéc chua cé don gia trong hop dong
(néu cb), trong d6 cin thé hién ca khdi luong va don gia cho cac coéng viée
nay c6 xac nhén cia dai dién bén giao thiu hoic dai dién tu van (néu cd) va
dai dién bén nhan thau;
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- Dé nghj thanh todn cta bén nhén thiu can thé hién cac néi dung: gia
tri khdi luong hoan thanh theo hop ddng, gia tri khdi lugng céc cong viéc phat
sinh (néu c6), giam trir tién tam (g, gié tri d& nghj thanh toan trong giai doan
sau khi dd bu trir cac khodn ndy cd xac nhén cua dai dién bén giao thiu va dai
dién bén nhén thiu.

c) Déi véi hop ddng theo don gié didu chinh:

- Bién béan nghiém thu khéi lvgng hoan thanh thuc té (ting hodc giam
so v6&i khéi lu'orng theo hop ddng) trong giai doan thanh toan c6 xac nhan cua
dai dién bén giao thau hojc dai dién tu van (néu c6) va dai dién bén nhén thau;

- Bang tinh don gid d& diéu chinh do truot gia (con goi 1a don gia thanh
toan) theo ding thoa thuén trong hop dong c6 xac nhén cia dai dién bén giao
thau hodc dai dién nha tu van (n€u cd) va dai dién bén nhén thau,

- Bang tinh gia tri cho nhimg cong viéc chua c6 don gia trong hop ddng
(néu co), trong d6 can thé hién ca khéi lugng va don gia cho céc cong viéc
nay c6 xac nhan cia dai dién bén giao thdu hodc dai dién tu vin (néu c6) va
dai dién bén nhan thau;

- D8 nghi thanh toan cta bén nhan thiu cin thé hién cac noi dung gia
trj khéi lugng hoan thanh theo hop dong, gi4 tri khbi lugng céc cong viéc phat
sinh (néu c6), giam trir tién tam tmg, gi4 tri d& nghi thanh toan trong giai doan
sau khi da bu trir cac khoan nay cé xac nhan cia dai dién bén giao thau va dai
dién bén nhan thau.

d) Péi v6i hop dong theo thoi gian:

- Bién ban nghiém thu thoi gian lam viéc thyc t& hodc bang chim cong
(theo thang, tuin, ngay, gid) tuong Ung voi két qua cong vi€c trong giai doan
thanh toan ¢ xac nhan cla dai dién bén giao thau hoic dai dién tu van (néu
c6) va dai dién bén nhén thau. Trudng hop, trong qué trinh thuc hién c6 cong
viéc phat sinh cén phai bd sung chuyén gia ma trong hop ddng chua cé mirc
thu lao cho céc chuyén gia nay thi cac bén phai thoa thuén va théng nhit muc
thu lao trude khi thuce hién. Khi d6, hd so thanh toan phai cé bang tinh gié tri
cac cong viéc phét sinh (néu c6) ngoai pham vi cong viéc phai thuc hién theo
hop ddng va dugc dai dién cac bén: giao thiu hodc dai dién tir van (néu c6) va
bén nhén thau x4c nhén;

- Pé nghj thanh toén ctia bén nhan thiu cin thé hién céc néi dung: gia
tri hoan thanh theo hop dong, gia tri cho nhitng cong viéc phét sinh (néu c6),
giam trir tién tam tng, gla tri dé nghi thanh to4n trong giai doan sau khi d& bu
trir cac khoan nay cé xac nhén cua dai dién bén giao thdu va dai dién bén
nhan thiu.
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&) Péi v6i hop ddng theo ty 18 (%):

- Bién ban nghiém thu khdi lugng cong viéc hoan thanh trong g1a1 doan
thanh toan cé x4c nhan cia dai dién bén giao thiu hoic dai dién tu van (neu
c6) va dai dién bén nhén thiu; bién ban nay duoc x4c dinh cin clr vao cic hd
s0, tai liéu hay céc san phim ma bén nhén thau d3 hoan thanh dugc bén giao
thdu x4c nhin tuong ung voi céc giai doan (14n) thanh todn ma céc bén da
thoa thuan trong hop ddng;

- Bang tinh gi4 tri cho nhimg cbng viéc phét sinh (néu c6) ngoai pham
vi cong viéc phai thuc hién theo hgp dong ¢ xac nhéan cia dai dién bén giao
thau hoac dai dién tu van (néu cd) va dai dién bén nhén thau;

- D@ nghj thanh toan ctia bén nhén thau cén thé hién cac ndi dung gia
tri khéi lugng hoan thanh theo hop dong, gia tri khéi luong cac cong viéc phat
sinh (néu c6), giam trir tién tam mg, gia trj d& nghij thanh toan trong giai doan
sau khi d3 bu trir cac khoan nay ¢ x4c nhan cia dai dién bén giao thau va dai
dién bén nhan thau.

e) Pbi véi cac hop ddng xay dung c6 cong viéc cung cip thiét bi, thi
khéi luong hoan thanh dugc xdc dinh cin ct vao hoa don cua bén nhan thau
hodc véan don; bién ban nghiém thu, ban giao thiét bi, glay chting nhén xuét
XU va cac tai liéu, chimg tir khac c6 lién quan.

3. Pbi vé6i hop dbng xdy dung két hop céc giad hop ddng, hé so thanh
toan cho timg loai hop dong thuc hién theo cac quy dinh tuong Ung néu tai
khoén 2 Piéu nay.

Diéu 20. Pong tién va hinh thirc thanh toan hep ddng xiy dung

1. Ddng tién sir dL_ing dé thanh toan hop ddng x4y dyng la dong tién Viét
Nam; trudong hop str dung ngoai t€ dé thanh toan thi cac bén théa thuén nhung
khong dugc trai vdi cac quy dinh cua phap luat.

2. Trong mét hop dong xay dung c6 nhitng cong vi€c doi hoi phai thanh
to4n bang nhiéu ddng tién khac nhau, thi cac bén phai thoa thuén rd trong hop
dong nhung phai dam bao nguyén téc dong tién thanh toan phu hop véi yéu
cau ctia hd so mdi thiu hodc hd so yéu cau (truong hop chi dinh thau).

3. Hinh thirc thanh toan c6 thé bang tién mit, chuyén khoan va céc hinh
thirc khac do cac bén thoa thuén theo quy dinh cta phép ludt va phai dugc ghi
trong hop ddng.

Pi¢u 21. Quyét toan hgp dong xiy dung
- 1. Quyét toan hop ddng 1 viéc xac dinh tng gié trj cui ciing ctia hop ddng

xdy dyng ma bén giao thdu c6 trach nhiém thanh toan cho bén nhan thiu khi bén
nhan thau hoan thanh tat ca cac cong viéc theo thoa thudn trong hop dong.
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2. Hb so quyet toan hop ddng do bén nhén thau lap phu hop voi timg loai
hop déng va gla hop ddng. Noi dung ctia hd so quyet toan hop ddng xay dung
phai pht hop véi céc thoa thuan trong hop dong, bao gdém cic tai liéu sau:

a) Bién ban nghiém thu hoan thanh toan bd c6ng viéc thudéc pham vi hop
déng;

b) Ban x4c nhan gia tri khéi luong cong viéc phat sinh (néu c6) ngoai
pham vi hop dong;

¢) Bang tinh gia tri quyét toan hop ddng xay dung (goi 1a quyét toan A-
B), trong d6 néu r6 phan di thanh toan va gia tri con lai ma bén giao thau cé
trach nhiém thanh toan cho bén nhén thau;

d) Hb so hoan céng, nhat ky thi cong x4y dung cong trinh ddi véi hop
ddng c6 cong viéc thi cong xay dung;

d) Céc tai liéu khac theo thoa thuan trong hop dong.

3. Thoi han giao nop héd so quyét toan hop dbng do céc bén thoa thuén
nhung khong duoc qua squ muoi (60) ngay ké tir ngay nghiém thu hoan thanh
toan bd néi dung cong viéc cén thuc hién theo hop ddng, bao gdm ca céng
viéc phat sinh (neu c0); truong hop hop ddng cé quy md 16n thi duge phep
kéo dai thoi han giao ndp hd so quyét toan hop déng nhung khéng qué mot
tram hai muoi (120) ngay.

Piéu 22. Thanh Iy hop dong xiy dung

1. Hop ddng x4y dyng dugc thanh 1y trong trudng hop:

a) Céc bén hoan thanh cdc nghia vu theo hop dong d3 ky;

b) Hop ddng xay dung bi chdm ditt (huy bd) theo quy dinh ctia phép luat.

2. Viéc thanh Iy hop ddng phai dugc hoan tét trong thdi han bén muoi
lam (45) ngay ké tir ngay cdc bén tham gia hop ddng hoan thanh céc nghia vu
theo hop dong hodc hop ddng bi chdm dut (huy bd) theo diém b khoan 1
Piéu nay; dbi v6i nhimg hop dong c6 quy md 16n thi viéc thanh 1y hop déng
dugc thuc hién trong thoi han khong qué chin muoi (90) ngay.

Muc 4
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA HQP PONG XAY DUNG

Piéu 23. Quyén va nghia vy chung caia bén giao thiu va bén nhin thau

1. buyén va nghia vy cua céc bén tham gia hop dbng xay dung do cac
bén thoa thuén trong hop dong va tudn tht cac quy dinh cua phép luit.
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2. Bén giao thau, bén nhan thau phai théng bio bing van ban cho bén
kia biét v& quyén va trach nhiém cta ngudi dai dién dé quan Iy thuc hién hop
dong. Khi cac bén thay dbi ngudi dai dién dé quan ly thuc hién hop ddng thi
phai théng bao cho bén kia biét bang vin ban. Riéng trudng hop bén nhén
thau thay dbi ngudi dai dién d& quéan ly thuc hién hgp ddng, nhan sy cha chbt
thi phai duoc su chép thuan ctia bén giao thau.

3. Tuy theo timg loai hop ddng cu thé, quyén va nghia vu ciia bén giao
thau, bén nhan thau con dugc quy dinh tai cac Diéu 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
31, 32 va 33 Nghi dinh nay.

Piéu 24. Quyén va nghia vy ciia bén giao thau twr vin
1. Quyén ciia bén giao thau tu van:
a) Puoc quyén so hitu va st dung san phim tu van theo hop dc“mg;

b) Tir chdi nghiém thu san phim tu vin khéng dat chét lugng theo hop
ddng;

¢) Kiém tra chét luong cong viéc cuia bén nhén thiu nhung khéng dugc
lam can tré hoat dong binh thudng cla bén nhén thau;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap lut.
2. Nghia vu ctia bén giao thau tu van:

a) Cung cip cho bén nhén thiu théng tin v& yéu ciu cong vide, tai liéu
va cac phuong tién can thiét dé thuc hién cong viéc (néu cd thoa thuin trong
hgp dong);

b) Bao dam quyén tac gia dbi voi san phdm tu van c6 quyén tac gia theo
hop dong;

c) Giai quyét kién nghi cta bén nhén thdu theo thdm quyén trong qua
trinh thyue hién hop ddng khéng qua bay (07) ngay lam viée ké tir ngay nhén
dugc kién nghi clia bén nhan thdu. Sau khoang thdi gian nay néu bén giao
thau khéng giai quyét ma khong c6 1y do chinh déng gdy thiét hai cho bén
nhan thau thi bén giao thu phai hoan toan chju trach nhiém va bdi thuong
thiét hai (néu co);

d) Thanh toan cho bén nhén thiu theo tién do thanh toan da thoa thuan
trong hop dong;

d) Céac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.
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Piéu 25. Quyén va nghia vu clia bén nhin thiu tw vin
1. Quyén cta bén nhan thiu tu vén:

a) Yéu cau bén giao thdu cung cép thong tin, tai liéu lién quan dén
nhiém vu tu van va phuong tién lam viéc (néu cé thoa thuén trong hop ddng);

b) Pugc d& xuit thay ddi didu kién cung cAp dich vu tur van vi loi ich ctia
bén giao thau ho#ic khi phat hién cac yéu tb anh huong dén chit luong san
pham tu van;

c) Tir ch01 thuc hién cong viéc khong hop ly ngoai pham vi hop déng va
nhimg yéu cau trai phéap luat ctia bén giao thiuy;

d) Bugc dam bao quyen tac gia theo quy dinh cia phép luat (d6i véi
nhimg san pham tu van c6 quyén tac gia);

d) Cac quyén khéc theo quy dinh cia phap luét.
2. Nghia vy cia bén nhan thiu tu van:

a) Hoan thanh cong viéc ding tién d6, chét lugng theo thoa thuan trong
hop dong;

b) Déi véi hop ddng thiét ké: tham gia nghiém thu cdng trinh x4y dung
cling chu diu tu theo quy dinh ctia phap luit vé quan ly chét lugng cdng trinh
x4y dung, giam sat tac gia, tra 101 cac ndi dung ¢ lién quan dén ho so thiét ké
theo yéu cau ciia ch dau tu;

c) Bao quan va giao lai cho bén giao thiu nhimg tai lidu va phuong tién
lam viéc do bén giao thau cung cip theo hop ddng sau khi hoan thanh céng
viée (néu cb);

d) Thong béo ngay bang van ban cho bén giao thiu vé nhimg théng tin,
tai liéu khong day du, phuong tién lam viéc khéng bao dam chat luong dé
hoan thanh cong viéc;

d) Gitr bi mat thong tin lién quan dén dich vu tu vn ma hop ddng hoic
phép luét c6 quy dinh;

e) Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 26. Quyén va nghia vu ciia bén giao thiu thi cong xiy dung
cong trinh

1. Quyén cta bén giao thiu thi cong x4y dung:

a) Tam ngung thi cong x4y dung cong trinh va yéu cau khic phuc hau
qua khi bén nhan thau vi pham cac quy dinh vé chit lugng cong trinh, an toan
lao dong, bao v& méi trudng va phong chdng chéy nd;
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b) Kiém tra chat luong thuc hién cong viée, co s& gia cong ché tao cua
bén nhén thiu nhung khéng dugc 1am can tré hoat déng binh thudng cia bén
nhén thiu;

¢) Céac quyén khac theo quy dinh ctia phép luét.
2. Nghia vu ctia bén giao thau thi cong xay dung:

a) Truong hop bén giao thiu 1a chii du tu thi phai xin gidy phép xay
dung theo quy dinh;

b) Ban giao toan b6 hodc timg phén mit bang xay dung cho bén nhan
thiu quéan ly, st dung phit hop véi tién d9 va céc thoa thuan cta hop dong,

¢) Cir va théng béo bang vin ban cho bén nhén thiu vé nhén lyc chinh
tham gia quan ly va thuc hién hop dong;

d) Cung cp kip thoi hd so thiét k& va cac tai liéu ¢6 lién quan, vét tr (néu
c6) theo thoa thuén trong hgp dong va quy dinh cta phap luat c6 lién quan;

d) Thanh toan cho bén nhan thau theo tién d6 thanh toén trong hop
ddng;

e) T6 chirc giam sat thi cong xay dung cong trinh;

g) Kiém tra bién phap bao dam an toan lao dong, bao v€ mdi trudng,
phong chéng chay nd ctia nha thau thi cong;

h) Nghiém thu, thanh toan, quyét todn hgp ddng ding thdi han theo quy
dinh;

i) Truomg hop thué céc td chuc, ca nhan cung clp cac dich vu tur vin thi
phai quy dinh rd nhiém vy, quyén han cta nha tu van;

k) Xem xét va chap thuan kip thoi bang vin ban cac dé xudt lién quan
dén thiét ké, thi cong cua bén nhan thiu trong qua trinh thi cdng xdy dung
cong trinh;

1) Cac nghia vy khéac theo quy dinh cta phap luit.

Piéu 27. Quyén va nghia vy ciia bén nhén thau thi cong xiy dung
cong trinh

1. Quyén ctia bén nhén thiu thi céng xay dung:
- a) Dugc quyén dé xult véi bén giao thau vé khéi lugng phat sinh ngoai hop

dong; tir chdi thuc hién nhimg c6ng viéc ngoadi pham vi cia hgp ddng khi chua
dugc hai bén thong nhat va nhitng yéu cau trai phap luat cia bén giao thau;
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b) Dugc thay dbi cac bién phap thi cong sau khi duge bén giao thau chép
thuan nhim diy nhanh tién do, bao dam chat lugng, an toan, hiéu qua cong
trinh trén co so gia hop ddng da ky két;

¢) Puogc quyén yéu céu bén giao thau thanh todn céc khoan 1ai vay do
chiam thanh toan theo dung thoa thun trong hop ddng; duoc quyen doi boi
thudng thiét hai khi bén giao thiu cham ban giao mit bang va céc thiét hai
khac do 15i ciia bén giao thiu gy ra;

d) Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luét c6 lién quan.
2. Nghia vu ctia bén nhan thau thi céng xay dung:

a) Cung cép nhan lyc, vét liéu, may méc, thiét bi thi cong va céc diéu
kién vat chét lién quan khéc du sé lugng va ching loai theo hop déng; thiét ké
ban v& thi céng (truong hop bén nhan thau thyuc hién thiét ké ban v& thi cong)
dé thuc hién cac cong viéc theo ndi dung hop ddng da ky két;

b) Tiép nhén va quén ly mat bing x4y dyng, bio quan tim, ct, mbc gisi
cOng trinh;

¢) Thi cong x8y dung theo ding thiét ke tiéu chuén du 4n, quy chuén,
tiéu chuén xdy dyng, bao dam chét luong, tién d6, an toan, bao vé méi trudng
va phong chdng chay nd;

d) Ghi nhét ky thi cong xay dung c6ng trinh;

d) Thi nghiém vat liu, kiém dinh thiét bi, san phdm x4y dung theo dung
quy dinh ctia Nha nudc vé quan ly chét lugng cong trinh xay dung, tiéu chudn
du 4n, quy chudn va tiéu chuin;

e) Quan ly ngudi lao dong trén céng trudng, bdo dam an toan, an ninh
trat tu, khong gdy anh hudng dén céc khu déan cu xung quanh;

g) Lap bién phép td chirc thi céng, hd so hoan cong, tham gia nghiém
thu cOng trinh;

h) Chiu trach nhiém vé chit lugng thi cong xay dung céng trinh do minh
dam nhan. Stra chira sai s6t trong cong trinh doi véi nhitng cong viéc do minh
thi cong;

1) Phéi hop véi cac nha thiu khac cling thuc hién trén cong trudng;

k) Pinh ky bdo cdo véi bén giao thdu vé tién do thi cong, nhén luc va
thi€t bi ¢hinh dé thi cong xay dung cdng trinh;
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1) Di chuyén vat tu, miy méc, thiét bi va nhimg tai san khac clia minh ra
khoi cong trudng sau khi cong trinh da duge nghiém thu, ban giao, trlr trudng
hop trong hgp dong c6 thoa thuin khéc;

m) Hoan tra mit bang theo dting théa thuén trong hop ddng;

n) Gitr bi méat théng tin lién quan dén hop ddng hodc phap luét cé quy dinh;
0) Céac nghia vu khac theo quy dinh cla phap luét.

Pidu 28. Quyén va nghia vu ciia bén giao thiiu cung cip thiét bi cong nghé

1. Cung cép c4c thdng tin, tai lidu cén thiét, mét bang ldp dat thiét b cho
bén nhéan thau.

2. Phéi hop véi bén nhén thu trong qué trinh do tao, chuyén giao cong
nghé, hudng dan lap dét, sit dung, van hanh.

3. Tl chdi nghiém thu va cé quyén khéng nhén ban giao thiét bi cong
nghé khong ding voi thoéa thuln trong hop dong vé sb luong, chét lugng,
ching loai va ngudn gbc xudt x1.

4. Trudng hop bén giao thiu cép thiét ké cong nghé cho bén nhén thiu
thi bén giao thau phai chiu trach nhiém hoan toan vé chat lugng va quyén s&
hitu tri tué cla thi€t ké nay.

5. Céac quyén, nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luit.

Piéu 29. Quyén va nghia vu ciia bén nhin thiu cung cip thiét bi
cong nghé

1. Ban giao thiét bi cong nghé cho bén giao thiu dung theo thod thuin
trong hop dong ve sd lugng, chit lugng, dia diém, thoi gian, cach thirc déng
g6i, bao quan, ngudn gbc xuit xr va céc théa thuan khac trong hop ddng.

2. Cung cép cho bén giao thiu ddy du céac thong tin cin thiét v& thiét bi
céng nghé; hudng dan lép dat, sir dung, véan hanh, bao quan, bao tri thiét bj
cOng ngh¢; dao tao can by quan ly va cong nhén vén hanh sir dung cong trinh
(néu c6 thoa thuan trong hop déng).

3. Cung véi bén giao thiu van hanh thir thiét bi cong nghé.
4. V& sé hitu tri tué dbi véi thiét bi cong nghé:

a) Thiét bi cong nghé do bén nhén thiu cung cAp phai bao dam quyén sé
hiru tri tué. Bén nhan thdu khong dugc cung cép nhitng thiét bi cong nghé vi
pham quyén s& hiru tri tué. Bén nhén thiu phai chiu trach nhiém hoan toan
tfong truong hop c6 tranh chip lién quan dén quyén s& hiru tri tué dbi véi
nhimg thiét bj cong nghé di cung cip;
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b) Truong hop thiét bi cong nghé dugc ché tao theo thiét ké hoic theo
nhitng s0 liéu do bén giao thiu cung cap thi bén nhan thau khong phai chiu
trach nhiém vé cac khiéu nai lién quan dén nhimg vi pham quyén sé hiru tr{
tué phat sinh tlr nhimg thiét bi céng nghé dé;

c) Céc bén tham gia ky két hop déng phai chju trach nhiém trong truong
hop khong thong béo ngay cho bén kia biét nhimg khiéu nai ctia bén thir ba vé
quyeén so hitu tri tué d6i véi thiét bi cong nghé sau khi da biét hodc phai bibt
vé nhing khiéu nai.

5. Céc quyén, nghia vu khéc theo quy dinh ciia phép luat.
Piéu 30. Quyén va nghia vu cia bén giao thiu EPC
1. Quyén ctia bén giao thau EPC:

a) Tir chdi nghiém thu san phidm khéng dat chét lugng theo hop ddng;
khéng nghlem thu nhimg thiét bi cong nghé khong ding v6i thoa thuén trong
hop dong vé s6 lugng, chét luong, chung loai, ngudn gbc xuét x{r va cac san
phim vi pham quyén sé hitu tri tug;

b) Kiém tra viéc thuc hién céc cdng viéc cuia bén nhén thiu theo ndi
dung hop dong da ky két nhung khdéng duge lam can tréd hoat dong binh
thudng ctia bén nhén thau;

¢) Tam ngimg viéc thyuc hién cbng viéc theo hop ddng va yéu cu khic
phuc hiu qua khi phat hién bén nhan thau thuc hién cong viéc vi pham cac ndi
dung da ky két trong hgp dong hodc cac quy dinh ctia nha nudc;

d) Yéu ciu bén nhan thau ban giao cac hd so, tai liéu lién quan dén san
pham cua hop dong theo ndi dung hop dong da ky ket;

d) Xem xét, chap thuén danh sach céc nha thau phu du diéu kién nang
lyc chua c6 trong hgp dong EPC theo dé nghi ciia bén nhén thau;

e) Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luit.
2. Nghia vu cia bén giao thau EPC:

a) Thanh toén cho bén nhan théu theo tién d¢ thanh toén d& théa thuan
trong hop dong;

b) Cir va thong bao bing van ban cho bén nhén thiu vé nhan lyc chinh
tham gia quan ly va thuc hién hop dong;

¢) Cung cip cho bén nhan thiu thong tin, tai liéu va cac phuong tién cin
thiét dé thuc hién cong viéc (néu cé thoa thuén trong hgp dong);
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d) Nghiém thu, thdm dinh, phé duyét kip thoi thiét ké ky thuat, thiét ké
ban vé thi cong clia cac cong trinh, hang muc cdng trinh theo quy dinh;

d) Xin gidy pheép xdy dung theo quy dinh, ban giao m4t bing sach cho
bén nhan thau theo tién d6 thyc hién hop ddng;

e) Giam sat viéc thuc hién cong viéc theo ndi dung hop ddng da ky két;
kiém tra céc bi¢n phap bao dam an toan lao dong, bao vé moéi truong, phong
chéng chay nd theo quy dinh;

g) Thoé thuin v&i bén nhén thdu vé& hd so moi thiu mua sm thiét bj
cong nghé (néu c6 thoa thuan trong hop dong);

h) Nghiém thu, thanh to4n, quyét toan hop ddng ding thoi han theo quy
dinh;

i) Bao dam quyén tac gia d6i v6i cac san phdm tu vén theo hop dong;

k) Té chirc dio tao can bd quan ly va cong nhan van hanh s dung
cong trinh;

1) Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.
Didu 31. Quydn va nghia vy ciia bén nhan thiu EPC
1. Quyén ctia bén nhan thdu EPC:

a) Yéu ciu bén giao thiu cung cap thong tin, tai liéu va phuong tién lam
viéc (néu cé thoa thuin trong hop dong) lién quan dén cong viéc cia hop
déng theo ndi dung hop ddng da ky két;

b) Pugc d& xuét v4i bén giao thau vé& nhimng cong viéc phat sinh ngoa1
pham vi hop dong, tir chéi thuc hién nhing cong viéc ngoai pham vi hop
ddng da ky két khi chua dugc hai bén thdng nhit hodc nhimg yéu clu trai
phép luét ciia bén giao thiu;

©) T6 chirc, quan 1y thuc hién céc cong viée theo ndi dung hop dong da
ky két;

d) Céc quyén khéc theo quy dinh cta phép lut.
2. Nghia vu ciia bén nhén thiu EPC:

a) Cung cap dd nhén lyc, vat li€u, may moc, thlet bi va cac phuong tién
can thiét khac dé thuc hién céc cong viéc theo hop dong;

-

b) Tlep nhan, quan ly, bao quan, ban giao lai cac tai liéu, phuong tién do
bén giao thau cung cip (néu co thoa thusn trong hop ddng);
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¢) Théng béo cho bén giao thiu vé nhimg théng tin, tai liéu khong day
da, phuong tién lam viéc khong dam bao anh hudng dén viéc thuc hién cong
viéc theo hop dbng da ky két;

d) Giit bi mat cac thong tin lién quan dén hop ddng theo dung thoa thuan
trong hop ddng hoic theo quy dinh cta phap luat;

d) Thyuc hién cong viéc theo hop ddng dam bao an toan, chét luong,
dung tién d¢ va cac thoa thuan khac trong hop ddng;

e) Lap thiét ké (thiét k& k§ thuat, thiét k& ban v& thi cong) cac hang muc
cOng trinh, cong trinh chinh cla goi thau, dy 4n pht hop voi thiét ké co so
hoic thiét ké FEED dugc duyét va trinh chil dau tu t& chirc thdm dinh, phé
duyét;

g) To chirc viéc mua sim, ché tao va cung clp thiét bi cdng ngh¢ dap
g yéu ciu va tién d6 thuc hién cia hop dbng; lua chon nha thiu phu (néu
c) thdng qua d4u thau hoic chi dinh thau trinh chi déu tu chap thuén; thoa
thuén va thong nhét v6i chu dau tu v& ndi dung hd so moi thdu mua sim cac
thiét bj cong nghé (néu c6 thoa thuén trong hop dbng);

h) Tb chirc dao tao can bd quan ly va cong nhan vén hanh sir dung cong
trinh, chuyén giao cong ngh¢ va dich vu k¥ thuét kém theo (néu c6 thoa thuan
trong hop dong);

i 1) Thuc hién cac cong viéc thir nghi€ém, hiéu chinh, van hanh c}}ay thr
dong bd cong trinh va ban giao cong trinh hoan thanh cho bén giao thau theo
ding thoa thuan trong hgp dong va theo quy dinh cta phap luét hién hanh;

k) Pam bao céc san phdm do minh cung cép khéng vi pham quyén so
hiru tri tué theo quy dinh cua phap luét,

1) Ban giao cac hd so, tai liéu lién quan (jén san phadm cta hop ddng cho
bén giao thau theo ndi dung hop dong da ky ket;

m) Céc nghia vy khac theo quy dinh cta phép luat.

Diéu 32. Quyén va nghia vu ciia bén giao thau hep ddng chia khoa
trao tay

Ngoai cic quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay, thi
bén giao thdu trong hop d6ng chia khoa trao tay con nghia vu nghi¢ém thu dy
an dau tu xay dung dé trinh Ngudi quyet dinh dau tu thdm dinh, phé duyét
hodc tham dinh, phé duyét theo thAm quyén.
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Diéu 33. Quyén va nghia vy cita bén nhin thiu hgp ddng chia khoa
trao tay

Ngoai céc quyen va nghia vu quy dinh tai Pidu 31 Nghi dinh nay, thi
bén nhan thau hop dong chia kho4 trao tay con nghia vu 13p du éan dau tu x8y
dung, tham gia bao v¢é du an cung bén giao thdu trudc Ngudi quyét dinh dau
tu va hoan thién du 4n theo yéu cdu cua bén giao thau phi hop véi cac thoa
thuan trong hop ddng.

Muc 5
PIEU CHINH GIA VA PIEU CHINH HQP PONG XAY DUNG

Piéu 34. Nguyén tic didu chinh gia va diéu chinh hop dong xiy dung

1. Viéc diéu chinh gid va diéu chinh hgp ddng xay dung chi 4p dung
trong thdi gian thuc hién hop ddng theo hop ddng da ky. Khi diéu chinh gia
va hop déng xdy dung (gid hop ddng sau didu chinh) khéng lam vuot tdng
mirc dau tu dugc phé duyét thi chi dau tu duge quyén quyét dinh didu chinh,
trudng hop vuot tdng mirc dAu tu dugc phé duyét thi phai béo cdo Ngudi co
thdm quyén quyét dinh déu tu cho phép.

2. Pbi véi hop ddng tron g6i, thi chi dugc diéu chinh hop dong
cho nhimg khéi lugng cong viéc bd sung ngoai pham vi hop ddng da ky (déi
v6i hop déng thi cong x4y dung 14 nim ngoai pham vi céng viéc phai thuc
hién theo thiét ké; di v&i hop dong tu van 14 nim ngoai nhiém vu tu van phai
thuc hién).

Piéu 35. Piéu chinh khdi lwgng cong viée trong hop dong xay dung

1. Khéi luong cong viée trong hop ddng xay dung chi dugc diéu chinh
trong cac truong hop sau:

a) Déi véi hop ddng tron géi va hop ddng theo ty 18 (%): trudng hop ¢b
phat sinh hop 1y nhimmg cong viéc ngoai pham vi hop ddng da ky (d6i véi hop
ddng thi céng x4y dung la khdi lugng nim ngoai pham vi céng viée phai thuc
hién theo thiét ké; d6i v6i hop ddng tir van 1a khéi lugng ndm ngoai nhiém vu
tu van phai thuc hién). Trudng hop nay, khi diéu chinh khéi luong ma khéng
lam thay dbi muc tiéu dau tu hodc khéng vuot tbng mirc dau tu duge phé
duyét thi cha ddu tu va nha thiu tinh toén, thoa thudn va ky két phu luc bd
sung hop dbng; trudng hop lam vuot tdng mirc dau tr duoc phé duyét thi phai
duoc Nguoi cé thim quyén quyédt dinh diu tr xem xét, quyét dinh; truong
hop thoa thusn khong duoc thi khéi luong céc cong viée phat sinh d6 s& hinh
thanh géi thiu méi, viéc lya chon nha thau dé thuc hién géi thiu nay theo quy
dinh hién hanh;
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b) Péi véi hop dong theo don gia c6 dinh va don gia didu chinh: truong
hop khdi lwong thuc té hoan thanh duoc nghiém thu it hon hogc nhiéu hon so
véi khéi lugng trong hop ddng da ky déu thanh toan theo khdi luong hoan
thanh thuc té duoc nghiém thu;

c) Déi véi hop ddng theo thoi gian: trudng hop thoi gian thuc té it hon
hodc nhiéu hon so véi thdi gian theo hop dong d3 ky ma bén nhéan thau d3
thyuc hién thi thanh toan theo thoi gian thuc té bén nhén thdu da thuc hién.

2. Déi véi nhimg khéi luong phat sinh nim ngoai pham vi hop dong da
ky ma chua c6 don gia trong hop dong, thi cac bén tham gia hop ddng phai
théng nhit don gia @& thuc hién khéi lugng cong viée nay trudce khi thuc hién.

Piéu 36. Piéu chinh gii hep ddng xiy dung

1. Viée diéu chinh gia hop ddng chi ap dung d6i véi hop dong theo don
gia cb dinh, don gia diéu chinh va hop dong theo thoi gian. Trong hop dbng
xdy dung cdc bén phai théa thuén cy thé céc trudng hgp dugc diéu chinh gia
hop dong, trinh ty, pham vi, phuong phap va cén cir diéu chinh g1a hop dong,
phuong phép diéu chinh gia hop ddng phai phu hop véi loai gia hop dong,
tinh chét cong viéc trong hop dbng xay dung.

2. Viéc dién chinh gié, hop dong dugc thuc hién thong qua viéc diéu
chinh don gia, di€u chinh khoi luvgng va dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudong hop khéi lugng cong viéc phat sinh 16n hon 20% khéi lugng
cong viéc tuong ung ghi trong hop dong hogic khéi luong phat sinh chua c6
don gia trong hop ddng thi cac bén thong nhit x4c dinh don gid méi theo
nguyén tic thoa thuan trong hop ddng vé don gia cho khéi lugng phat sinh;

b) Trudng hop khdi lugng phét sinh nhé hon hozc bang 20% khdi lugng
cdng viéc tu'orng ing ghi trong hop déng thi 4p dung don gia trong hop dong,
ké ca don gia d& dugc didu chinh theo théa thuén cua hop ddng (néu co) dé
thanh toan;

c) Déi vai hop ddng theo don gia cb dinh va hop déng theo thoi gian thi
khi gia nhién liéu, vat tu, thiét bi do Nha nudc ap dung bién phap binh én g1a
theo quy dinh cua Phap 1énh gia c6 bién dong bat thudng hodc khi nha nuge
thay ddi chinh sach vé thué, tlen luong anh huong truc t1ep dén gia hop dong
thi dugc diéu chinh don gi4 néu dugc phép cla cip quyét dinh dau tu va céc
bén c6 thoa thuén trong hop dbng;

d) Bbi véi hop dong theo don gia diéu chinh, thi don gia trong hop déng
dugc diéu chinh theo phuong phap huéng dan tai khoan 3, 4 Piéu nay cho
nhimg khéi lugng cong viéc ma tai thoi diém ky hop dong, bén giao thau va
bén nhan thau cam két s& didu chinh lai don gia do truot gia sau mdt khoang
thoi gian nhét dinh ké tir ngay hop ddng c6 hiéu luc.



29

3. Phuong phap diéu chinh gid hop déng xay dung:

a) Viéc ap dung cac phuong phép didu chinh gla phai phu hop vdi tinh
chét cong viéc, loai gia hop déng va phai dugc céc bén thoéa thuin trong
hop ddng;

b) Co s& dit liéu d4u vao dé tinh toan diéu chinh gid phai phu hop voi
noi dung cdng viéc trong hop dong Trong hop déng phai quy dinh viée sir
dung nguon thdng tin gia hodic ngudn chi s6 gid ciia cdc co quan Nha nudc 6
thAm quyén dé diéu chinh gia theo cong thuc sau:

Grr=Gmp x P,
Trong doé:

- “Gpr: 12 gid thanh toén tuong Umg véi cic khéi lugng cong viée hoan
thanh dugc nghiém thu.

- “Gyp”: 1a gia trong hop ddng tuong tmg véi cac khéi lugng cong viée
hoan thanh dugc nghiém thu.

- “Pn”: hé s diéu chinh (ting hodc giam) dugc ap dung cho thanh toan
hop dbng dbi véi cac khéi lrong cong viéc hoan thanh dwoc nghiém thu trong
khoang thoi gian “n”

4. B Xay dung huéng dan cy thé phuong phap diéu chinh gia hop dong
xdy dung.

Diéu 37. Pidu chinh hgp ddng xay dung

1. Diéu chinh hop déng bao gdm diéu chinh khéi lugng, diéu chinh gi4
hop dong, dicu chinh tién d§ thyc hién hop dong va céc ndi dung khac (néu
¢d) ma cac bén da thoa thuan trong hop dong.

2. Khi diéu chinh hop ddng x4y dyng khong lam thay d6i muyc tiéu dau
tu hodc khéng vugt tbng muc diu tu dugc phé duyét thi cha diu tu dugc
quyén quyet dinh; truong hop 13m thay dbi muc tiéu dau tu hodc vugt téng
mirc d4u tu duge phé duyét thi phai duge Ngudi c6 thdm quyén quyét dinh
dAu tu cho phép.

Piéu 38. Pidu chinh tién dj thyc hién hep dong xiy dung

1. Trong hop dong xdy dung céc bén phai théa thudn vé cac trudng hop
dugc diéu chinh tién d6. Trudng hop thoi han hoan thanh chim hon so voi
tlen do ctia hop ddng thi cac bén phai xac dinh rd trach nhiém cua mdi bén ddi
v6i nhitng thiét hai do cham tién d6 giy ra.
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2. Tién d6 thuc hién hop ddng duoc didu chinh trong céc trudng hop
sau;

a) Do anh huéng cia dong dat, béo, 1, lut, song than, héa hoan, dich
hoa hodc céc sy kién bat kha khang khac;

b) Thay d6i pham vi cong viéc, thlet ké, bién phap thi cong theo yéu cau
ctia bén giao thau 1am anh hudng dén tién d6 thuc hién hop ddng;

¢) Do viéc ban giao mit bing khéng dung véi cac thoa thuén trong hop
déng, cac thu tuc lién quan anh huoéng dén tién d6 thuc hién hop ddng xay
dung ma khong do 16i clia bén nhan thiu gy ra.

3. Khi diéu chinh tién d6 hop ddng khéng lam kéo dai tién d6 hoan
thanh du an thi chi ddu tu va nha thiu thoa thudn va thdng nhét viéc didu
chinh. Truong hop diéu chinh tién d6 hop déng lam kéo dai tién d6 hoan
thanh du an thi chu dau tu phai bdo cio Ngudi quyét dinh diu tu xem xét,
quyet dinh.

Muc 6
TAM NGUNG, CHAM DUT, THUONG, PHAT
DO VI PHAM HQP PONG XAY DUNG

Diéu 39. Tam ngirng thye hién cong viéc trong hop dong xiy dung

1. Céc tinh huéng duoc tam ngimg thuc hién cong viéc trong hop déng,
quyén duoc tam ngimg; trinh ty thil tuc tam ngimg, muc dén bu thiét hai do
tam ngimg phai dugc bén giao thau va bén nhén thdu thoa thuan trong hop
dbng x4y dung.

2. Hop dong xay dung dugce tam ngimg trong cac trudong hgp sau:

a) Bén giao thau quyet dinh ngimg thyc hién cong viéc trong hop ddng
xéy dyng khi bén nhan thau khong dap tmg cac yéu cau vé chit lugng, an
toan lao dong va tién d6 theo hop dong da ky két;

b) Bén nhén thiu thuc hién quyén tam nging thuc hién coéng vi¢c trong
hop ddng xay dung khi bén giao thiu khong thanh toan cho bén nhén thiu qua
28 ngay ké tir ngdy hét han thanh toan theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 18
Nghi dinh nay, trir trudng hop céc bén cé thoa thuan khac.

3. Trude khi mot bén tam ngimg thuc hién céng viée trong hop ddng, thi
phai bao cho bén kia biét bing vin ban, trong d6 néu 6 1y do tam ngimg thuc
hién; bén giao thau bén nhan thau phai cé trach nhiém cung thuong luong
giai quyét dé tiép tuc thuc hién ding thoa thuin hop ddng da ky két, trir
truong hop bét kha khéang.



