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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
QUY PINH
MUCGIA CAC LOAI DAT NAM 201T TREN PIA BAN
THANH PHO CAN THO

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 50/2010/QD-UBND ngay 24 thang 12 nam 2010
ciia Uy ban nhdn ddn thanh phé Can Tho)

I. NHUNG QUY PINH CHUNG
1. Nguyén tic chung

1.1. Nh6ém dat ndng nghiép

Gia cac loai dat nong nghiép duoc xac dinh theo khu vuc trén dia ban thanh phd
Can Tho, moi khu vuc c6 céac vi tri khac nhau, gia dat dugc xac dinh theo ting vi tri do.

- Khu vuc: &p dung cho cac khu d4t trén dia ban quan, huyén. Mdi quan, huyén c6 thé
xac dinh thanh cac khu vuc khac nhau:

+ Khu vue 1: ap dung cho dét trén dia ban cac phuong, x3, thi tran ctia quin, huyén c6
di€u kién phat trién kinh té cao.

Khu viee 2: 4p dung cho dat trén dia ban cac phudng, x4, thi trin clia quin, huyén c6
dicu kién phat trién kinh t€ thap hon.

Vi tri: thira dat trong mdi khu vuc s& duoc xac dinh nhiéu vi tri khac nhau, c6 quy dinh
muc don gia khéac nhau, cu thé:

+ Vi tri 1: ap dung dbi v6i dat c6 khoang cach tir noi cu tra ciia cong ddng ngudi st
dung dat t&1 noi san xuat, khodng cach tir noi san xuat so véi thi truong ti€u thu tap trung
gan nhat va mac do thuén tién vé giao thong.

Vitri 2, 3, 4. cac vi tri tiép sau do theo thwr tu tur thir 2, 3, 4 tré di ¢6 khoang cach xa
hon va giao thong it thuan tién hon.

1.2 Nhém dat phi nong nghiép

a) Pt o

Dit & tai nong thon duge xac dinh 1a dat & khong tiép glap céc tryuc giao thong chinh va dat &
sau vi tri tham hau 50m tir chan taluy duong (1& duong qua mdi bén 1,5m).

- Pat & tiép giap cac truc giao thong duoc xac dinh cu thé cho ting tuyén duodng,
quoc 19, duong tinh,... tinh tham hau 50m.

- Dat & ndi do thi:

Mdi tuyén duong & do thi phan thanh nhiéu doan duong phd co kha niang sinh loi
khac nhau, c6 két cau ha tang khac nhau. Tuy theo muirc sinh lgi va két cau ha tang tung
doan dudng cua loai duong do dé xéac dinh gia dat tir thap dén cao (dinh kém phu luc).
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Mbi loai dudng chia ra 1am 4 vi tri:
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+ Vi tri 1: 4p dung d6i voi dat lién canh duong phd (mit tién), gia dt bang 100% gia
dat doan duong do.

+ Vi tri 2: 4p dung d6i v6i dat & trong hém ciia dudng phd co diéu kién sinh hoat thuin
lgi (xe 6 t6 hodc xe ba banh Yéo‘tén noi). Danh sach gia dat cac hém thudc vi tri 2 cua céc
duong trong pham vi thanh phé Can Tho (dinh kem phu luc).

+ Vi tri 3: ap dung ddi voi dat ¢ trong hém cua duong phd co diéu kién giao thong
kém hon vi tri 2 nhung luu thong ra dugc truc duong da co6 gia (vi tri 1). Gia dat bang 20%
gia dat vi tri 1 ctia cung doan duong do.

+ Vitri 4: ap dung ddi véi dat & trong hém cua hém vi tri 2 va hém vi tri 3. Gia dat béng
15% gia dat vi tri 1 cia cung doan duong.

b) Dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép:

Puoc )géc dinh bé'mg bang gia dét’cu thé: phuong phap xac dinh vi tri, tham hau
theo nguyén tac xac dinh nhu truong hop dat & dugc quy dinh trong bang quy dinh nay.

c) it xay dung try s¢ co quan va dat xay dung cong trinh sy nghiép; dat st dung vao
muc dich quoc phong, an ninh; dat ton giao, tin ngudng (bao gom dét do cac co so ton giao
st dung, dat c6 cong trinh la dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha tho ho); dat phi nong nghiép
khac (bao gdm dit xay dung nha bao tang, nha bao ton, nha trung bay tac pham nghé thuat,
co s0 sang tac van hoa nghé thuat), dugc xac dinh theo gia d4t & 1ién ké hodc gia dat & tai ving
1an can gan nhat.

d) Déi vé6i dat st dung vao cac muc dich cong cong theo quy dinh tai diém b khoan
5 Piéu 6 Nghi dinh s6 181/2004/ND CP va cac loai dat phi nong nghiép khac (bao gém
dat cho cac cong trinh xdy dung khac cua tu nhin khéng nhdm muc dich kinh doanh va
khong gin lién véi dat &; dat lam nha nghi, lan, trai cho nguoi lao dong; dat do thi dugc
st dung dé x@y dung nha phuc vu muc dich trong trot, ké ca cac hinh thuc trong trot
khong truc tiép trén dat; dat xay dung chudng trai chian nudi dong vat dugc phéap luat cho
phep; dat xay dung tram, trai nghién ctru thi nghiém nong nghi¢p, lam nghiép, thuy san;
dat xay dung nha kho, nha cia ho gia dinh, ca nhan dé chita nong san, thuc bao vé thuc
vat, phan bon, may moéc, cong cu san xuat nong nghiép) dugc xac dinh theo gia dat san
xuat, kinh doanh phi néng nghiép lién ké hodc gia dat san xuét, kinh doanh phi nong
nghiép tai ving 1an can gan nhat.

d) Doi véi dat lam nghia trang, nghia dia, duoc xac dinh theo gia dat lién ké co gia

) Dbi v6i dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nude chuyén dung sir dung vao muc
dich nubi trong thiy san thi 4p dung khung gia dat nudi trong thuy san; sir dung vao muc dich
phi ndng nghiép hoac sir dung vao muc dich phi nong nghiép két hop v6i nudi trong khai thac
thuy san dugc xac dinh theo gia dat phi nong nghiép lién ké hodc gia dat phi nong nghiép tai
ving lan can gan nhat.

g) bét khu cong nghiép, khu ché xuat:
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- Tra Noc 1:

+ Khu vue 1: gia dat 1.500.000 dong/m? 4p dung cho cac du 4n co vi tri tiép giap
song Hau va duong giao thong. Phan con lai sau 250m gia dat tinh bang khu vuc 2 1a
1.200.000 dong/m?;
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+ Khu vue 2: gia dat 1.200.000 d¢éng/m? &p dung cho cac du &n c6 vj tri tiép gidp cac
truc duong chinh trong khu c6ng nghiép;

+ Khu viee 3: gia dat 1.000.000 ddng/m? &p dung cho cac du an con lai.

- Tra Néc 2:
~ Apdung theo gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép con lai thuoc khu vyc 1, quan
O Mon.

2. Mot s6 quy dinh khi xac dinh gia dat trong db thi

2.1. Poi véi dat ngay goc ngi ba, nga tw giao 10

a) Truong hop thira dat tiép gidp tir 2 mat tién duong tro 18n (déu thude vi tri 1):

- th:?m trong tharp hau 20m: gia dat duoc tinh theo vj tri 1 cia doan dudng c6 mic gia
cao nhat doi vai thira dat do;

- Phan tham hau sau 20m: gia dat duoc xac dinh theo vi tri 1 cua doan duong con lai
c6 muc gia thap hon doi vai thira dat do.

b) Truong hop thira dat tiép gidp tir 2 mat tién tro 18n (thudc vi tri 2, 3, 4):

- Phén trong tham hau 20m: gié dat duoc tinh theo vi tri c6 gia dat cao nhat doi vdi thira

dat do;

- Phan tham hau sau 20m: gid dat duoc xac dinh theo vi tr c6 gia dat thap hon ddi voi
thura dat do.

2.2. Pét thAm hiu

- Tham hau dét ¢ tai 0 thi: ddi véi can ho c6 thira dat ma chiéu sau (dai) I6n hon
20m thi gia dat thdm hau tir trén 20m tré di duoc tinh bang 40% gia dat 20m dau (vi tri
1). Phan thdm hau doi véi dat trong hém ciing duogc tinh twong ty bang 40% gia dat ¢ vi
tri do.

Pt tham hau cua dat ¢ ngoai do thi (vung ven): dugc tinh tir chan taluy qua mai bén

vao 50m (chan duong qua moi bén 1,5m), phan dat thdm hau tur trén 50m tré di dugc tinh
bang gia dat & con lai cung khu vuc.

Truong hop thira dat khong tiép giap mat tién nhung van con nam trong thAm hau 20m
d6i vai dat do thi vao 50m dbi véi dat & ngoai do thi (ving ven) thi gia dat dugc xac dinh theo
vi tri 3 hodc 4 dbi véi dat ¢ do thi va dat & ndng thdn ddi voi dat o tiép giap cac truc giao thong.

Ddi véi dat ¢ va dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai d6 thi néu dat vi tri 3, vi
tri 4 c6 gia tri thap hon gia dat ¢ va dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép tai ndng thén
thi duoc tinh bang gia cao nhat cua dat ¢ va dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai ndong
thon caa quan, huyén.

3. Mot s6 truong hop duge ap dung dé tinh boi thwdong vé dat khi Nha nuée thu
hoi dat, tinh tién sir dung dat
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- it gidp ranh gitta cac doan duong cua mot tuyén duong cé gia khac hhau, dugc
xac dinh tr gidi han cua doan duong c6 gid dat cao hon dén doan duong cé gia dat thap
hon kéo dai khoang cach 200m (tir doan duwong c6 gia cao hon duoc kéo dai 100m giam
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10%; tir trén 100m dén 200m giam thém 10% nira sau d6 mai dén doan c6 gia thap hon tiép
giap 200m).

Néu gia dat giap ranh trong pham vi 200m sau khi giam 10% hodc 20% ma thap
hon gia dat quy dinh tai doan duong giap ranh ke tiep thi lay theo gia dat cua doan duong
ke tiep.

- Truong hop gidi han pham vi tai vi tri gidp ranh 100m hogc 200m khong nam hét
thura thi gid dat duoc tinh hét thura dé theo gia dat caa doan duong c6 gia dat cao hon.

4. Quy dinh cac duong tryuc chinh va truc phu tai cac khu dan cw trén dia ban
thanh pho Can Tho

- Truc dudng chinh: 1 truc dudng c6 10ng duong tir 10m tré 18n, ké ca day phan
cach.

- Truc duong phu: la truc duong co6 long duong dudi 10m.

Riéng dbi vai cac khu dan cu trén dia ban quan Cai Rang thuoc Khu @6 thi Nam
song Can Tho dugc quy dinh nhu sau:

- Truc dudng chinh A: 14 truc duong c6 10ng duong tir 10m tré 18n, ké ca day phan
cach.

- Truc duong chinh B: la truc duong c6 long duong dudi 10m.
5. Xac dinh gia dat trong mét sé trudong hop cu thé

Khi nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat khdng théng qua hinh thic dau gia
quyén sir dung déat hoic du thau du an co sir dung dét, cho thué dat, phé duyét phuong an
bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dét va truong hop doanh nghiép nha
nudce tién hanh ¢ phan héa lya chon hinh thic giao dat ma gia dat do Uy ban nhan dan
thanh phé quy dinh tai thoi diém giao dat, cho thué dat, thoi diém quyét dinh thu hoi dat, thoi
diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép c6 phan hda chua sat voi gia chuyén nhugng
quyén sit dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong thi Uy ban nhan dan
thanh phé can ctr vao gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té trén thi truong dé xac
dinh lai gia dat cu thé cho pht hop.



