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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
86: 162/2010/QD-UBND Bdic Ninh, ngay 23 thang 12 nim 2010
QUYET PINH

Veé viéc quy dinh gia cac loai dat trén dia ban
tinh Bic Ninh niim 2011

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can ctr Luat T6 chic HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat Bt dai ngay 26/11/2003;

Cian cir cac Nghi dinh ctia Chinh phu: s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 vé
phuong phap xic dinh gia dat va khung gia cac loai dat; sé 123/2007/ND-CP ngay
27/7/2007 stra doi, bd sung mot sd didu ctia Nghi dinh sd 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 Quy dinh bd sung vé quy hoach str
dung dat, gia dat, thu hdi dét, boi thuong, hd tro va tai dinh cu;

Cin ctr Nghi quyét s6 181/2010/NQ-HPND16 ngay 09/12/2010 ctia HDND tinh vé
viéc quy dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh Bac Ninh nim 2011;

Xét dé nghi ctia Giam d6c S Tai nguyén va Moi truong,

QUYET PINH:

Piéu 1. Poi twong diéu chinh
Quyét dinh nay quy dinh gid cac loai dat trén dia ban tinh Bic Ninh gdm: gia dat nong

nghiép; gia dat o tai do thi; gia dat ¢ tai nong thon; gia dat & ven cac qubc 19, tinh 19,
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huyén 16 va gia dét san xudt, kinh doanh phi nong nghiép.

Piéu 2. Pham vi diéu chinh
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1. Gia céc loai dat quy dinh tai Piéu 1 dé lam can cir:

1.1. Tinh thué d4i v6i viée str dung dat va chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat;

1.2. Tinh tién str dung dét va tién thué dat khi giao dét, cho thué dat khong thong qua
dau gia quyén st dung dat hodc dau thau du 4n c6 str dung dat cho cac truong hop quy
dinh tai Diéu 34 va Diéu 35 cua Luat Dat dai nim 2003;

1.3. Tinh gi4 tri quyén st dung dat khi giao dat khong thu tién st dung dat cho
cac to chirc, ca nhan trong cic trudng hop quy dinh tai Piéu 33 cta Luat Pat dai
nam 2003;

1.4. Xac dinh gia tri quyén s dung dat dé tinh vao gia tri tai san cua cac doanh
nghiép nha nudc khi doanh nghiép cd phan hod, lya chon hinh thic giao dat c6 thu
tién st dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 59 cua Luat Dat dai nam 2003;

1.5. Tinh gia tri quyén st dung dat dé thu 1¢ phi trudc ba theo quy dinh ciia phép
luat;

1.6. Tinh gia tri quyén str dung dat dé boi thuong khi nha nudc thu hdi dat str dung
vao muc dich quc phong, an ninh, loi ich quc gia, loi ich cong cong va phat trién kinh
t& quy dinh tai Diéu 39, Piu 40 ctia Luat Dat dai nim 2003;

1.7. Tinh tién boi th dng d6i voi nguoi o hanh vi vi pham phéap luat vé dat dai ma
gay thi¢t hai cho Nha n 6c theo quy dinh cua phap luat;

2. Truong hop Nha nudc giao dat, cho thué dét theo hinh thic ddu gia quyén st dung
dat, hodc dau thau dy 4n c6 sir dung dat, thi mirc gia tring dau gia quyén sir dung dat
hodc trang d4u thau du an co sir dung dat khong duoc thip hon muc gia do UBND tinh
quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Quy dinh nay khong 4p dung ddi v6i trudng hop ngudi cd quyén sir dung dat thoa

thuan vé gia dat khi thyc hién quyén chuyén nhuong dat, cho thué lai dat, gop von kinh
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doanh bang quyén st dung dat.
Piéu 3. Gia dat nong nghiép
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Gia dat trong cay hang nam, dét trong cy 1au nam, dat nudi trong thuy san; dat ring
san xuat quy dinh tai Phu luc s6 01: Bang gia dat néng nghiép.

Diéu 4. Gia dat &

1. Gi4 dat & tai do thi quy dinh tai Phu luc s6 02; gia dat & ven céac qudc 19, tinh
16, huyén 16 quy dinh tai Phu luc s 03; gia dat ¢ tai néng thén quy dinh tai Phu luc
s6 04.

2. Xac dinh gia dét theo vj tri trong mdi duong, phd:

- Vi tri 1: Ap dung d6i véi thira dat lién canh duong, phd (mit tién);

- Vi tri 2: Ap dung déi véi dat trong ngd, duong noi bo caa khu nha ¢ ¢ mat cat >
5m céch chi gigi heu khong dudng, phd chinh khdng qua 100m;

-Vitri 3:

+ Ap dung ddi véi dat trong ngd, duong ndi bd cua khu nha ¢ c¢é diéu kién sinh hoat
kém thuan loi hon vi tri 2, mit cit > 2m va < 5m.

+ Ap dung dbi vai dat trong ngd, dudng ndi bd cua khu nha & 6 diéu kién sinh hoat
kém thuan lgi hon vi tri 2, mat cat > 5m nhung cach chi gigi luu khdng duong,
phd trén 100m.

- Vi tri 4: Ap dung ddi véi dat trong ngd, dudng ndi bo khu & ¢o diéu kién sinh hoat
kém thuan loi, khdng thudc cac diéu kién trén.

- Truong hop thira dat c6 tring tir 2 mic gia tre 1én thi xac dinh gia theo hudng
chinh ctia nha, cdng trinh pht hop quy hoach chi tiét khu dan cu do thi.

- Céc thura dat ¢ céc vi tri 2, 3, 4 ¢6 ngd ndi thong vai nhiéu duong phd co gia
dat khac nhau thi 4p dung theo vi tri ciia duong phd gan nhat; néu thira dat co céc
khoang céach dén cac duong, phé bang nhau thi 4p dung theo dudng phd cd mic
gia cao nhat.

- C4c thira dat & vi tri gdc tiép giap tir 2 mat dudng, phé tro 1én gia dat xac dinh tang
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10% so vai gia quy dinh.
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- Déi vé6i cac dy 4n mai chua 6 trong bang gia dat hodc cac vi tri quy dinh trén
chua phu hop, giao cho UBND céc huyén, thi x&, thanh phd cin ctr vao gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat thuc té trén thi truong va cac diéu kién, thdng tin khac
c6 lién quan dén vj tri dat dé xac dinh gia dat cu thé trinh UBND tinh phé duyét.

3. X4c dinh vi tri, khu vuc d6i véi dat & ndng thon.

- Khu vyc 1: Dat c6 mit tién tiép gidp véi truc giao thdng chinh (lién huyén, lién xa)
nam tai trung tm (gan UBND X3, truong hoc, cho, tram y té); tiép giap khu du lich, khu
cong nghigp.

- Khu vuc 2: Nam ven cac truc duong giao thong lién thon, ven khu vuc trung tam
X3, cum XA (tiép giap KV1).

- Khu vuc 3: La khu vuc con lai trén dia ban xa.

- Vi tri dat: Van dung cach xac dinh nh ddi voi dat & d6 th.

4. Gia dat & tai cac Phu luc 02, 03, 04 néu trén quy dinh di voi dat ¢ o chi phi ha
tang k¥ thuat theo hién trang. Tr ong hop tai cac du an giao dat ¢ theo quy hoach
chi tiét dugc phé duyét, nguoi dugc nha nudc giao dat phai déng gop chi phi dau tu xay
dung két cdu ha tang ki thuat theo mtic phan bo cu thé cua du &n thi gia thu tién st dung
dat & céc vi tri xac dinh theo nguyén tic:

Gié thu tién str dung dét = gia dat & c6 ha tang - chi phi dau tu xay dung két cau ha
tang ky thuat. Muc chi phi dau tu ha ting theo du &n dau tu xay dung duoc cap ¢ tham
quyén phé duyét, khéng vuot qua 30% gia dat o.

Piéu 5. Gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép

1. Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép ngoai dia ban cac khu céng
nghiép, cum cong nghiép quy dinh tai Bang gia s6 05.

2. Gia dét san xuat, kinh doanh phi néng nghiép trong cac khu céng nghiép, cum cong
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nghiép quy dinh tai Bang gi& s6 06 (chua bao gdm chi phi xay dung két cau ha tang ky
thuat trong khu dat).
Piéu 6. Gia dat phi nong nghiép khac
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1. Di véi dat xay dung tru s& co quan va dat xay dung cdng trinh sy nghiép; dat
st dung vao muc dich qudc phong, an ninh; dét ton gido, tin ngudng (bao gom dat
do cac co s¢ ton gido st dung, dat c6 cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir duong,
nha thd ho); dat xay dung nha bao tang, nha bao ton, nha trung bay tac pham nghé
thuat, co so sang tac van hda nghé thuat: can cu vao gia dat ¢ lién ké hoac gia dat ¢
tai vling 1an can gan nhat (truong hop khéng cé dat lién k&) da quyét dinh dé quy
dinh muc gia cy thé.

2. Péi vai dat sa dung vao cac muc dich cong cong theo quy dinh tai diém b,
khoan 5, Biéu 6, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 va céc loai dat
phi néng nghiép khac (bao gom dat cho cac cong trinh xay dung khéc cua tu nhan
khéng nham muc dich kinh doanh va khéng gin lién véi dat ¢; dat lam nha nghi,
lan, trai cho nguoi lao dong; dat do thi duoc s dung dé xay dung nha phuc vu muc
dich trong trot, ké ca cac hinh thuc trong trot khdng truc tiép trén dat; dat xay dung
chudng trai chan nudi dong vat duoc phap luat cho phép; dat xay dung tram, trai
nghién cau thi nghiém ndng nghiép, 1am nghiép, thuy san; dat xay dung nha kho,
nha cua ho gia dinh, ca nhan dé chia ndng san, thubc bao vé thuc vat, phan bon,
may mac, cong cu san xuat néng nghiép): can cir vao gia dat san xuat, kinh doanh
phi néng nghiép lién ké hodc gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép tai ving
lan can gan nhat (truong hop khong cé dét lién k&) da quyét dinh dé quy dinh muc
gia cu thé.

3. Déi v6i dat lam nghia trang, nghia dia: can ctr vao gia loai dat lien ké da quyét
dinh dé quy dinh muc gia cy thé.

4. Bdi voi dat séng, ngodi, kénh, rach va mat nudc chuyén dung st dung vao muc

dich nuéi trdng thuy san thi 4p dung khung gia dat nuéi trong thuy san; sir dung
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vao muc dich phi néng nghiép hoac st dung vao muc dich phi ndng nghiép két hop

véi nudi trong khai thac thuy san thi can ca vao gia dat phi néng nghiép lién ké
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hoic gi& dat phi ndng nghiép tai viing 1an can gan nhat (truong hop khdng c6 dat lién
k&) d4 quyét dinh dé quy dinh miic gia cu thé.

5. Bi vé6i cac loai dat chua xac dinh muc dich sir dung (bao gdm dit bang chua
str dung, dat doi ndi chua st dung, ndi da khéng cé ring cay), khi can dinh muc
gia, can cu vao gia cua cac loai dat lién ké da quyét dinh @& quy dinh muac gia pho
hop. Khi dat chua s dung duoc cap c6 tham quyén cho phép dua vao sir dung, can
clr vao gia dat cung loai, cing muc dich st dung d& quy dinh dé xac dinh muc gia
dat cu the.

Piéu 7. Xac dinh gia doi v6i cac 19, thira dat c6 kich thwdrc, dién tich 16n

Ddi véi cac 16, thira dat caa mot cha s dung dat cd kich thude, dién tich 16n
(khdng ap dung ddi vai dat ndng nghiép, dat thuoc vi tri 4), chiéu sau tinh tir chi gioi
luu khdng ctia duong, phé duoc chia thanh cac 16p theo huéng chinh cta nha, cong trinh
phu hop quy hoach dé tinh gia nhu sau:

Lép 1: Tur chi gigi luu khong cua dudng, phd thira dat theo hudng chinh cua nha,
cong trinh dén 30m, tinh bang 100% gi& quy dinh.

Lép 2: Tir cudi 16p 1 dén 30m, tinh bang 60% don gia quy dinh déi vai 16p 1.

Lép 3: Tur cudi 16p 2 dén 30m, tinh bang 40% don gia quy dinh di vai lop 1.

L6p 4: Dién tich con lai, tinh bang 20% don gia quy dinh d6i vai 16p 1.

Piéu 8. T6 chirc thyc hién

1. Pi voi khu dat chua cd trong quy dinh gia caa UBND tinh, hoac truong hop
Nha nuéc giao dat co thu tién sir dung dat khdng théng qua hinh thuc dau gia
quyén str dung dat hoic dau thau dy &n cé sir dung dat, cho thué dat, phé duyét
phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat va truong hop

doanh nghiép nha nuéc tién hanh ¢ phan hoa lya chon hinh thicc giao dat ma gia
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dat quy dinh cua UBND tinh chua séat véi gia chuyén nhuong quyén sir dung dét
thuc té trén thj truong trong diéu kién binh thuong: can cir vao gia chuyén nhuong
quyén str dung dat thuc té trén thi truong, Chu du &n phéi hop véi cac nganh,
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UBND céc huyén, thi xd, thanh phé xay dung phuong &n trinh So Tai chinh, (trong
truong hop phé duyét phuong &n bdi thuong, hd tro tai dinh cu khi nha nuéc thu
hdi dat thi trinh S¢ Tai nguyén va Méi truong) thim dinh, bao cao Chu tich UBND
tinh dé xin y kién Thuong truc Hoi ddng nhan dan quyét dinh mic gia cu thé cho
phu hop.

2. Can cu giad cac loai dat theo quy dinh cia UBND tinh, S¢ Tai chinh chu tri,
phdi hop véi cac Sa, nganh lién quan xac dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién su
dung dat, tién thué dat cua cac dy an theo dé nghi cia UBND cac huyén, thi x4,
thanh phd va thdng bao dé lam can ctr xac dinh nghia vu tai chinh cta nguoi sir
dung dat.

3. UBND cac huyén, thi x&, thanh phé chi dao cac Phong chtc ning truc thudc
phdi hop véi UBND cac x3, phuong, thi tran thuc hién diéu tra, khao sat gia
chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi truong, béo cao So Tai nguyén
va Mbi truong dé tong hop, bao cdo UBND tinh va Bo Tai nguyén va Mai trudng
theo quy dinh.

4. Quy dinh d6i véi cac du &n thuc hién dé dang.

a) Phuong &n bdi thuong theo quyét dinh phé duyét cta cap co tham quyén trudc
ngay quy dinh nay c6 hiéu luc, néu chua to chic thuc hién viéc chi tra bdi thuong thi
cha dau tu 1ap bao cao d& nghi xem xét bo sung phuong an boi thuong theo gia dat tai
quy dinh nay; néu viéc boi thuong cham do nguoi bi thu hoi dat gay ra thi tiép tuc
thuc hién theo phuong &n boi thuong da dugc phé duyet.

b) Du 4n giao dat & da duoc phé duyét gia tinh tién st dung dat, nhung dén ngay
quy dinh nay cé hiéu luc, UBND cac huyén, thi x&, thanh phd chua thuc hién viéc

xét giao dat ¢ cho céac dbi tuong dugc giao dat thi phai thuc hién gia thu tién st
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dung dit theo quy dinh ndy. Truong hop du 4n dd dugc UBND céc huyén, thi x4,

thanh phé td chirc xét va cé thdng béo giao dat cho cac ddi tugng du didu kién
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truc ngay quy dinh ndy cé hiéu luc thi tiép tuc thuc hién theo quyét dinh da duogc phé
duyét.

5. S¢ Tai nguyén va Mai truong phdi hop véi cac co quan lién quan kiém tra,
hudng dan, giai quyét vuéng mac trong qua trinh té chuc thuc hién.

Piéu 9. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay cd hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2011; thay thé Quyét dinh sb
172/2009/QD-UBND ngay 28/12/2009 ctia UBND tinh vé viéc quy dinh gia c4c loai dat
trén dia ban tinh Bac Ninh nam 2010. C4c quy dinh cia UBND tinh truéc day vé gia
dat trai vai Quyét dinh nay déu bai bo.

2. Thu truéng cac co quan truc thuoc UBND tinh, UBND céac huyén, thi x4,
thanh phd, cac co quan, don vi lién quan va cac ddi tueong st dung dat cin cu
Quyét dinh thi hanh./.
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