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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
QUY PINH

Gi4 cac loai dat trén dia ban thanh ph6 Pa Ning
(Ban hanh kem theo Quyeét dinh so 44 /2010/0P-U BND
ngay 17 thang 12 nam 2010 ciia UBND thdanh pho Pa Nang)

Pi¢u 1. Pham vi ap dung

1. Gia dat ban hanh tai Quy dinh nay duoc str dung lam cin cir dé:

a) Tinh thué d6i v6i viée st dung dat va chuyén quyén st dung dat theo
quy dinh cua phép luat;

b) Tinh tién str dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khong
thong qua dau gia quyén str dung dat hodc dau thau du &n c6 str dung dat cho céc
truong hop quy dinh tai Di€u 34 va Diéu 35 cia Luat Pat dai nam 2003;

¢) Tinh gia tri quyén st dung dat khi giao dat khéng thu tién str dung dat
cho céc t6 chirc, cd nhan trong cac trudong hop quy dinh tai Bi€u 33 cua Luat Pat
dai nam 2003;

d) Xac dinh gia tri quyén st dung dat dé tinh vao gia tri tai san cua to chirc
duoc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat theo Nghi dinh sb
13/2006/ND-CP ngay 24 thang 01 nam 2006 ctia Chinh phu vé xac dinh gia tri
quyén st dung dat dé tinh vao gia tri tai san cua céc to chic duge Nha nude giao
dat khong thu tién sir dung dat;

d) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé thu 18 phi trudc ba theo quy dinh cia
phép luat.

e) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé boi thudng thiét hai khi Nha nuéc thu
hoi dat s dung vao muc dich quéc phong, an ninh, 191 ich quoc gia, loi ich cong
cong va phat trién kinh t€ quy dinh tai Bi€u 39, bi¢u 40 cua Luat Dat dai nam
2003;

g) Tinh tién boi thudng dbi véi ngudi c6 hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai ma gay thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh cua Phép luat;

h) Tinh thu tién str dung dat khi ban nha thudc so hitu Nha nudc.

2. Truong hop Nha nudc giao dat, cho thué dat theo hinh thirc ddu gia
quyén st dung dat hodc dau thau du an c6 st dung dat thi mirc gia trung dau gia
quyén st dung dat hodc dau thau du an c6 sir dung dat khong dugce thap hon gia
dat tai Quy dinh nay.



LMD THONG 1IN YA G0 DKH

Tai ligu dwoc I trik tai server Cong thong tin va giao dich DiaOcOnline.yn

2
3. Gia dat tai Quy dinh nay khong ap dung ddi véi trudng hop nguoi co
quyén st dung dit thoa thuan ve gia dat khi thuc hlen cac quyén chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat; gop von bang quyén sir dung
dat.

4. Khi Nha nuée giao dét co thu tién st dung dét cho to chuc, hd gia dinh,
ca nhan theo dy 4n dugc phé duyét hoic giao dit cho cac doanh nghiép Nha
nuée khi thue hién c6 phan hoa thi Hoi dong Tham dinh gia dat thanh phd co
trach nhiém trinh Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh gia dat cu thé cho timg
du an, tirng doanh nghiép.

5. P6i voi du 4n do Nha nudc giao dat dé khai thac quy dat, giao cho to
chire kinh té dau tu xay dung nha ¢ dé ban hodc cho thué, xay dung két ciu ha
tang dé chuyén nhuong hodc cho thué dat gin véi két cau ha tang thi Uy ban
nhan dan thanh phd quyét dinh gia dat cu thé cho timg du an.

6. Ngoai nhirng pham vi ap dung tai Piéu 1 Quy dinh nay, gia dit néng
nghiép trong khu vuc ndi thanh con dugce 4p dung dé tinh thu ti€n st dung dat
khi chuyén muc dich sur dung.

Piéu 2. Cac yéu to dé xac dinh gia dat ¢ tai do thi

1. Gi4 dat chuan: Can cr vao gia dat thi truong trung binh va khung gia dat
quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 va Nghi
dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nim 2007 ctia Chinh phit, Nghi quyét
s6 105/2010/NQ-HPND ngay 03 thang 12 nim 2010 cua Hoi dong nhan dan
thanh phé Pa Néng khoa VIL nhiém ky 2004 - 2011, ky hop tht 17 vé nhiém vu
nam 2011, gid dat chuan tai d6 thi duoc quy dinh tai Bang gia sb 1 (Theo Phu
luc s6 1 kém theo Quy dinh nay).

2. Loai duong phd: Can ctr vao gia thi truong trung binh; mirc d6 hoan
thién co so ha tang va diéu kién thuan loi cho san xut, kinh doanh - dich vu va
doi sbng, loai dudng phd duge phan ra 5 loai sau day (Theo Phu luc sb 2 kém
theo Quy dinh nay).

a) Puong phd, doan dudng phd loai 1: La dudng phd, doan dudng phd cé
diéu kién dic biét thuan loi d6i voi hoat dong san xuat, kinh doanh - dich vu va
doi séng; co diéu kién sinh lgi cao va co so ha ting dong bo (cip dién, cip nudc,
thoat nudc, via hé, théng tin lién lac,...); co gia dat thi truong trung binh cao
nhit trong thanh phé.

b) Puong phd, doan duong phd loai 2: La duong phd, doan duong phd cod
diéu kién rat thuan loi d6i v6i hoat dong san xuat, kinh doanh - dich vu va doi
séng; cO co sO ha téng déng bd (cép dién, cép nudc, thoat nudce, via he, thong tin
lién lac,...); c6 gia dat thi truong trung binh thip hon gia dat thi trudng trung
binh ctia dudng phd, doan dudng phé loai 1.

¢) Puong phd, doan dudng phd loai 3: La dudng phd, doan dudng phd co
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diéu kién thuan loi d6i v6i hoat dong san xuét, kinh doanh - dich vu va doi séng;
co sO ha tang dong bd hodc tuong do1 dong bo; co gia dat thi truong trung binh
thap hon gia dat thi truong trung binh ctia duong pho, doan duong phd loai 2.

d) Pudng phd, doan dudng phd loai 4: La dudng phd, doan dudng phd co
diéu kién thuan loi dbi véi hoat dong san xuét, kinh doanh - dich vu va doi séng;
co so ha ting chua dong bo; co gia dét thi trudng trung binh thip hon gia dat thi
truong trung binh ciia dudng phd, doan dudng phd loai 3.

d) Puong phd, doan dudng pho loai 5: La dudng phd, doan dudng phd con
lai, c6 diéu kién khong thuan lgi doi voi hoat dong san xuat, kinh doanh - dich
vu va doi sdng; co gia dat thi trudng trung binh thap hon gia thi truong trung
binh ctia dudng phd, doan duong phd loai 4.

3. Hé s duong phd, doan dudng phd: Tuy theo vi tri, mic d6 hoan thién co
so ha tang va di€u kién thudn lgi cho san xuat, kinh doanh - dich vu va doi song
ma vi tri dat & mat tién duodng pho hodc doan dudng pho co6 cac hé s6 khac nhau
(Theo Phu luc s6 2 va s6 4 kem theo Quy dinh nay).

a) Hé s6 nay ap dung cho ca vi tri 2 va vi tri 3 ctia duong phd, doan duong
pho loai 1 va loai 2.

b) Hé sd nay khong ap dung dbi voi cac vi tri 2, 3, 4 va 5 ctia duong phd,
doan duong pho loai 3, loai 4, loai 5 va cac vi tri 4, vi tri 5 cia dudng pho, doan
duong pho loai 1 va loai 2.

4. Vi tri dat:

a) Can ct vi tri dat & mat tién duong phd, ven duong kiét hoac hém (sau
day goi chung la kiét) va d0 rdng ctia duong ki¢t ma phan loai theo 5 vi tri:

- Vi tri 1: Dat & mat tién duong phd.

- Vi tri 2: D4t & ven cac duong ki€t c6 do rong tir 4,5m trd 1én.

- Vi tri 3: Dat & ven cac duong kiét c6 do rong tir 3m dén dué6i 4,5m.
- Vi tri 4: Dit ¢ ven cac dudng kiét c6 do rong tir 1,7m dén dudi 3m.
- Vi tri 5: Dat ¢ ven cac dudng kiét ¢6 do rong dudi 1,7m.

b) B rong cua duong kiét dugc xac dinh br;“mg mit cit ngang noi hep nhat
cua khoang cach hai bo tuong (hodc hai bo rao) ddi dién cia duong kiét, bao
gdm: via he, cong thoat nudc c¢6 danh day hai bén dudng kiét (phin mait dudng
lru thong dugce, thude dat cong).

¢) Dbi vi cac duong kiét 1 vi tri 2, vi tri 3 quy dinh tai diém a khoan nay,
nhung co so ha ting & d6 khong cho phép 6 t6 cac loai luu thong dugc thi gia
dat tinh bang 0,8 so v&i gia dit ¢ cac duong kiét twong tu cung vi tri (vi tri 4 va
5 khong ap dung hé s6 nay).

Ngoai cac trudng hop quy dinh tai diém a, b khoan 4 Diéu nay, SO Tai
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nguyén va Méi trudng thanh phé cé trach nhiém chu tri, phdi hop voi cac nganh
c6 lién quan trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét quyét dinh cu theé.

d) Truong hop khong xac dinh duoc thira dat mang tén duong phd nao thi
tinh theo duong vao gin nhét va thudn loi nhat.

d) Can cu dé Xac dinh vi tri dat 1a Giéy chiing nhéan quyén str dung dat;
Glay chirng nhan quyen s¢& hiru nha & va quyén str dung dat ; Gidy chu’ng nhan
quyén sur dung dat quyén s6 hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit hodc cac
gidy to hop 18 vé nha, dat; gidy to c6 ghi dia chi lién hé hop 1y.

5. Hé sb khoang cach: Tuy theo khoang cach tir thira dat dén duong phd ma
cac vitri 2, 3,4 va 5 co cac hé s6 nhu sau:

-Hé s6 1,0 : Ap dung cho céc thira dat cach duong phd dudi 50m.
-Hé 6 0,95 : Ap dung cho céc thira dat cach duong phd tir 50m dén

dudi 100m.

-Hé 60,9 : Ap dung cho céc thira dat cach duong phd tir 100m dén
dudi 150m.

-Hé 6 0,85 : Ap dung cho céc thira dat cach duong phd tir 150m dén
dudi 200m.

-Hé s60,8 : Ap dung cho céc thira dat cach duong phd tir 200m trd 1én.

Piém mdc dé tinh khoang cach ap dung hé sd trén duoc tinh tir mép trong
via hé (d61 voi duong cd via he), hoac mép duong (déi vo1 duong khong co via
he).

6. Hé s6 phan vét theo chiéu sau va che khuat cta thira dat: Chi ap dung ddi
vo1 cac thira dat thuoc vi tri 1 va vi tri 2.

a) Boi v6i phan dién tich dat trong pham vi chiéu sau dudi 25m: Gia dat
tinh theo gia dat quy dinh tai cac bang phu luc dinh kém.

Pbi v6i phan dién tich dat trong pham vi chiéu sau tir 25m trd 1én: gia dat
tinh bang 0,7 gia dat quy dinh tai cac bang phu luc dinh kém.

b) P6i voi mot thira dat c6 phan dién tich dat bi che khuat mit tién boi
phan dat cua cha st dung khac thi phan dat bi che khuat tinh bang 0,6 gia dat
quy dinh.

7. Trudng hop giap ranh giita cic duong phd, doan duong phd:

a) Truong hop trén ciing mot truc dudng phd duoc chia thanh cac doan co
muc gia dat khac nhau thi gid dat cua cac thtra dat & trong pham vi 50m giap
ranh cua duong pho, doan duong phd céd gid dat thap hon dugce tinh binh quan
theo gia dat cua hai doan giap ranh do.

b) Truong hop cac dudng phd giao nhau c6 gia dat khac nhau thi gia dat
cua cac thtra dat ¢ trong pham vi 50m thudc cac duong phd co gia dat thap hon
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dugc nhan thém hé sé 1,1 nhung khong vuot qua gia dat cua dudng phd co gia
cao nhat tai noi cac duong pho giao nhau.

¢) Truong hop mot thira dat c6 thé van dung 2 cach tinh (theo quy dinh tai
di€m a va b khoan nay) va cho 2 két qua khac nhau thi 13y theo gia dat cia cach
tinh c6 két qua cao hon.

d) Piém mdc dé tinh pham vi 50m quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan 7 Diéu
nay dugc tinh tir mép trong via he (d61 véi duong cd via he), hodc mép duong
(do1 vo1 duong khong co via he).

8. Hé s6 dbi voi thira dat dic biét:

a) Ngoai hé s6 gia dat giap ranh quy dinh tai khoan 7 Piéu nay, néu thira
dat nam & géc nga ba duong phd duge nhan thém hé s6 1,2; & gbc nga tu duong
phdé dugc nhan thém hé s6 1,3; néu thia dat ¢ 3 mat tién dudong phd trd 1én
duoc nhan thém hé so 1.4.

b) Truong hop thira dat c6 nhiéu mat tién hudng ra nhiéu duong phé nhung
khong xac dinh dugc mit tién chinh theo hudng dudng phod nao thi 1dy theo
duong phd co gia dat cao nhat; ddng thoi duoc nhan véi hé sb goc duong phd
tuong Gmg néu ¢ diém a khoan nay.

¢) Truong hop khi phan vét dé tinh hé sd khoang cach, gia dat giap ranh,
ma dan dén mdt thira dat c6 vét phan khoang cach, vét giap ranh tao ra hai hay
nhi¢u hé so0 gia dat thi toan bo thira dat d6 duoc tinh theo gia dat c6 hé s6 cao
nhat.

d) Cac thira dat 16n dé dau tu san xuat kinh doanh phi nong nghiép va cac
cong trinh khac khong phai dat & chi tinh ap dung cac hé sb tai di€ém a khoan
nay doi voi phan dién tich dat trong pham vi chiéu ngang va chiéu sau 50m tinh
ttr goc nga ba, nga tu.

9. Hé sb gia dat thap hon mat dudng:

Pbi voi dat co do cao trung binh thdp hon do cao tim dudng thi ap dyung
cac hé so sau:

- Hé s6 0,9: Pdi véi phﬁn dién tich dat thép hon mat duong tr 1,0m dén
2,0m.

- Hé s6 0,8: D6i voi phan dién tich dat thap hon mit dudng trén 2,0m.

Céac hé s6 trén chi ap dung dé tinh thu céc loai thué khi chuyén nhuong
quyén st dung dat. Truong hop Nha nudc giao dat co thu ti€n sir dung dat thi
tuy theo muc do thap trling ma tinh trir chi phi ton tao, san lap mat bang cho phu
hop.

Piéu 3. Gia dat ¢ ven trung tAm do thi

1. Gia dat ¢ ven trung tam do thi quy dinh tai Phu lyc s6 4 va chi ap dung
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cho cac thira dat thudc vi tri 1. Gia dét tai cac vi tri con lai ap dung theo gia dat
khu dan cu néng thon tai Biéu 4 Quy dinh nay.

2. béi v6i dat thude vi tri 1, hé sd phan vét theo chiéu sau va che khuét cua
thira dat; hé sd giap ranh giita cac duong phd, doan duong phd; hé sé dbi voi
thira dat dac biét; hé s6 ddi voi dat thap hon mat dudng ap dung nhu quy dinh tai
khoan 6, 7, 8 va 9 Piéu 2 Quy dinh nay.

Piéu 4. Gia dat ¢ khu dan cu néng thon

1. Gia dat ¢ tai khu dan cu nong thon ap dung cho cac xa thudc huyén Hoa
Vang va mot s6 khu vuc thudc cac phuong cua quan Lién Chi€u, quan Ngii
Hanh Son, quan Cam Lg¢.

2. Gia dat o tai khu dan cu ndng thon dugc phan theo cac khu vuc va vi tri
dat nhu sau:

a) Khu vuc:

- Khu vuc I: Pét ven céc truc dudng giao thong chinh; dat thudc trung tam
xa, phuong; gan truong hoc, chg, tram y t€, khu thuong mai va dich vy, khu du
lich, khu cong nghié€p; gan dau moi giao thong; cd gia dat thi trudong trung binh
cao nhat.

- Khu vuc IT: Dat ven céc truc duong giao thong lién thon, 1ién khu vuc; dat
tiep giap voi dat khu vuce I; ¢6 gia dat thi truong trung binh thap hon khu vuc 1.

- Khu vye III: Dt thudc nhitng vi tri con lai trén cac dia ban phuong, xa
néu trén; c¢d gia dat thi truong trung binh thap nhat.

b) Vi tri:

- Vi tri 1: Pat ven cac truc dudng giao thong chinh, lién xa, lién phudng
c6 két cu ha tﬁng rat thuin loi cho hoat dong san xuét, kinh doanh - dich vy va
doi séng, co6 muc gia thuc té cao nhat trong khu vuc dugc quy dinh tai cac Phu
luc s6 5, 6, 7 va 8 kém theo Quy dinh nay.

- Vi tri 2: Pat ven cac dudng rong tir 5Sm trd 1én (khong thude vi tri 1 néu
trén).

- Vi tri 3: Dat ven cac dudng rong tir 3,5m dén dudi 5m.
- Vi tri 4: Dat ven cac dudng rong tir 2m dén dudi 3,5m.
- Vi tri 5: Pat ven cac dudng rong dudi 2m.

Do rong mat dudng dé xac dinh cac vi tri 1a phﬁn mat dudng (dét cong) luu
thong duogc (khong ké ta-luy am hoac duong).

3. Gia dat chuan dat ¢ khu din cu ndéng thon: Quy dinh tai Bang gia s6 3
(Theo Phu luc s6 1 kem theo Quy dinh nay).

Murc gia chuin duoc ap dung ddi voi dat ven duong bé tong hodc duong
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- D061 véi dat ven duong dé, sé1, cap phdi thi nhan hé s6 0,9 so véi gid dat
ven duong bé tong hodc duong nhya cung vi tri.

- D61 véi1 dat ven duong dat nhan hé s6 0,8 so voi gid dat ven duong bé
tong hoac duong nhua cung vi tri.

4. Hé s6 duong: Tuy vi tri, khu vuc, viung, co s¢ ha téng va diéu kién thuan
lo1 cho san xuat, kinh doanh - dich vu va doi song ma cac dudng nong thon céd
h¢ s0 khac nhau (Theo Phu luc s6 5,6,7 va 8 kém theo Quy dinh nay).

5. Hé s6 khoang cach: Poi véi cac duong cé cac thira dat duoc xac dinh 1a
vi tri 2, 3, 4 va 5 4p dung theo gia dat khu vuc nong thén Xuét phat tur cac
duong: Ton Pac Thang, Nguyén Luong Bang, Nguyén Vin Ctr, Truong Chinh
(trtr dia phan phudng An Khé), Qudc 16 1A, Quéc 16 14B, duong Cach mang
Thang Tam (doan thudc dia phan phuong Hoa Tho Pong), Ong ich Puong
(thudc dia phan phuong Hoa Tho Pong), Au Co (doan tir Ton Pic Thing dén
Nguyén Pinh Trong), Lé Vian Hién (tr Nguyén Dinh Chiéu dén Tran Pai
Nghia), Tran Pai Nghia, Huyén Trin Cong Chua thi nhiing thira dat gan céc
duong néu trén ap dung thém céc hé sd sau:

a) Cach duong phd dudi 50m: nhan hé s6 1,4.

b) Cach duong phd tir 50m dén dudi 100m: nhan hé sé 1,3.
¢) Cach duong phd tir 100m dén dudi 150m: nhan hé s6 1,2.
d) Cach duong phd tir 150m dén dudi 200m: nhan hé s6 1,1.

d) Piém méc dé tinh khoang cach ap dung hé sb trén duoc tinh tir mép
trong via he (d61 vo1 duong cé via heé) hoac mép duong (d6i1 véi dudong khdng co
via he).

Pitu 5. Gia dat san xuit, kinh doanh phi ndng nghiép tai d6 thi va
néng thén

1. Gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép tai d6 thi va nong thon
dugc xac dinh bang 70% gia dat ¢ cung vi tri.

2. Gia dat chuan déat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép tai d6 thi va
nong thon quy dinh tai Bang gia s6 2 va 4 (Theo Phu luc s6 1 kém theo Quy
dinh nay).

3. Ngoai gia dat chuan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, khi xac dinh gia dat
san xuat, kinh doanh phi nong nghi¢p tai do thi va ndng thon con phai ap dung
thém cac h¢ s6 khac nhu quy dinh d61 voi dat & (n€u cd):

a) Doi v6i dit do thi, ap dung cac hé sb: duong phd, thip hon mit dudng,
khoang céach, ha tang, phan vét chiéu sau, che khuat, giap ranh, dac biét.

b) Déi voi dat ndng thon, ap dung cac hé sb: khoang cach, ven duong dit,
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da, sdi, cap phoi; vung; khu vuc; vi tri, duong.

Piéu 6. Gia dat trong cay hang nam, dat trong cay lau nam, dit c6 mat
nwéc nuodi trong thuy san, dat rurng san xuit

1. Gi4 dat trong cdy hang nam, dat trong cay lau nam, dat c6 mit nudc nudi
trong thuy san, dat riung san xuat dugc phan theo vung va vi tri nhu sau:

a) Vung dat:

- Ving dong bang: gdm cac xa Hoa Chau, Hoa Tién, Hoa Phuéc, Hoa
Nhon, Hoa Phong, Hoa Khuong va mét sb khu vuc cua x3 Hoa Son thudc huyén
Hoa Vang; cac phuong Hoa Tho Pong, Hoa Tho Tay, Hoa Xuan, Hoa Phat, Hoa
An thudc quén Cam L&; cac phuong Hoa Hai, Hoa Quy thudc quan Ngii Hanh
Son, cac phuong Hoa Minh, Hoa Hiép Bic, Hoa Hi¢p Nam, Hoa Khanh Bic,
Hoa Khanh Nam thudc quén Lién Chiéu.

- Vung mién nai: gém cic xa Hoa Pha, Hoa Lién, Hoa Ninh, Hoa Béic va
mot sd khu vuc cua x3 Hoa Son thude huyén Hoa Vang.

b) Vi tri: Cén clr vao yéu t6 khoang cach so véi noi cu tra ciia ngudi st
dung dét, thi trudng tiéu thu néng san pham, gin va thuin loi vé giao théng 1a
nhirng yéu t6 tao loi thé cho ngudi san xuat giam duogc chi phi di lai, chi phi luu
thong (mua vat tu, ban san phim), chi phi tiéu thu san pham va c6 két hop véi
cac yéu td tao loi thé cho san xuét.

- Vi tri 1: La vi tri ¢6 cac yéu td co loi thé tt nhit cho san xuit nong
nghi¢p bao gom: dia hinh bang phang, di€u kién tudi ti€éu chu dong, dd phi nhi¢u
cua dat cao, thoi ti€t khi hau thuan lo1 cho san xuat kinh doanbh.

Vi tri 1 bao gdm khu vuc dat cung diéu kién kinh té xa hoi, cung két cau
ha tang, cung muc dich sir dung dat, c6 tir 1 dén 3 yéu t6 vé khoang cach lién ké
hodc gin nhat so véi noi cu tra, thi truong tiéu thy, dudng giao thong so véi:

+ Noi cu tra cua ngudi st dung dat (noi cu tra duoc xac dinh 13 trung tim
cua to dan pho, thon noi co6 dat).

+ Thi trudng tiéu thu ndng san pham (chg néng thon, chg d6 thi, noi thu
mua nong san tap trung).

+ Puong giao thong gdm giao thong dudng bo; giao thong duong thuay.

- Vi tri 2: bao gém khu vuc dat cung diéu kién kinh té - x3 hoi, cung két
cau ha tang, cung muc dich sir dung dat, c6 tir 1 dén 3 yéu td6 vé khoang cach so
v&1 noi cu tru, thi truong ti€u thy, duong giao thong két hop voi cac loi the tot
cho san xuat nong nghi¢p nhung kém hon vi tri 1.
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- Vi tri 3: bao gém khu vuc dat cung diéu kién kinh té - xa héi, cung két
ciu ha ting, cing muc dich sir dung dat, c6 tir 1 dén 3 yéu té vé khoang cach so
v61 noi cu trl, thi truong tiéu thy, thi trudong giao thong két hop véi cac lgi thé
trong d6i tot cho san xuat néng nghiép nhung kém hon vj tri 2.

bat trong cay hang nam, dat trong cay lau nam va dat c6 mat nudc nuoi
trong thuy san gom c6 3 vi tri (tur vi tri 1 dén vi tri 3).

Dat rimg san xuit co 2 vi tri (th: vi tri 1 dén vi tri 2). DAt ring san xut &
vung ndi thudc phuong, xi dong bang (nhu nu1 Son Tra, Phuéc Tuong, Hai
Van,...) thi 4p dung gi4 dat rimg san xuat xa mién nai.

2. Gia dat nong nghiép trong khu vyuc ndi thanh tuy theo muc dich sir dung
duoc ap dung theo mirc gia vi tri 1 thudc phuong, xa dong bang.

3. Gi4 dat chuan: Quy dinh tai cic Bang gia s6 5, 6, 7, 8 (Theo Phuy luc s6 1
kém theo Quy dinh nay).

Pi¢u 7. Gia dat cac khu din cu dang xdy dung hoic méi hoan thanh
viéc xay dung va dwa vao sir dung

1. Giao cho S& Tai chinh chu tri, phdi hop v6i chi dau tu va dia phuong
lién quan dé xuat Hoi dong Tham dinh gia dat vé gid dat tai dinh cu cu thé cho
tung dy an trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét quyét dinh.

2. it ¢, dat san xuét kinh doanh phi ndng nghiép tai cac khu dan cu, cac
du an dang dau tu xdy dung hodc d3 dau tu hoan thanh dua vao st dung theo
Quyét dinh phé duyét cua Uy ban nhan dan thanh phd, ma chua duoc xac dinh
gia tai Quy dinh ndy thi 4p dung theo gia dit tai Phu luc sé 3 dé tinh thué thu
nhap tir chuyén quyén st dung dat va 18 phi trude ba.

Pi¢u 8. Gia dat xay dung cac cong trinh khac

Péi voi dat xay dung tru sé co quan, dat xdy dung cong trinh su nghiép;
dat qudc phong, an ninh; dat st dung vao cac muc dich cong cong; dat do cac co
sO ton gido s dung; dat co cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tur duong, nha tho
ho, dat lam nghia trang, nghia dia va dat phi nong nghiép khac: cin ctr vao gia
dat ¢ lién ké va gia dat o tai vang lan can gan nhét (trudng hop khong co dat lién
ké) da quyét dinh va cin cir vao phuong phap xac dinh gia cu thé cho timg loai
dat dé quyét dinh gia.

Pi¢u 9. Piéu chinh, bo sung khi c6 bién dong gia dat

1. Trudng hop c6 sy bién dong vé gia chuyén nhuong dat trén thi truong,
bién dong vé co so ha ting, khu vuc cin phai diéu chinh gia dat tai Quyét dinh
nay, S& Tai nguyén va Moi truong xay dung phuong an, bao cdo UBND thanh
phé dé trinh xin ¥ kién Truong truc Hoi dong nhan dan thanh phd trudc khi
quyét dinh va béo cao Hoi ddng nhan dan thanh phd tai ky hop gan nhat.
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2. Khi ¢6 sy bo sung vé dit tén duong thi S& Tai nguyén va Mbi trudng
chu tri phdi hop véi cac nganh, dia phuong lién quan nghién ctru dé xuit Hoi
d6ng Tham dinh gia dat dé tham dinh, trinh Uy ban nhan dan thanh phd quyét
dinh b6 sung loai dudng phd, hé sb duong phd, doan dudng phd.

Piéu 10. Xir Iy mot s6 trwong hop dic biét

1. Céc truong hop sau day S¢ Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém
chu tri phoi hop véi cac dia phuong lién quan dé xuat Hoi dong Tham dinh gia
dat trinh Uy ban nhin dan thanh pho xtr ly:

a) Puong méi dugce nang cip hoan thién do Uy ban nhan dan quan, huyén
dé xuat gii S& Tai nguyén va Moi truong.
b) it chua quy dinh gia tai Quy dinh nay duoc tinh tuong du’ong muc gia

quy dinh tai Bang gla chuan va theo phuong phap xéac dinh gia dat ddi véi dat cé
vi tri va co sé ha tang tuong tu.

2. Truong hop boi thudng theo gia dat tai Quy dinh nay thi chu dau tu cac
khu dan cu dé xuat S¢ Tai chinh tham dinh trinh Uy ban nhan dan thanh pho phé
duyét.

3. Truong hop thira dat c6 hinh dang va vi tri dac biét thi So Tai chinh c6
trach nhiém cha tri phdi hop vé6i cac co quan lién quan dé xuat Hoi dong Tham
dinh gia dat trinh Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh.

4. Trudng hop cac khu dat da ky Hop ddng giao quyén st dung dat trudc
ngay 01/01/2011 va dang trong thoi gian ndp tién st dung dét theo quy dinh thi
van 4p dung theo gia dat da dugc Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh.

5. Céc to chirc, ca nhan dd ndp hd so nha, dat dé cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dit, ndp cac khoan thué, 1& phi khi chuyén dich quyén st dung
dat va duoc cac co quan Nha nudc c6 thAm quyén tiép nhin trudc ngiy
01/01/2011 thi 4p dung theo gia dat nim 2010.

Pi¢u 11. T6 chirc thuc hién

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vudng mic, phat sinh, cic co quan, don
vi, dia phuong kip thoi phdn dnh vé S¢ Tai nguyén va Moi truong dé tong hop,
bao cao Uy ban nhan dan thanh pho Pa Nang xem xét stra doi, bd sung cho phu
hop./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

(Da ky)

Tran Vin Minh
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